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Der Markt Garmisch-Partenkirchen erlat aufgrund der §§ 2. 8. 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) und Art 98 Abs. 3 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
diesen Bebauungsplanals Satzung

A) FESTSETZUNGEN
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Aligemeines Wohngebiet nach § 4 Abs 1 und 2 BauNVO; Abs 2 wird wie folgt erweitert
4. Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Abs. 3. Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden,

1. sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe,

2. Anlagen fur Verwaltungen,

3. Gartenbaubetriebe und

4 Geschafts- und Burogebaude

Gebaude, in denen die Wohnnutzung nicht dominiert, sind nur in einem 30 m tiefen Bereich ab Achenfeld-
bzw Olympiastralie zulassig

WB = Besonderes Wohngebiet nach § 4 a Abs 1, 2 und 4 BauNVO.
Abs 3 Ausnahmsweise zulassig sind zentrale Einrichtungen der Verwaltung.

—@—@ @ = Abgrenzung zulassiger Nutzungen im WA

—&—&—e— = Abgrenzung unterschiedlicher Geschofizahlen bzw unterschiedliche Hohe der baulichen
Anlagen.

Das hochstzulassige Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl die Geschof-
flachenzah!, die Zahl der Voligeschosse und die maximale Firsthohe

GRZ = Grundflachenzahl 03
GFZ = GeschoRflachenzahl 0,5
z = Zahl der Voligeschosse (Hochstgrenze), z.8 1

Die Mindestgrundstucksgrofe betragt 600 m?

zB FH=97m = Maximale Firsthohe
Hohenbezugspunkt ist die Oberkante des naturlichen Gelandes im Schnittpunkt der Grund-
stlicksgrenze zwischen FI.Nr 2342 und 2341/2 Gemarkung Garmisch mit der StraRenbe-
grenzungslinie der Achenfeldstrale bzw. zwischen FINr. 2342/2 und 2341/5 Gemarkung
Garmisch mit der Stralenbegrenzungslinie Olympiastrale.

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen und Baulinie festgesetzt
A - Baugrenzen

= Sk

5. Bauweise
0 = offene Bauweise
Die Lange der Hauptgebaude darf hochstens 30 Meter betragen Im ubrigen gilt § 22
Abs. 2 BauNVO.
Die Abstandsflachen. auch zwischen Gebauden und Gebaudeteilen, sind entsprechend
der BayBO einzuhalten
b = besondere Bauweise

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen durfen Gebaude ohne seitlichen Grenz-
abstand errichtet werden. Wird hiervon kein Gebrauch gemacht, ist der gesetzliche
Mindestabstand entsprechend Art. 6 und 7 Bayerische Bauordnung einzuhaiten
Zwischen den uberbaubaren Grundstiucksflachen sowie zu den Nachbargrundstiicken
sind die Abstandsflachen entsprechend Art 6 Abs 4 und 5 BayBO einzuhalten

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind nur ausnahmsweise zulassig.

= offentliche Verkehrsflache, einschi der FuBwege
= Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung gemal § 9 Abs 1 Nr 11 BauGB
Zweckbestimmung'

Verkehrsberuhigte Stralle mit hohem Anteil an Flachen fur den ruhenden Verkehr

= Strallenbegrenzungslinie

Garagen und Stellplatze konnen auf dem Baugrundstiick sowohl innerhalb als auch auRerhalb der Uberbau-
baren Grundstucksflache errichtet werden

Fahrbahnbelage. Wande und Decken von Garagen- bzw Tiefgaragenzu- und abfahrten sind schallabsorbierend
auszufuhren bzw zu verkleiden

v = Ein- und Ausfahrten von Garagen und Stellplatzen

8. Immissionsschutz

Immissionsschutz am Gebaude zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen:

Im Geltungsbereich sind bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten zur Minderung von Immissionen. durch den
Verkehrslarm der St -Martin- und OlympiastraBe, sowie der Bahnlinie, Schallschutzfenster mind der Schall-
schutzklasse Il (VDI 2719) vorzusehen

Auf FILNr 2447 sind zusatzlich MaRnahmen zum Schutz vor Erschitterungen. die durch den Bahnbetrieb her-
vorgerufen werden. zu treffen

Die Gebaudegrundrisse sind so zu gestalten, dal ruhebediirftige Raume (Schiaf- und Kinderzimmer) auf der
dem Verkehrslarm abgewandten Seite liegen

Der Nachweis des Schallschutzes fur die AuBenbauteile ist nach DIN 4109 im Baugenehmigungsverfahren zu
fuhren

X XXX = Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr 24 BauGB) g

Um die Emissionen der St-Martin-Strale und der Bahnlinie zu reduzieren, konnen innerhalb dieser Flachen
bauliche Mafinahmen, wie etwa Larmschutzwalle und/oder Larmschutzwande, errichtet werden

Ausfuhrung und Gestaltung sind im Baugenehmigungsverfahren unter Zugrundelegung von Schallschutzgutach-
ten naher zu bestimmen.

Auf FI Nr 2447 1st zusatzlich der Nachweis des Erschitterungsschutzes zu erbringen.

. Jamaanny = Stellung der baulichen Anlagen
B) HINWEISE

1 —o—27 = bestehende Grundstiicksgrenzen

2 =o»—7 = Grundsticksgrenzen. die entfallen sollen
3 z8B 2503 = Flurstucksnummern

4 = vorhandene Haupt- und Nebengebaude
5 BP NR 48 = angrenzende Bebauungsplane

6 Darstellung
Im Bebauungsplan sind die Festsetzungen einheitlich folgendermalen dargestelit

Allgemeines Wohngebiet bzw

Besonderes Wohngebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschol¥flachenzahl
offene bzw. besondere

Bauweise A

i Die Rechtsnormen des Marktes Garmisch-Partenkirchen wie Ortsgestaltungssatzung und Baumschutz-
verordnung sind zu beachten

8. Malinahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung des Straen- und Ortsbildes
. = zu erhaitende Baume
Bel jedem Bauvorhaben st ein Freiflachengestaltungsplan zur bauaufsichtlichen Genehmigung vorzulegen

Die nicht uberbauten oder nicht befestigten Grundstucksflachen sind zu begrunen und mit landschaftsge-
rechten Baumen oder Strauchern zu bepflanzen (naheres siehe Ortsgestaltungssatzung)

VERFAHRENSVERMERKE
1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS am 22091994
2 VORGEZOGENE BURGERBETEILIGUNG vom 14.11.1994 bis 16.12 1994

§ 3 Abs 1 BauGB

3 OFFENTLICHE AUSLEGUNG vom 2905 1995 bis 30.06.1995 und
§ 3 Abs 2 BauGB vom 16 10 1995 bis 17 11 1996

4  SATZUNGSBESCHLUSS am 10.09.1996
§ 10 BauGB

5 PRUFUNG DURCH DAS LANDRATSAMT GARMISCH-
PARTENKIRCHEN Nr. SG 31-610/21
§ 11 BauGB vom 05.12. 1996

6 ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG am 16.01.1997

§ 12 BauGB

Der Bebauungsplan mit Begrundung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden im Rathaus Zi 65, 67
und 75 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt. Mit der Be-
kanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 214 und 215 BauGB wurde
hingewiesen.

ung sowie iiberbaubare Fllc_hon im Bereich
zwischen den Flurnummern

2341/5 u. 2342/2, Gemarkun isch:
Auf Grundlage des Prozessvergleiches vom 07. Mai 1999 sind nur

Nebengebaude bzw. Garagen innerhalb der Abstandsflachen zwischen |

den Hauptgebduden zuldssig. Die Gberbaubaren Fldchen sind wie
im nebenstehenden Lageplan dargestelit konkretisi

| Garmisch-Partenkirchen im Juli 1999




