BEBAUUNGSPLAN

D. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT VERFAHRENSVERMERKE
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B B ey aal ] H/:\ \ / \/ ) 1. Art der baulichen Nutzung 11.  Arenschuiz 1. Der Bau- und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom 19.02.2018 sowie in der Sitzung
| - s _ 02 ol //} | (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis 11 BQuNVO) , . - . . . , , vom 18.06.2018 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 120 beschlossen. Der
L . o ] ' _ . ' . 11.1 Zur Verminderung von be’mebsbedlng’ren"STorungen for Br"ufplc’rz.e, Quartiere, chdhct?l’rczfe Aufstellungsbeschluss wurde am 28.07.2018 ortsiblich bekannt gemacht.
] 1.1 Festgesetzt wird ein Sondergebiet ,Hotel" gem. § 11 BauNVO. und Verbundlebensrdumen von Fledermdusen und Brutvégeln sind UV-arme Leuchtmittel
B 8 . . . . _
o , ' 1.2 Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Hotelbetriebes. (LED-Leuchten oder Natriumdampflampen) sowie bei Neueinrichtung der . 2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 120 in der Fassung
. . L . StraBenbeleuchtung eine Beleuchtung mit einem Hauptstrahlwinkel von unter 70°zu vom 13.07.2018 wurden die Behdérden und sonstigen Tréiger &ffentlicher Belange
» , - - 1.3 Im Rahmen dieser Zweckbestimmung ist ein Betrieb des Beherbergungsgewerbes verwenden. Auf Kugelleuchten und Beleuchtungseinrichtungen mit ungerichtetem frei " : - : o
o i . . oo . . o . Rtk ; gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.08.2018 bis 14.09.2018 beteiligt.
By = zul@ssig, einschlieBlich der ihm dienenden Einrichtungen wie: strahlendem Beleuchtungsbereich ist zu verzichten.
B :(R:edsf;uront 3. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 120 in der Fassung vom 13.07.2018 wurde mit der

Begrindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.08.2018 bis 14.09.2018 &ffentlich

é 1 - einem der Gesundheit dienenden Bereich E. HINWEISE DURCH TEXT qusaeleat
- untergeordnete Sportanlagen im Gebdude (Hallenbad, Sauna, Fitnessbereich) geleg
=FeEenglyehngER 1. Allgemeines 4, Der Bau- und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom 15.10.2018 die Behandlung der

1.4 Der Fortbestand des Beherbergungsbetriebes ist durch stéindig wechselnde Belegung Stellungnahmen des Bebauungsplans Nr. 120 beschlossen.
zu gewdhrleisten. Ausnahmsweise zuldssig ist nicht zweckgebundenes Wohnen bis zu

einem Anteil von héchstens 10% der Nutzungsfléiche nach DIN 277.

1.1 Geltende Satzungen
Soweit im Rahmen dieses Bebauungsplanes nichts Abweichendes geregelt ist, bleiben 5
sonstige kommunale Safzungen unberUhrt (z.B. Enfwdsserungssatzung sowie Verordnung
Uber den Schutz des Baumbestandes). Die Ortsgestaltungssatzung gilt nicht fUr
Sondergebiete.

. Der Markt Garmisch-Partenkirchen hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses
vom 15.10.2018 den Bebauungsplan Nr. 120 in der Fassung vom 09.10.2018 gem. § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
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Garmisch-Partenkirchen, den ..o 000w,
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igrid Meierhofer - Erste BUrgermeisterin -

2, Baugrenzen, Uberbaubare Grundstiicksgrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. § 22 und 23 BauNVO)

2.2 Die Tiefgaragenrampe darf die festgesetzte Baugrenze um bis zu max. 3,60 m auf einer
L&nge von max. 12 m Uberschreiten. 2.1 Es gelten die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeliem

Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) in Verbindung mit der

Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV).

2. Versickerung und Grundwasser

2.3 Das Vordach im Eingangsbereich darf die festgesetzte Baugrenze um bis zu max. 1,60
m auf einer L&nge von max. 5,50 m Uberschreiten.

2.2 Sollten frotz des hohen Grundwasserflurabstandes Bauwerke, wie z.B. Tiefgaragen und Keller
in den Grundwasserkdrper hineinreichen, sind diese wasserdicht und auftriebssicher
herzustellen. FOr Bauwerke, die so tief grunden, dass ein Grundwasserstau zu erwarten ist, 6. Ausgefertigt,
muss ein wasserrechtliches Verfahren durchgefUhrt werden. Gleiches gilt fUr eine eventuell

3. Hohenentwicklung
(§ 16 Abs. 2 bis 4 und § 18 BauNVvO)

3.1 Im SO Hotel bezieht sich die festgesetzte max. Wandhdhe auf die bestehende

®

Gel&ndeoberkante von 700,40 m U.NN (unterer Bezugspunkt). Der obere Bezugspunkit erforderliche Bauwasserhaltung. Garmisch-Partenkirchen, den 12NOV201B
der festgesetzten max. Wandhdhe wird durch den Schnittpunkt der Wand mit der 3. Hochwasserschutz
Dachhaut oder die Hohe des oberen Abschlusses der Wand bestimmt. ’ ) % \A m
‘ /( 4 Dachaufbauten und Dachaestaltun 3.1 FUr den Bereich des Uberschwemmungsgebietes gelten die Anforderungen an Hochwasser \g\/‘ ..... SMONGUNNY.
ESO Hotel ’ ’ ; . 9 g angepasstes Bauen. Durch bauliche MaBnahmen darf keine Verschlechterung fUr den Fr. Dr: Sigrid Meierhofer - Erste BUrgermeisterin -
o | \ (§ 9ADbs. 4i.V.m. Artikel 30 BayBO) IS s——
e GR 4.200 m? 4.1 Mit Ausnahme von Solaranlagen sind nur solche Dachaufbauten zur Unterbringung 4 Allasten
~° | technischer Anlagen, die der Nutzung der Gebdude dienen, bis zu einer Héhe von ) 7. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 120 wurde am 1 .7....N.0.¥'.-..2373 ........
- max. 3,0 m zul&ssig, gemessen von der Oberkante der realisierten Dachhaut (unferer 4,1 Avufidlligkeiten des Bodens sind It. Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG anzuzeigen. gemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
/// Bezugspunkt) bis zur Oberkante des technischen Dachaufbaus (oberer Bezugspunki). 5. Denkmalschutz ist damit in Kraft getreten. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu
______—--—-“"" Dachaufbauten sind auf max. 30 % der gesamten Dachfléche zu beschrénken, ) den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
o e — muUssen um das MaB ihrer Hohe von der jeweiligen Geb&udekante zurickireten und 5.1 Zur Wahrung denkmalpflegerischer Belange gelien Art. 8 Abs. 1-2 DSchG. Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs.
\;\ sind ;ni’r feti)nen Sich’rsc:téfz zU virsehen. Spiegelnde Materialien durfen we;jer fUr die 6. Grinordnung 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
Dachaufbauten noch den Sichtschutz verwendet werden. Dies gilt nicht fUr ’ D
i

Solaranlagen. 6.1 Die Regelungen der DIN 18920 Schutz von B&umen, Pflanzenbestédnden und
VegetationsflGchen bei BaumaBnahmen und die RAS-LP 4-Richtlinien fUr die Anlage von

4.2  Flachddcher sind extensiv zu begrinen. Ausgenommen hiervon sind Dachfléchen, auf StraBen Teil: Landschaftspilege sind zu beachten.

denen notwendige technische Anlagen, nutzbare Freibereiche/Terrassen oder
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie angeordnet sind. Es ist eine 6.2 Pflanzliste
durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdicke von 10 cm vorzusehen.

B&ume 1. Wuchsordnung (Endwuchshdhe Uber 20 m, Mindeststammumfang 20-25 cm):

/ 5. Nebenanlagen Acer platanoides i.S. Spitz-Ahorn
P X (§ 14 und § 23 Abs. 5 BQuNVO) Acer pseudoplatanus i.S. Berg-Ahorn
A0 V\/A 51 Mol lbehdlter sind in das Gebé&ud intear i ing Quercus petraea Trauben-Eiche
ﬂ\ : TeLr}T’lSC:)TTeM?II? e(rjsn:r in das Gebdude zu integrieren. Hiervon ausgenommen sin Suereusebir Stiel-Eiche
& (\gs porare Mullstandorte. Tilia cordatai.S. Winter-Linde
\ \Oo\)\) é. Stellplatze, Tiefgaragen, Zu- und Ausfahrten
e~

Bdume 2. Wuchsordnung (Endwuchshdhe 10-20 m, Mindeststammumfang 18-20 cm):
Feld-Ahorn

Hainbuche

Vogel-Kirsche

6.1 Tiefgaragen und Stellpléize sind ausschlieBlich innernalb des festgesetzien Bauraums
und innerhalb der festgesetzten Fiichen fUr Nebenanlagen zuldssig.

=
/// T " | : 7 ’
// L \ \ ' \ . 6.2 Die FuBbodenoberkante des Einfahrisbereiches der Tiefgaragenzufahrt sowie Be- und
2 S ' \ r EntlUfftungsanlagen und sonstige unterirdische Offnungen mUssen min. 20 cm Uber der
e festgelegten HQ 100 Grenze von 700,42 m U. NN liegen.
7 A - x
/\/ = i

2 Acer campestre i.S.
Carpinus betulus

Prunus avium i.S.

StrGucher (Mindesthdhe 60-100 cm):
Amelanchier lamarckii
Berberis vulgaris
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare

Kupfer-Felsenbirne
Gewdhnliche Berberitze
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Gewodhnliche Hasel
Eingriffliger Weidorn
Gewdhnlicher Liguster

7. Abstandsfldchen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Artikel 6 Abs. 5 Safz 1 BayBO)

PRAAMBEL 7.1 Es wird die Geltung der Regelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO angeordnet.

8. Grinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Der Markt Garmisch-Partenkirchen erlésst auf der Grundlage des § 2 Abs. 1, der §§ 9 und 10 MA R KT GA RMIS C H = PA RTE N KI RC H E N

des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. §§ 1 - 23 der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der B e FiGchen zu begrinen und zu bepflanzen 8.1 Die Bepflanzung und Begrinung ist entsprechend den planlichen und textlichen Lonicera xylosteum Gewdhnliche Heckenkirsche
Planzeichenverordnung (PlanzV), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie Art. 23 7.1 el (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Festsetzungen zu erhalten. Ausgefallene B&ume und Stréucher sind gem. Pflanzliste E 6.2 Rosa canina Hunds-Rose
der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO), jeweils in der zum Safzungsbeschluss nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten Guteanforderungen zu Rosa glauca Hecht-Rose L i : 2 ; re
gulfigen Fassung, diesen Bebauungsplan als 72 LLLLLLLL] Dachbegrinung auf Flachdéchern herzustelien entsprechen. Notwendige Zugdnge und Zufahrten sind von den Begrinungsfestsetzungen Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball wstrae 2 E: -
Satzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) ausgenommen. 7. Arenschutz B4 B
. . . . . . 5.’((.3.’7'|53A!.‘5‘ ¢
7.3 ¢ Trafostation (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) 82 Fﬂggggnz:?;:gﬁ ;I;;:slfsznulrr‘\nee;hgrl]t]?sd?ech:eur:gume gelien tie arigrenzenden 7.1 Baumfdllungen sind nur auBerhalb derim § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG festgelegten Brut-, " \ \\
A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 9 9 P ' Nist-, Lege- und Aufzuchizeiten der Brutvégel und somit nur auBerhalb der Zeit zwischen 1. LOlsaCh N
7.4 , 30 MaBzahl, z.B. 3,0m (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) 8.3 Der Anteil an zu begrinenden und zu bepflanzenden, nicht Uberbauten Fldchen muss im Mérz und 30. September zuldssig. =
1 GELTUNGSBEREICH 2 ;
.. . . Geliungsbereich des Bebauungsplans mindestens 20 % der Gesamtfiche betragen. 7.2 Im Falle einer VerfUllung des Leerschusses und/oder einer Rodung der westlich des X 0O & :
7.5 4% 700,40 Hohenbezugspunkti. m 0. NN (§18 Abs. 1 BauNVO) 8.4 Pro angefangene 400 m? nicht Uberbauter Grundsticksfléiche ist mindestens ein Leerschusses gelegenen Ufergehdlze, sind der MUhlbach und der Leerschuss durch einen ' & <\ - 3 b
. . . \© N |
Grenze des rGumlichen Geltungsbereichs Laubbaum 1. oder 2. Wuchsordnung gem. Pflanzliste E 6.2 zu pflanzen und dauerhaft zu Fachbiologen auf ein Vorkommen der Art Castor fiber (Biber) zu untersuchen. Die Kontrolle S & : 2 <
(§ 9 Abs. 7 BauGB) 26 T 771 Umgrenzung von Fléchen fUr Nebenanlagen erhalten., ist bestmdglich im Zeitraum zwischen November und April durchzufUhren. Erst nach o N R
======= St STeIIpIoTze 8.5 Sudlich des Loisachuferweges ist eine einreihige, geschnittene Hecke aus Laubgehdlzen Abschluss der Kartierungen kann das weitere Vorgehen diskutiert werden. - Y 5 2
9 ART DER BAULICHEN NUTZUNG TG Tiefgarage auf einer L&nge von 40 m und mit einer Breite von 0,6 m herzustellen und zu erhalfen. 7.3 Zum Schutz von gebdudebritenden Vogelarten vor Tétung, Verletzung und Schddigung M
: (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) , . ) . i ihrer Nester und Eier ist der Start des Vorhabens mit Dachabdeckung und Arbeiten am ' [ |
(§ 9 Abs. 1T Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVvVO) 86 DPlegem.a7.] aszubegrinen und v bepilanzenissigeserzien Fachen sind als Rosen Dach und an der Fassade im Zeitraum zwischen 1. September und 20. Februar / |
oder Wiesenidchen herusisllen, zu pliegen und dauerhats zu erhalien. durchzufUhren. Sind die 0.g. Arbeiten erst nach dem 20. Februar méglich, sind die g LOiSaCh 1 2
SO Hotel Sondergebiet "Hotel' gem. § 11 BauNVO 8.7 Offene, ebenerdige Stellpl&ize, sofern nicht unterbaut, sind mit wasserdurchlé&ssigen relevanten Teilbereiche mit einer Plane zuzuh&ngen. j 1 | oisac %
Belagen herzustelien [2.. Pilaster mif Rasenfuge, Schofterrasen, wassergebundener Belag). 7.4 Sollfe es im Bereich der Ufergehdlze entlang des MUhlbachs und westlich des Leerschusses 5 L 2 spitzstrate
3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (] 8.8 Bei Pflanzung von groBen B&umen in Belagsfléichen ist eine durchwurzelbare, spartenfreie zu Féllungen kommen, sind in Abhdngigkeit vom AusmaB der Féllungen oben genannte ' — = {
B. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN - ! ! ) B 23 piy§ %
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO) Mindestfléiche von 24 m?, auf Tiefgaragen und sonstigen unterbauten Fléichen eine Gehdlzstrukturen durch einen Fachbiologen auf ein Vorkommen prifungsrelevanter -
durchwurzelbare Mindestschichtdicke von 1,0 m vorzusehen. Bei Pflanzung von Brutvégel zu konftrollieren. Die Konfrolle ist wéhrend der AktivitGtszeiten der Végel (Februar
2 o | S cc 2 ; : mittelgroBen oder kleinen B&umen in Belagsfldchen ist eine durchwurzelbare, spartenfreie bis Juni) durchzufUhren. Erst nach Abschluss der Kartierungen kann das weitere Vorgehen ’5 R |
3.1 GR 4.200 m?zul@ssige Grundfliiche im Baugebiet C. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN Mindestfl&iche von 12 m2, auf Tiefgaragen und sonstigen unterbauten Fl&chen eine diskutiert werden. s o 4
32 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal, z.B. |l Slirenwieipere inslesiseniehisicle e 26 m vsrisehen, 7.5 Okologisch wertvoller Baumbestand gem. C.12 ist mdglichst zu erhalten. Der P i ’L"gspms 4 |
9 e 1 —— e angrenzender Bebauungsplan 8.9 Tiefgaragen sind auBerhalb von Uberbauten oder befestigten Bereichen mit mindestens 0,6 Wurzelbereich der als &kologisch wertvoller Baumbestand gem. C.12 gekennzeichneten 4 -
o . . m durchwurzelbarem Substrat zu Oberdecken. B&ume ist gem. dem Baum- und Biotopschutz nach DIN 18920 (VOB Teil C) zu schitzen. Bei I s g
33  WH850m Wandhohe in Metern Uber dem Hohenbezugspunkt = Fallung dieser Baume sind Ersatzpflanzungen notwendig. “lbacy o o
als Héchstma, z.B. 8,50 m 2 Celdugenssiand 9. Schallschuiz » \
5 9.1 Beider Errichtung und Anderung von Gebduden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsréumen 4. Schalischuiz =
3 GrundstUcksgrenze ;
4 BAUGRENZEN g sind technische Vorkehrungen nach Tabelle 8 der DIN 4109, Nov. 1989, Schallschuiz im 8.1 Anlieferungen sowie Ver-/Entsorgungsfahrten fUr das Hotel sollen auBerhalb des
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Flurstiick 5. 3004/58 Hochbau vorzusehen. Dies gilt auch fir Nutzungsénderungen einzelner Aufenthaltsrdume. Nachtzeitraums (22:00-6:00 Uhr) erfolgen. BEBAUUNGSPLAN NR. 120
4 urstucksnummer, Z.b. . . .. .. . . .. . ¥
47 S 5 / 9.2 Stationdre Anlagen (z.B. Klima-, KUchen-, LUftungsgerate, Zu-/Abluftéffnungen) dirfen eine 9. DI-Normen "Hotel Obermuhle”
: I augrenze . max. Schallleistung von Lwa = 75 dB(A) nicht Uberschreiten. Ausnahmen sind zul&ssig, wenn i : : .
" o vorgeschlagene Form der Baukdrper die schalltechnische Vertréglichkeit mit der schutzbedUrftigen Nachbarschaft auBerhalb w1 Alezmemen Di-Normendisgen der BauveRliing) cies miaikies Gommisch-Panenkichen
5 VERKEHRSFLACHEN X zur Einsicht bereit oder kénnen bei Beuth-Verlag, Berlin, bezogen werden. Zudem sind
des Geltungsbereiches (Wohnnutzungen auf den Flurnummern 3006/52, 339/12, 339/15 und e : ;
i 3 g , alle Normen und Richtlinien im Archiv des Deutschen Patentamts hinterlegt
(§9 Abs. T Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 6 é60m- Linie fOr Loisach 1532) nachgewiesen werden kann, d.h. wenn der ndchtliche Immissionsrichtwert der TA '
e B el A e Ao DAt T AR URIESERIIEATYS Flurummer 339, 339/13, 467/3 teilw., 3006/53, 3006/54, 3006/2 teilw., 346 teilw.
1 . . N 7 == erdachte Rampe B J-
5.1 L Affentliche StraBenverkehrsflichen o ==
L | Glieniiche Stralsmvsikehmsiceiien 9.3 Tiefgaragenzu- bzw. ausfahrten sind einzuhausen. Die Innenwénde der Rampen sind
o 8 vorhandene B&ume (Darstellung nach schallabsorbierend zu verkleiden und haben einen Absorptionskoeffizienten von asq 20,7
52 e———— StraBenbegrenzungslinie @ tatsdchlichem Kroneﬁxdurchmes%er) bei 500 Hz aufzuweisen. Die Einhausung ist mit einer Schallddmmung von mindestens 25 dB ol L
i . . 8 .« . . Entwurf 13.07.2018
auszufUhren. Uberfahrbare Abdeckungen in den Tiefgaragenabfahrien, zum Beispiel fUr b
6 GRUNORDNUNG . .. eine Regenrinne, sind dem Stand der Lérmminderungstechnik entsprechend mit S e siags e
e . nfléch d begrinte Fidchen verschraubten Abdeckungen oder technisch Gleichwertigem |&rmarm auszufUhren. Die Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB WDB82018=14002013 'N
{ c gRTgChel\? run BGC C?Q Garagenzufahrt (Garagenrolltor, Schranke o. A.) ist dem Stand der Technik entsprechend Beschluss Uber die eingegangenen | 15102018 T
6.1 R (8 s. 1Nr. 15 BauGB) 10 FW FuBweg zu errichten und zu betreiben. Der Lérmbeitrag der baulich-technischen Einrichtungen Z:t’:j”“hme” e O 10 20 30 40
‘ \ z/gosseéﬂdchen | (Rolltor, Regenrinne usw.) darf die Ger&uschabstrahlung an der Tiefgaragenzufahrt durch e R—— ]5'10'20]8 | 1 [
6.2 | 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB 11 Leerschuss zwischen Loisach und MUhlbach die Kraftfahrzeuge nicht nennenswert (< 1 dB(A)) erhéhen. o - = M 1:1.000
6.3 @» Gehdlze zu pflanzen 10. Aufschittungen und Abgrabungen PLANVERFASSER:
(§ 9 Abs. T Nr. 25 BauGB) 12 EB ?églr(s)fgellslsggwnecgfc\:/k? l’:gcrs%iliuhrﬁcbhees:r?rll(rjogr;}:rr?dSr?:l}‘e\lYnOer;?grr)Ufung zur saP 10.1 SUdlich der sUdlichen StraBenbegrenzungslinie des Loisachuferweges sind auf einer Tiefe DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH
von 2 m AufschUttungen bis max. 50 cm zul&ssig. Nymphenburger StraBe 29
13 Fl&che fUr Versorgungsanlage Trafostation 80335 MOnchen




