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BEBAUUNGSPLAN NR. 12 A Il

Der Markt Garmisch-Partenkirchen erlasst aufgrund der §§ 2, 8, 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |,
S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. |, S. 1509) und der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 133), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466) gemaR Art. 23 der Gemeindeverordnung fur den
Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16.02.2012 (GVBI. S. 30),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.07.2009 (GVBI. S. 400) und Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.12.2011 (GVBI. S. 689) diesen Bebauungsplan als
Satzung.

Signaturen gemaR der Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes.
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90)

A) FESTSETZUNGEN
1. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

= == w= = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

2. Art der baulichen Nutzung (§5, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)
WA = allgemeines Wohngebiet (gemaR § 4 BauNVO)

WB = besonderes Wohngebiet (gemal § 4 a BauNVO)

Zulassig sind Wohngebaude, Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und
Speisewirtschaften, sonstige Gewerbebetriebe

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: - Geschéfts- und Birogebaude, Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Mi = Mischgebiet (gemahl § 6 BauNVO)

Zulassig sind Geb&ude mit

- Wohnnutzung ab dem 1. Obergeschoss,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie sonstige Gewerbebetriebe
unterhalb des 1. Obergeschosses,

- Geschafts- und Bironutzung, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltung
sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: - Wohngeb&ude, auch die, die ganz oder teilweise der
Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen und sonstige Einzelhandelsbetriebe

Alle weiteren Nutzungen sind unzuldssig.

u E = Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule und Blrgerbelange

—&—8—8 = Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 (3) BauNVO)

Das hoéchstzuldssige MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl oder die
maximal zulassige Grundfliche und der Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse, der
Geschossflachenzahl oder der Wandhohe.

GRZ = Grundflachenzahl
GR = Grundflache
GFZ = Geschossflache

Il = Vollgeschosse

WH = Wandhohe

= Abgrenzung unterschiedliches Mal} der Nutzung (Vollgeschosse)

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt.

= Baugrenze
Die Abstandsflachen sind entsprechend der BayBO in ihrer jeweils glltigen Fassung einzuhalten.

= Baulinie

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind sowohl innerhalb als auch auferhalb der tiberbaubaren Flachen
zulassig, ausgenommen im Vorgartenbereich (vgl. § 5 Abs. 8 Ortsgestaltungssatzung).

5. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o = offene Bauweise
g = geschlossene Bauweise
al = abweichende Bauweise: Ein Bebauungsanteil mit einer GFZ bis zu 0,1 darf in

erdgeschossiger Bauweise ohne Grenzabstand errichtet werden. Lange der Grenzbebauung max.
8,00 m. Die zulassige Wandhdhe der Grenzbebauung entspricht der von Grenzgaragen gemafR Art. 6
Abs. (9) 1. BayBO.

Wird von der Grenzbebauung kein Gebrauch gemacht, ist der gesetzliche Mindestabstand
entsprechend Art. 6 BayBO einzuhalten.

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

= Strallenverkehrsflache

= Straflenbegrenzungslinie

v = Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
P = Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache
e = Einfahrtsbereich (Ein- bzw. Ausfahrten: § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

= Geh- ,Fahrt- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie Flur Nr. 68
und 71 zu belastende
Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

7. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

= Offentliche Griinflache
= Private Grunflache
[B] = Offentiiche Granfische Spielplatz (§ 9 Abs. 1 Nr, 15 und 20 BauGB)
. = zu erhaltender Baum, zu erhaltende Gehdlzgruppe
+wvvv7 s = Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
Vassassts vor  schéadlichen  Umwelteinwirkungen im  Sinne des  Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§) 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB): kombinierte

Schallschutzanlage aus begrintem Wall im unteren Bereich und darlber eine
Wand bepflanzt mit kriechendem und kletternden Bewuchs

pfg 1 = Pflanzgebot 1, 1 Hochstamm je 8 m, kugelige bis kegelférmige Krone

pfg 2 = Pflanzgebot 2, 1 Hochstamm je 10 m, schmale und kegelférmige bis eiférmige
Krone

pfg 3 = Pflanzgebot 3, durch Einfahrten unterbrochen, ein Hochstamm je Grundstiick
straRenbegleitend, schmale und kegelférmige bis eiférmige Krone

pfg 4 = Pflanzgebot 4, Spielplatz, 1 Hochstamm je 150 m? kegelférmige bis eiférmige

Krone

Die Pflanzgebote im Bereich der privaten Flachen sind bei Baugenehmigungsverfahren zu
bertcksichtigen.

8. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Immissionsschutz am Gebaude zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen:

Im Geltungsbereich sind bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten zur Minderung von Immissionen
durch den Verkehrslarm der &ffentlichen StraRen sowie des &ffentlichen Parkplatzes MaRnahmen am
Gebéaude vorzusehen. Im Einzelnen handelt es sich hierbei z. B. um die Orientierung von Schiaf- und
Kinderzimmern auf die dem Verkehrslarm abgewandte Seite, Verwendung von Aufenbauteilen mit
ausreichenden Schallddmm-MaRen nach DIN 4109, Errichtung von Wintergartenvorbauten, Einbau
fensterunabhéngiger BellUftungseinrichtungen usw.. Die konkreten erforderlichen MaRnahmen am
Gebdude sind im Rahmen der jeweiligen Einzelbauplanung (ber ein Schallschutzgutachten einer
nach § 26 BImSchG anerkannten Fachstelle ermitteln zu lassen.

Die Gebaude sind so zu gestalten, dass ruhebedurftige Rdume (Schlaf- und Kinderzimmer) auf der
dem Verkehrslarm abgewandten Seite liegen. Durch Wintergartenvorbauten kann im Mischgebiet an
der St.-MartinstralRe, Alpspitzstrale und KlammstraBe zusatzlich zur Immissionsminderung
beigetragen werden.

Bei der Einzelbauplanung ist ein Schallschutzgutachten einer nach § 26 BImSchG anerkannten
Fachstelle in Auftrag zu geben, in dem die Schallschutzmatnahmen am Geb#ude ermittelt werden.

B) HINWEISE

1. 1411 =  Grundsticksgrenzen mit Flurnummer

2. 1N = vorhandene Haupt- und Nebengeb&ude

3 B 1 = Einzelbaudenkmal (§ 9 Abs. 6 BauGB, nachrichtliche Ubernahme)

4. = Denkmalensemble Umgriff (§ 9 Abs. 6 BauGB, nachrichtliche Ubernahme)
5 Darstellung

Im Bebauungsplan sind die Festsetzungen einheitlich folgendermafRien dargestelit:

Art der Nutzung Geschosse/Wandhohe
Grundflache, -zahl Geschossflache
Bauweise

6. Die  dortlichen  Bauvorschriffen des  Marktes  Garmisch-Partenkirchen, z. B.
Ortsgestaltungssatzung und sonstige Verordnungen z.B. Baumschutzverordnung in der jeweils
glltigen Fassung sind zu beachten.

T. =  Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs rechtskréaftiger
Bebauungspléane

8. = Baumbestand
9. Zu erhaltende Baume sind nach DIN 18920 vor Schaden durch BaumaRnahmen zu schitzen.

10. Geb&audeschema:

Systemschnitt A - A
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an der Héllental-, Klamm-, St.-Martin- und AlpspitzstraRe

MARKT GARMISCH-PARTENKIRCHEN

RATHAUSPLATZ 1, 82467 GARMISCH-PARTENKIRCHEN, TEL. 08821 910-0, FAX 08821 910-9000

VERFAHRENSVERMERKE

1. ANDERUNGSBESCHLUSS AM  16.01.2012
2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG VON 02.04.2013
(§ 3 ABS. 1 UND § 4 ABS. 1 BauGB) BIS 03.05.2013
3. OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDEN- VON 08.07.2013
BETEILIGUNG (§ 3 ABS. 2 UND § 4 ABS. 2 BauGB) BIS 09.08.2013

4. SATZUNGSBESCHLUSS AM  08.10.2013
(§ 10. ABS. 1 BauGB) e

GARMISCH-PARTENKIRCHEN, DEN 2 2, Mirz 2018/

grid Meierhofer
1. Biirgermeisterin

5. Ausgefertigt, =
. A
GARMISCH-PARTENKIRCHEN, DEN 2 5, Marz 20 S

&\gm&ﬁ\mlm Lo

Dr. Sigrid Meierhofer
1. Biirgermeisterin

6. ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG AM 06.04.2019
(§ 10 ABS. 3 BauGB)

DER BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG WIRD SEIT DIESEM TAG ZU DEN UBLICHEN
DIENSTSTUNDEN IM RATHAUS ZI. 213 UND 215 ZU JEDERMANNS EINSICHT
BEREITGEHALTEN. UBER DEN INHALT WIRD AUF VERLANGEN AUSKUNFT ERTEILT. MIT
DER BEKANNTMACHUNG TRITT DER BEBAUUNGSPLAN IN KRAFT. AUF DIE
RECHTSFOLGEN DER § 44 ABS. 3 SATZE 1 UND 2, ABS. 4, §§ 214 UND 215 BauGB WURDE
HINGEWIESEN. .

GARMISCH-PARTENKIRCHEN, DEN  {} 8 April 2010/

Dr. Sigyid Meierhofer
1. Biirgermeisterin
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