Baufeld BA 1.1-1.5 : GOK = 707.95 ii NN

FD W

GR (incl. Terrassen,Balkonen,Erkem und Vordéchem): 1.580m?
davon Grundflache Hauptbaukérper: 1.255m?

WH=10.30 im Bereich der Baulinie im Norden
WH= 4.50 fiir erdgeschossige Gebaudeteile (E)
WH= 12.00 fiir 4 Geschossige Gebaudeteile (IV)

Baufeld BA 2.1-2.2-2.3 : GOK =707.95 (i NN

FD 1%

GR (incl. Terrassen,Balkonen,Erkern und Vordachem): 1.100m?
davon Grundflache Hauptbaukdrper: 905m?

WH=12,00m

Baufeld BA 2.4: GOK = 707.95 it NN

FD V+D

GR (incl. Terrassen,Balkonen,Erkern und Vordachem): 340m? |

davon Grundflache Hauptbaukérper: 265m?

WH= 12,60m
WH Terrassengeschoss= 14.70m

Baufeld BA 2.5: GOK =708.13 (i NN

FD IV+D

GR (incl. Terassen,Balkonen,Erkem und Vordéchern): 465m?
davon Grundflache Hauptbaukérper: 375m?

WH=12,60m
WH Terrassengeschoss= 14.70m
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Baufeld BA 1.6-1.7: GOK =707.95 i NN

FD

IV+D

GR (incl. Terrassen Balkonen Erkem und Vordéchern): 915m?
davon Grundflache Hauptbaukérper: 685m?

WH=13,55m

WH Terrassengeschoss 16.60m
WH=4,50m fiir erdgeschossige Gebéudeteile(E)
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 119 siidlich des Bahnhofsvorplatzes, stlich der
Bahnlinie Garmisch-Partenkirchen - Mittenwald und westlich der Lagerhausstrafe.

Die Gemeinde Garmisch-Partenkirchen erlasst aufgrund §2 sowie der §§ 9,10 Abs.1 und 12, des
Baugesetzbuch (BauGB), der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayem (GO) und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

A. FESTSETZUNGEN
1.Geltungsbereich
mm_mm = = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

2.Art der baulichen Nutzung

(1) [ ] =Urbanes Gebiet gemé § 6a BauNVO.
Die Ausnahmen nach § 6a Absatz 3 BauNVO sind unzulassig.

(2)  Im Rahmen der unter A. 2.(1) festgesetzten Nutzungen sind nur solche
Vorhaben zulassig zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

3. MaR der baulichen Nutzung
(1)  Das MaR der baulichen Nutzung wird baufeldspezifisch durch die

Festsetzung derim jeweiligen Baufeld méglichen Grundflache sowie der
maximal moglichen Vollgeschosszahl und der Wandhéhe definiert.

[l =HdchstmaB an Vollgeschossen des Baukorpers im Baufeld/Baugebiet (1, II, I, 1V)
GR  =maximal zuléssige Grundflache des Baukdrpers im Baufeld
+D  =neben dem Hichstmal an Vollgeschossen ist zusatzlich ein Terrassengeschoss (D) mit

Flachach als oberstes Geschoss (auch als Vollgeschoss) zuléssig.

WH  =maximal zuléssige Wandhéhe im Baufeld/Baugebiet bezogen auf die jeweils festgesetzte GOK
des jeweiligen Baufeldes.

= Abgrenzung des MaRes der Nutzung und/oder der Zahl der Voligeschosse bzw. von
unterschiedlichen Gebaudehdhen

(2)  Die Festsetzung der Aussenwande im Plangebiet erfolgt durch die
Festsetzung von Baugrenzen, Baulinien sowie das Planzeichen "
und den jeweils korrespondierenden Wandhéhen.

(3)  Die maximal zuléssige Grundflache nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO darf
die Summe der festgesetzten Grundflache in Hohe von 5.020m? (GR
Hauptbaukdrper incl. Terrassen, Balkonen Erkern und Vordéchern)
um bis zu 55% (iberschreiten, maximal aber bis zu einer gesamten
Grundflache von 7.780m?,

4. Uberbaubare Grundstiicksfldchen, Baulinien, Baugrenzen

(1)  Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die festgesetzten
Baulinien und Baugrenzen definiert.

= Baulinie (Baufeld)

————= Baugrenze (Baufeld)

(2)  AuBerhalb der durch Baulinien und Baugrenzen definierten Baurdume werden erdgeschossige
Terrassen zugelassen. Ebenso Balkone,Vorbauten(Sitzerker) und Vordacher auf den hierfiir
vorgesehenen Flachen und bis zu der planlich festgesetzten Hohe . Hierbei ist die jeweils fiir das
Baufeld definierte zulassige Grundflache incl. Terrassen,Balkonen, Erkern und Vorbauten
einzuhalten.

m = Flachen die von Balkonen,Vorbauten(Sitzerker) und Vordachern iiberbaut werden
diirfen (bis zur jeweils angegebenen OK)

(3)  Die Errichtung einer eingehausten Tiefgaragenzufahrt auerhalb der
festgesetzten Bauraume ist an den planlich hierfiir vorgesehenen Stellen zulassig.

| = Flichen fir (Tief)Garagen, Tiefgaragenabfahrien

(4)  Abweichend von Absatz 1 sind folgende Nebenanlagen auBerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig:
- Den Hauptnutzungen zugeordnete Fahrradabstellplatze
- Den Hauptnutzungen zugeordnete Anlagen gem. Art.7 BayBO
(Kinderspielplatze)
- den Hauptnutzungen zugeordnete Millhduschen

(5)  Die im Bereich BA 1.1 festgesetzte Baulinie darf durch eine vor die AuBenwand gesetzte
Vorhangfassade um eine Tiefe von bis zu 0,15m je Aulenwand tiberschritten werden.

5. Dachaufbauten, Dachform und Dachgestaltung

1. Technische Dachaufbauten sind bis zu einer Hohe von 1,5m und bis zu
einer Grundflache von jeweils 15% der darunterliegenden Dachflache
zulassig. Sie sind mindestens um das Mal ihrer eigenen Hohe von den
Aufenkanten der AuRenfassade zurlickzusetzen

2. Die planlich zugelassene Wandhéhe darf durch technische Dachaufbauten
im Sinne des Absatzes1 (iberschritten werden.

3. im gesamten Plangebiet wird als zulassige Dachform das Flachdach (FD)
festgesetzt. Die Flachdacher diirfen (iber keine hohere Dachneigung als
10% verfugen.

6. Verkehrsfldchen
|| =offentiche Verkehrsfiéche

= offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Fuweg; im Bereich der festgesetzten
Flache ist fiir die Benutzung durch die Allgemeinheit eine durchgéngige Fuwegverbindung
von der nérdlichen Grenze des Plangebietes zur stidlichen Grenze des Plangebietes zu
erstellen. Diese hat (iber eine Mindestbreite von 1,80m zu verfiigen.

= Stralenbegrenzungslinie

"

4 » = Einfahrtsbereich (Ein- und Ausfahrten)

7. Stellplatze

(1)  Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge sind in der Tiefgarage zu errichten.

(2)  Die Zahl der herzustellenden notwendigen Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge

bemisst sich nach § 20 der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV)
vom 30. November 1993 (GVBI. S. 910, BayRS 2132-1-4-1), zuletzt
geandert durch Verordnung vom 25. April 2015 (GVBI. S. 148).
Abweichend hierzu ist der Stellplatzbedarf fiir die Nutzungen Hostel,
Ferienwohnungsanlage und 1 Zimmer -Wohnappartements nach folgenden
Schliisseln zu ermitteln:

- Hostel : 1 STP/ 15 Betten

- Ferienwohnungsanlage : 1 STP / 6 Betten
-1-Zimmer-Wohnappartements: 1 STP je angefangene 4 WE

8. Griinflichen  (§5 und §9 BauGB)

(1)  Die nicht tiberbauten oder nicht befestigten Grundstiicksflachen sind zu begriinen.

Je angefangene 250qm Grundstiicksflache sind mindestens 3 Straucher und ein Baum

zu Pflanzen. Es sind Baume und Straucher gemaR der Pflanzliste der

Ortsgestaltungssatzung des Marktes Garmisch-Partenkirchen (Anlage zu §5 Abs. 4 OGS) zu
verwenden. Erganzend hierzu werden ausnahmsweise auch Baume der Gattung Platanus acerifolia
(Dachform) zugelassen. Befestigte Freiflachen sind wasserdurchlassig auszuftihren.

Bauliche Anlagen unter der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, sind mit einer 60cm starken Vegetationsschicht zu iberdecken. Sie sind so auszubilden,

dass sowohl ein ausreichender Wurzelraum flir Pflanzenvorgesehen wird, als auch deren
Wasserversorgung gewahrleistet ist.

Pig2::4 = Pflanzgebot: Mind. 1 Hochstamm je 30 laufende Meter; Kugelférmige bis kreisfdrmigeKrone

Gewerbegerdusche - Gebdudeldrmkarte Tag (héchster Pegel je Aufpunkt)

10. Sonstiges

»

Parkplatz, Lkw, Anlieferung

B. HINWEISE

"o~ bestehende Grundstiicksgrenzen

250, Flurstiicksnummer, z.B. 1757

vorhandene Gebaude

I
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. Darstellung: Im Bebauungsplan sind die Festsetzungen einheitlich
folgendermalien dargestellt:

Baufeldnummer mit Angabe GOK in m i NN

Dachform |Zah| der Vollgeschosse

zuldssige Grundflache (incl. Terrassen, Balkonen, Erkern und Vordachern)
Grundféche des Hauptbaukérpers im Baufeld

maximale Wandhéhe der angegebenen Bezugswand tiber GOK

Technische Dachaufbauten sollten gruppiert angeordnet und méglichst mit

einem Sichtschutz umgeben werden.

Flachd&cher innerhalb des Plangebietes sollen begriint werden.
Ausgenommen sind solche Flachen, auf denen Technische Dachaufbauten
zugelassen werden, oder auf denen ein Aufenthalt im Freien zugelassen

wird (Dachterrassen).

= Flachen fir Versorgungsanlagen Zweckbestimmung Elektrizitat (StandortTrafo)

E = Verkehrsgriin

ememesses 7] orhaltende Bestandshecke

Baum zu pflanzen (Pflanzgebot)

4 = Flache zum Schutz und Erhalt der gleisbegleitenden Ruderalfluren

(Kernlebensraum der Zauneidechse ). (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Die Flachen sind auch im Zuge von Bauarbeiten zu erhalten und zu sichern.

Die Flache ist so zu gestalten, dass sie als Lebensraum fiir Zauneidechsen geeignet ist
(unter andemen durch Anlage nehrerer Stein und Totholzhaufen, Gewahrleistung einer
ausreichenden Besonnung durch gelegentliche Gehdlzbeseitigung efc.)

9. Immissionsschutz

An den in der nachfolgenden Abbildung(Vgl. schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung Bericht Nr
214134/12 vom 05.07.2018, Anhang A, Seite 5) markierten Gebaudefassaden

sind folgende Gesamtschalldamm-Male R'w,res der Auenbauteile gemal DIN 4109: Schallschutz it
Hochbau, Anforderungen und Nachweise, mit Beiblattern 1 und 2. November 1989, Beiblatt 3,

Juni 1996 - Tabelle 8 einzuhalten,

sofern dort schutzbediirftige Aufenthaltsraume (Wohn-, Schiaf- und Kinderzimmer) vorgesehen werder

- rot markierte Fassaden R'w, res > 45 dB
- blau markierte Fassaden R'w, res > 40 dB
- grin markierte Fassaden R'w, res > 35dB

Flr Wohnrédume an der Bahn zugewandten Seite, die nur wahrend der Tageszeit genutzt werden
(Wohnzimmer, Wohnkiichen, etc.), kdnnen sich um bis zu 8 dB(A) geringere Gesamtschalldamm-Mal
ergeben. Fiir samtliche Schlaf- und Kinderzimmer an den

farbig markierten Hausfassaden sind fensterunabhangige Belliftungseinrichtungen vorzusehen.

SchallschutzmafRnahmen gemén DIN 4109
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An den farblg markierten Hausfassaden ist eine fensterunabhlingige |
Bel(iftung fir Schiaf- und Kinderzimmer sicherzustelien,
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Die Einhausung der Tiefgarage ist innenseitig schallabsorbierend (Schallabsorptionsgrad a = 0,5 bei 500 Hz)
auszukleiden.

Das Uberfahren von Regenrinnen sowie das Offnen und SchiieRen von Rolltoren, darf zu keiner
mafgeblichen Erhéhung der Schallemissionen fiihren.

Der Schallleistungspegel haustechnischer Anlagen (HLS-Anlage, RWA, Zu- und Abluft,
Belliftungsoffnungen usw.) ist so zu begrenzen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm nachts um
mindestens 6 dB(A) unterschritten werden.

An den in den nachstehenden Abbildungen mit Planzeichen violett markierten Hausfassaden

(vgl. Abbildungen im Anhang A, Seite 8 - 10) sind

keine Fenster von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen gemal DIN 4109: Schallschutz im Hochbau,
Anforderungen und Nachweise, mit Beiblattern 1 und 2. November 1989, Beiblatt 3, Juni 1996

zulassig. Die Gebaude so zu konzipieren, dass an den gekennzeichneten Fassaden mit Uberschreitungen
der Immissionsrichtwerte nur Nebenraume wie Kiichen, Bader, Treppenhauser, Flure etc., jedoch keine
Fenster von schutzbeddirftigen Aufenthaltsraumen (z.B. Wohn, Schlaf- und Kinderzimmer) situiert werden.
It dies nicht an allen Fassaden mit mdglichen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte méglich,

so sind dort nur zu Reinigungszwecken 6ffenbare Festverglasungen

(in Verbindung mit fensterunabhangigen Beliiftungseinrichtungen) vorzusehen.

Sollte im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens die Niederschlagsfreistellungsverordnung(NWFreiV)
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und die technischen Regeln zur schadlosen Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in das

Grundwasser (TRENGW) nicht angewandt werden kénnen, ist gesondert eine
wasserrechtliche Erlaubnis beim Markt Garmisch-Partenkirchen zu beantragen.

Auf Glasfronten ist moglichst zu verzichten. Soweit Glasfronten unverzichtbar
erscheinen, ist das Vogelschlagrisiko durch vorsorgliche SchutzmalRnahmen zu

minimieren.

Den Festsetzungen zum Immissionsschutz liegt die schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. 214134 /12

vom 05.07.2018 des Ingenieurbiiros Greiner zugrunde. In der Untersuchung wurde die

Verkehrsgerauschbelastung innerhalb des Bebauungsplangebietes aufgrund der Bahnlinie und der an das

Plangebiet angrenzenden StralRen, die Gewerbegerauschsituation sowie die sich daraus
resultierenden aktiven und passiven SchallschutzmaRnahmen gemaR der DIN 4109 ermittelt.

Bei Neu-und Erweiterungsbauten sind ggfls. technische Mafinahmen zum Schutz vor Erschiitterungen
und dem daraus hervorgerufenen sekundarem Luftschall erforderlich. Fir Neu- und

Erweiterungsbauten mit einem Abstand kleiner 50m zum Gleiskérper ist die Konkretisierung der Manahmert

tber ein Erschiitterungsgutachten unter Beachtung der DIN 4150-2 sowie der VDI 2719

(sekundarer Luftschall) in ihrer jeweils gultigen Fassung zu bestimmen.

Die in den textlichen Festsetzungen in Bezug genommenen Gesetze, Satzungen und Verordnungen sowie

private Regelwerke mit Empfehlungscharakter, einschlieBlich der DIN 4109 Schallschutz im Hochbau mit
den Beiblattern 1 und 2 (Stand Nov. 1989) sowie Beiblatt 3 (Stand Juni 1996), kénnen im Bauamt der
Marktgemeinde Garmisch-Partenkirchen, Rathaus, Rathausplatz 1, 82467 Garmisch-Partenkirchen

wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

1290

123

1220

VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN NR. 119
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Verfahrensvermerke

1. Der Bau- und Umweltausschuss hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 15.01.2018
gemaf §2 Abs.1 BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.04.2018 orts(iblich bekannt gemacht.

2. Zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (Stand 12.04.2018) einschlieRlich Begriindung
(Stand 17.04.2018) und Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Stand 12.04.2018)wurden die Behérden und
sonstige Tréager offentlicher Belange geman § 4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 18.04.2018 bis einschlieRlich

18.05.2018 beteiligt.

3. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (Stand 12.04.2018) wurde mit der
Begrundung (Stand 17.04.2018) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Stand 12.04.2018)
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.04.2018 bis eingschliellich 18.05.2018 dffentlich ausgelegt.

4. Der Bau- und Umweltausschuss hat in der éffentlichen Sitzung vom 02.07.2018 den

tiberwiegenden Teil der eingegangenen Stellungnahmen behandeit.

5. Beziiglich des geénderten Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde eine erneute

Beteiligung gemal § 4a Abs. 3S.4 BauGB durchgeftihrt.

6. Der Markt Garmisch-Partenkirchen und die Vorhabentragerin haben am 23.07.2018 vor Fassung des

Satzungsbeschlusses den Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen.

7. Der Bau- und Umweltausschuss hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 23.07.2018 die noch verbliebenen

Stellungnahmen behandeit.

8. Der Markt Garmisch-Partenkirchen hat mit Beschluss des Bau-und Umweltausschusses vom

23.07.2018 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauG

beschlossen.

A AN,

Dr. SNyrid Meierhofer, 1. Blirgermeisterin

9. Ausgefertigt

Garmisch-Partenkirchen, den ........... 190kt2018 ..............

br. Sigrid MeierhYofer, 1. BUrgermeisterin

10. Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde am'2-5."12).201 8 geman

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird seit diesem Tag
zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber

dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1

Garmisch-Partenkirchen, den ZZ,OktZUIG .............

1180

Planfertiger

HOI-DRICH AR
Partnachstrasse 32

82467 Garmisch-Partenkirchen
Tel 08821-967 30 96

~+Planfassung geman

Beschluss
vom 23.07.2018

Massstab: 1:500

GEZ.: K. Holdrich




