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Der Markt Garmisch-Partenkirchen erlésst aufgrund der §§ 2, 8, 9 und 10 des Baugesetz-
buches (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), und der Verordnung

Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der
Bekanntmachungen vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), gemal Art. 23 der Gemeindeverordnung fur den Freistaat
Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.12.2015 (GVBI. S. 458) und Art. 81 der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.588), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 24.07.2015 (GVBI. S. 296) diesen Bebauungsplan als

Satzung

A) FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

B = = - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

2. Art der baulichen Nutzung (§5, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

M= 1: 1000

Li/ Ha/ Sti

= Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2

(1) Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen

(2) Zulassig sind:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nichtstérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen,
4. Gartenbaubetriebe.

(4) Unzulassig sind:
1. Tankstellen,
2. Vergnlgungsstatten aller Art.

= Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stdren.

MI 1 (2) Zulassig sind:
Sonstige Gewerbebetriebe, Geschéfts- und Bilrogebdude, Anlagen fir
Verwaltung und zu einem geringen Anteil Wohngebaude, auch solche die ganz oder
teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen (§3 Abs. 4 BauNVO),
Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe.
(4) Unzulassig sind:
Vergnlgungsstatten aller Art, Tankstellen.
MI 2 (2) Zulassig sind:

Wohngebaude, auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung
und Pflege ihrer Bewohner dienen §3 Abs. 4 BauNVO, zu einem geringen Anteil nicht
stérende Gewerbebetriebe, Geschéfts- und Blrogebaude, Anlagen fur Verwaltung.
(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
(4) Unzulassig sind:
Vergnlgungsstatten aller Art, Tankstellen, Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften.

= Abgrenzung des M| 1 vom MI 2

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 3 BauNVO)

Das héchstzuldssige Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl, die
Geschossflachenzahl, die Anzahl der Vollgeschosse, sowie die Wandhéhen.

GRZ = Grundflachenzahl
GFZ = Geschof¥flichenzahl
max. WH = Wandhéhe (HéchstmaR) in Meter

Il = Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaR)

= Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehdhen bzw. Zahl der Vollgeschosse

<&

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (59 aps. 1 Nr. 2 BauGB)

= Héhenbezugsniveau fir die Glandeoberflache

= Hohenbezugspunkt in Meter Gber NN.

Die Gberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

= Baugrenze
Sofern durch abweichende Bauweise nicht anders geregelt sind die Abstandsflachen,
auch zwischen den Gebaudeteilen, entsprechend der BayBo einzuhalten.

= Baulinie
Garagen und Nebenanlagen sind aul3erhalb der tberbaubaren Flachen nur ausnahmsweise zuldssig.

5. Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

al =

a2

offene Bauweise, sofern nicht durch Festsetzung von Baulinien anders geregelt.

offene Bauweise ohne Beschrankung der Baukdrperlédnge, sofern nicht durch
Festsetzung von Baulinien anders geregelt.

6. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

= ¢ffentliche Verkehrsflache

= StralRenbegrenzungslinie

7. Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

= Grunflache

8. Immissionsschutz (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1) Im Bereich des Ml 1:
- Vor Fertigstellung des Neubauvorhabens muss in der Abluftanlage mit Spénesilo ein Schallddmpfer
mit einer Einflgungsdampfung bei 250 Hz von mindestens 10 db(A) eingebaut werden.

- Vor Fertigstellung des Neubauvorhabens muss die derzeit bestehende geschlossene Wand
(Nord-, Stdausrichtung, H6he ca. 3,30 m) zwischen der Werkshalle und dem weiteren Gebaude auf dem
Betriebsgelande Uber die Briicke (Mihlbach) hinweg bis zur geplanten Holzlagerhalle hin verlangert
und dicht angeschlossen werden.

2) Im Bereich des MI 2:

- Bei allen Aufenthaltsrdumen (keine untergeordneten Rdume wie Bader oder Flure) an der Nordfassade
des westlichen Baukérpers mit zwei Vollgeschossen missen zusétzlich vor den Fenstern Prallscheiben
angebracht werden. Die Prallscheiben missen die Fensterlaibung seitlich um mindestens
10 cm Uberdecken.

- Die komplette Tiefgaragenrampe im Bereich mit der Steigung 15 % muss eingehaust werden.
Zusatzlich sind innenseitig schallabsorbierende Materialien anzubringen.

- Das Tor der Tiefgarage (Offnungs- und SchlieRmechanismus) muss dem Stand der
Larmminderungstechnik entsprechen. Erforderliche Regenrinnen am Tor sind mit einer larmarmen

Abdeckung zu versehen (z. B. verschraubte Gussplatten).

- Die Abluft der Tiefgarage ist iber Dach oder an anderer unbedenklicher Stelle (ausreichender Abstand
des Abluftschachtes zu Fenstern von Aufenthaltsrdumen) abzuleiten.

9. Sonstiges

O

= Flachen fur Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung Elektrizitat.

B) HINWEISE

1./\/‘\9

2. z.B. 2472

= bestehende Grundstiicksgrenzen

= Flursticksnummern

3. = vorhandene Haupt- und Nebengebaude
4. E = Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches angrenzender Bebauungsplane
S. —f ----- T = Schnittlinien fur La&ngs- und Héhenschnitt
A A
6. |[===="]| =Briicke iiber Miihibach
7. Darstellung: Im Bebauungsplan sind die Festsetzungen einheitlich folgendermalen dargestellit:
Art der Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise max. Wandhdhe in Meter
8. Die Ortsgestaltungssatzung des Marktes Garmisch-Partenkirchen ist in der jeweils gliltigen Fassung

Zu beachten.
9. Die Baumschutzverordnung des Marktes Garmisch-Partenkirchen ist zu beachten.

10. Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes werden die Festsetzungen der Bebauungspléne Nr. 53 und Nr. 54
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 116 ersetzt.
Alle Gbrigen Festsetzungen der Bebauungspléne Nr. 53 und Nr. 54 bleiben bestehen und haben
weiterhin Giiltigkeit.

11. Schnitt im Bereich der Grenzbebauung im Siiden

SCHNITT A-A
(ohne Malstab)

bestehender

Gelandeversatz

max. 4,00 m

Muhlbach

12. Der Nachweis des Immissionsschutzes ist beziiglich der erforderlichen baulichen Anlagen zur Verbesserung
des Immissionsschutzes im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

BEBAUUNGSPLAN NR.
MUHLBACH MITTE

116

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS AM 30.11.2015
OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG VOM 20.04.2016
(§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB) BIS  20.05.2016
SATZUNGSBESCHLUSS AM 06.06.2016
(§ 10 Abs. 1 BauGB)
GARMISCH-PARTENKIRCHEN, 29.06.2016

B bk TS T
Dr. Sigrid Meierhofer
1. Biirgermeisterin
ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG AM 02.07.2016

(§ 10 Abs. 3 BauGB)

DER BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG WIRD SEIT DIESEM TAG ZU DEN UBLICHEN
DIENSTSTUNDEN IM RATHAUS -GEMEINDEBAUAMT- ZU JEDERMANNS EINSICHT BEREITGEHALTEN.

UBER DEN INHALT WIRD AUF VERLANGEN AUSKUNFT ERTEILT.
MIT DER BEKANNTMACHUNG TRITT DER BEBAUUNGSPLAN IN KRAFT.

AUF DIE RECHTSFOLGEN DER § 44 ABS. 3 SATZE 1 UND 2, §§ 214 und 215 BAUGB WURDE

HINGEWIESEN.

GARMISCH-PARTENKIRCHEN, 05.07.2016

Dr. Sigrid Meierhofer
1. Biirgermeisterin

PLANFERTIGER
MARKT GARMISCH-PARTENKIRCHEN

Jorg Hahn, Leiter Bauamt

GEZ. VON:
GEZ. AM:
GEA. AM:
GEA. AM:

M= 1: 1000

TALIEB
15.04.2016
28.06.2016
HXAXXXX




