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Der Markt Garmisch-Partenkirchen erlasst aufgrund der §§ 2, 8, 9 und 10 des Baugesetz- 8. Immissionsschutz
buches (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung)
in der Fassung der Bekanntmachungen vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), gemaR Art. 23
der Gemeindeverordnung flr den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch Gesetz vom
13.12.2016 (GVBI. S. 335) und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.588), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 12.07.2017 (GVBI. S. 375) diesen Bebauungsplan als

Satzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1) An den markierten Gebaudefassaden (in der Planzeichnung entsprechend der Abbildung,
Anhang A, Seite 5 zu kennzeichnen) sind folgende Gesamtschallddmm-MalRe R™ w,res der
AuRenbauteile gemal DIN 4109, Tabelle 8 einzuhalten, sofern dort schutzbedrftige
Aufenthaltsrdume (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer) vorgesehen werden:

R"w,res > 45 dB
R"w,res > 40 dB
R"w,res > 35 dB

Fir Wohnrdume an der Bahn zugewandten Seite, die nur wahrend der Tageszeit genutzt
werden (Wohnzimmer, Wohnkiche etc.), kénnen sich geringere Gesamtschalldamm-Malie
ergeben. Die genauen Anforderungen sind im Zuge des Bauvollzugs unter Zugrundelegung
der tatséchlichen Nutzung entsprechend anzupassen.

- rot markierte Fassaden
- blau markierte Fassaden

- grin markierte Fassaden

A) FESTSETZUNGEN

Fir sdmtliche Schlaf- und Kinderzimmer an den farbig markierten Hausfassaden sind
fensterunabhangige Beliiftungseinrichtungen vorzusehen.

1. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB) 2)

Die Einhausungen der Tiefgaragen sind innenseitig schallabsorbierend
(Schallabsorptionsgrad a= 0,5 bei 500 Hz) auszukleiden.

Bm = B - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Anhang A zu Bericht Nr. 214134 / 14 vom 19.07.2018

SchallschutzmaRnahmen gemaR DIN 4109 / fensterunabhangige Beliftungseinrichtungen

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

= Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

(1) Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen

(2) Zulassig sind
1. Wohngebé&ude.

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
und sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

3. MaR der baulichen Nufzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 3 BauNVO)

Das hochstzuldssige MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl, die
Anzahl der Vollgeschosse und die Geschossflachenzahlen.

GRZ = Grundflichenzahl
GFZ = GeschoRflachenzahl
Il = Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaR)

e— = Abgrenzung des MaRes der Nutzung

I— =| = Hohenbezugsniveau fir das Erdgeschoss (Fussboden). Abweichungen nach Westen
oder Osten max. 1% zum definierten Niveau.

= Hohenbezugspunkt in Meter Giber NN.

Gesamtschalldamm-MaBRe gemaR DIN 4109

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (g aps. 1 Nr. 2 BauGB)

rote Markierung R'w.res >45dB

blaue Markierung R'w.res >40dB

Die uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

grume Markierung R'w.res >35dB

An den farbig markierten Hausfassaden ist eine
fensterunabhangige Beliftung fur Schlaf- und
Kinderzimmer sicherzustellen,

= Baugrenze

5. Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

9. Sonstiges

0 = offene Bauweise

6. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) O

= Flachen fiir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung Elekirizitat.

M= 1: 1000

Li/Ha/Sti

= ¢ffentliche Verkehrsflache

— — — = Hauptversorgungsleitungen (unterirdisch)
i_@l?ﬁ Mit Leitungsrecht zugunsten der Gemeindewerke Garmisch-Partenkirchen

zu belastende Flache.

= StralRenbegrenzungslinie

= Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Marktes Garmisch-Partenkirchen, den

A_ A\ =Einfahrisbereich (Ein- und Ausfahrten: § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) Gemeindewerken Garmisch-Partenkirchen, sowie der Anlieger zu belastende Flache.

@ |

7. Griunflachen (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB), Artenschutz

= Mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flache

= Privates Grin

L % ¥ ¥ Y

= Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

OO
e pfg1l e

= Pflanzgebot 1: mind. 1 Hochstamm je 30 laufende Meter, kugelférmige
bis kreisférmige Krone

B) HINWEISE

@ = Anpflanzungen von Bdumen
1.

N\@ = bestehende Grundsticksgrenzen
—T T 13| = Flache zum Schutz und Erhalt der gleisbegleitenden Ruderalfluren (Kernlebensraum der
L, - Zauneidechse), (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).
Die Fléchen sind zu erhalten und zu sichern. 2. _ =
Die Flache ist so zu gestalten, dass sie als Lebensraum fiir Zauneidechsen geeignet ist z.B. 2472 = Flarsteksnummen
(unter anderem durch die Anlage mehrerer Stein- und Totholzhaufen, Gewahrleistung einer
ausreichenden Besonnung durch gelegentliche Geholzbeseitigung, sowie
grundsatzliches Unterlassen von Ablagerungen (auch zeitweise wie z. B. von Schnee etc.)). 3. = vorhandene Haupt- und Nebengeb&ude
A REeER
4. z.B. = angrenzende Bebauungspléne
BP Nr. 119

5.

6.

10.

1.

12.

13.

Darstellung: Im Bebauungsplan sind die Festsetzungen einheitlich folgendermalen dargestelit:

Art der Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Bauweise Grundfldchenzahl
max. GFZ

Die ortlichen Bauvorschriften des Marktes Garmisch-Partenkirchen, z. B.
Ortsgestaltungssatzung und sonstige Verordnungen z. B. Baumschutzverordnung in der
jeweils glltigen Fassung sind zu beachten.

Immissionsschutz

Den Festsetzungen des Immissionsschutzes liegt die schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. 214134/14
vom 19.07.2018 des Ingenieurbiros Greiner zugrunde. In der Untersuchung wurde die
Verkehrsgerauschbelastung innerhalb des Bebauungsplangebietes aufgrund der Bahnlinie und der

an das Plangebiet angrenzenden Strallen sowie die daraus resultierenden aktiven und

passiven SchallschutzmalRnahmen gemanR DIN 4109 ermittelt.

Das Uberfahren von Regenrinnen sowie das Offnen und SchlieRen von Rolltoren, darf zu
keiner maRgeblichen Erh6hung der Schallemissionen fiihren.

Fur gleisnahe Gebdude (Gebdude in einem Abstand kleiner als 50 m zum Gleiskérper) muss ein
Erschitterungsgutachten ausgefiihrt werden.Hierzu muss mit einer geeigneten rechnerischen Modellierung
Uberprift werden, ob und in welcher Form sich eine elastische Gebdudelagerung bzw. Entkoppelung im
gleisnahen Bereich so ausfiihren lasst, dass die Anforderungen (bzw. Komfortvorstellungen) erreicht
werden.

Im gleisabgewandten Bereich sind teilweise Eingriffe in die bauliche Ausfiihrungsart des
Gebaudes erforderlich, um den Schutz vor Erschiitterungen gewahrleisten zu kénnen.

Die Auslegung der hier genannten MalRnahmen sollte individuell angepasst durch einen
unabhéangigen Baudynamiker erfolgen.

Ebenso ist die Uberpriifung der Erforderlichkeit von technischen MaRnahmen zum Schutz
vor sekundé@rem Luftschall gemaf VDI-Richtlinie 2719 erforderlich.

Solite im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens die Niederschlagsfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) nicht angewandt werden kénnen, ist gesondert eine wasserrechtliche

Erlaubnis beim Markt Garmisch-Partenkirchen zu beantragen.

Die Héhe des Erdgeschaossfubodens und aller Offnungen wie Lichtschéchte oder Tiefgarageneinfahrten
ist 30 cm Uber das Geléndeniveau anzuheben.

Zur fachlich korrekten Umsetzung der Malinahmen zum Schutz und Erhalt der gleisbegleitenden
Ruderalfluren (Kernlebensraum der Zauneidechse) ist jeweils eine dkologische Baubegleitung
(Fachbiro bzw. Fachkraft mit einschldagigen Kenntnissen) beizuziehen.

Waéhrend der Bauausfiihrung sind MaRnahmen zu treffen, die jeglicher Beeintrachtigung der zu
schiitzenden Bereiche sicherstellen (z. B. Bauzaun).

Bei der Gestaltung der Freiflachen ist darauf zu achten, dass keine Sperren, Gabionen, sonstige
Hindernisse usw., die den Lebensraum beeinflussen, Verwendung finden.

Verschattung ist zu vermeiden.

Die zu schitzenden gleisbegleitenden Randbereiche miissen schonend behandelt werden und diirfen
im Hinblick auf ihre zuverlassige Sicherung und Erhaltung als Lebensraum fiir die streng

geschiitzte Zauneidechse nicht fiir Ablagerungen von verschiedenen Materialien, auch nicht zeitweise
z. B. fur Schnee usw., genutzt werden.

Auf Glasfronten ist méglichst zu verzichten. Soweit Glasfronten unverzichtbar erscheinen, ist das
Vogelschlagrisiko durch vorsorgliche SchutzmalRnahmen zu minimieren.

Auf die zuldssige Grundflache werden bauliche Anlagen, die vollsténdig unterhalb der
nattrlichen oder festgesetzten Gelandeoberflache liegen nicht angerechnet, sofern sie
mit mindestens 60 cm Erdreich tiberdeckt sind.

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes werden alle Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 112
innerhalb des Geltungsbereiches des BP 112 Stid A | ersetzt.

BEBAUUNGSPLAN NR. 112 Siid A |

WESTLICH DER

LAGERHAUSSTRASSE UND DES WANNERWEGES

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bau- und Umweltausschuss hat in der &ffentlichen Sitzung vom 27.11.2017 gemaR § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.04.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zum Entwurf des Bebauungsplans (Stand 20.11.2017) einschlieRlich der Begriindung wurden die
Behdrden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
18.04.2018 bis einschlieRlich 18.05.2018 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans (Stand 20.11.2017) wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 18.04.2018 bis einschlieflich18.05.2018 &ffentlich ausgelegt.

4. Der Bau- und Umweltausschuss hat in der éffentlichen Sitzung vom 23.07.2018 die eingegangenen
Stellungnahmen behandelt.

5. Bezuglich des geanderten Entwurfs des Bebauungsplans wurde eine erneute Beteiligung gemaR § 4a
Abs. 3 S. 4 BauGB durchgefihrt.

6. Der Markt Garmisch-Partenkirchen hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom 15.10.2018
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Garmisch-Partenkirchen, den 12N0V2019

;%ﬁ& AR e

grid Meierhofer, 1. Blirgermeisterin

7. Ausgefertigt
Garmisch-Partenkirchen, den 1ZLN0V.2013

aé\@;.k.mmw ...........

Dr.\Sigrid Meierhofer, 1. Blirgermeisterin

2 1 Nov. 2018

8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .... 5.0 000 0w

gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs, 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

PLANFERTIGER
MARKT GARMISCH-PARTENKIRCHEN

Planfassung gemaf
Beschluss vom 15.10.2018

M= 1: 1000
GEZ. VON:

Jorg Hahn, Leiter Bauamt TALIEB




