b=
% 2421
S

Cham
H 2431/3

' o2 18
\ o
onixstrae 25964\ v
!

- —|

@

8l

2435/5

24397

zu 2450
2450

k) 2326/20
©

Podest
Die Unterkante muft mind.
5,20 m (ber der Fahrbahn
der St.-Martin-Strafe liegen.

2413/4

+

2406/5

I 2406116

2493/3

ogelsyoeured

245114

245112

245115

Bahnhofplatz

1641/4

1637/5

M= 1: 1000
Li/Sti/Ha

24711

Der Markt Garmisch-Partenkirchen erlasst aufgrund der §§ 2, 8, 9 und 10 des Baugesetz-
buches (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018), und der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der
Bekanntmachungen vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466), gemaR Art. 23 der Gemeindeverordnung fir den Freistaat
Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 27.07.2009 (GVBI. S. 400) und Art. 81 der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.588), zuletzt
geéandert durch Gesetz vom 27.07.2009 (GVBI. S. 385) diesen Bebauungsplan als
Satzung

A) FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

BN B B - Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches

2. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

@ = Mischgebiet § 6 BauNVO in Verbindung mit §1 Abs. 5 und 6 BauNVO

Abs. 1: Das Gebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Abs. 2 zulassig sind: 1. Wohngebaude.
2. Geschéfts- und Biurogebdude.
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, sowie
Betriebe des Beherbergungswesens.
4. sonstige Gewerbebetriebe.
5. Anlagen fur Verwaltungen, sowie kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Abs. 3 ausnahmsweise zulassig sind: Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

nicht zulassig sind: Alle anderen Nutzungen, somit auch jegliche Form von
Vergnlgungsstatten.

Kerngebiet § 7 BauNVO in Verbindung mit §1 Abs. 5 und 6 BauNVO

®

Abs. 1: Das Gebiet dient vorwiegend zur Unterbringung von Handelsbetrieben, sowie
der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und Kultur.
Abs. 2 zulassig sind: 1. Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude.
2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, sowie
Betriebe des Beherbergungswesens.
3. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe.
4. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.
5. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie
Betriebsinhaber und Betriebsleiter.
6. Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen bestehender
Wohnungen.
Abs. 3 ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: Wohnungen, die nicht unter
Abs. 2 Nr. 5 fallen, sofern der
Immissionsschutz nachgewiesen ist.

= Sondergebiet Zentrumserganzung §11 BauNVO

Abs. 1: Das Gebiet dient vorwiegend ortskerntypischen Nutzungen, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren.
Abs. 2 zulassig sind: 1. Geschéfts- und Blrogebdude.
2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
3. sonstige Gewerbebetriebe.
4. Verwaltungs- und Dienstleistungsbetriebe.
5. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke, sowie Kliniken.
6. Wohnungen oberhalb des 1. OG oder an larmabgewandten
Gebdaudeseiten.
Abs. 3 ausnahmsweise zuldssig sind: 1. Wohnungen, auRerhalb den in Abs. 2 Nr. 6.
bezeichneten Bereichen.
2. Gartenbaubetriebe.
3. Tankstellen.
4. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3
Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes,
die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung
gepragt sind.

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 3 BauNVO)

Das hochstzulassige Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Grundflachenzahl, die
Geschol¥flachenzahl und die Zahl der Vollgeschosse, sowie der maximalen Wandhéhe.

GRZ = Grundflichenzahl
GFZ = GeschoRfléachenzahl
Il = Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaR)
WH =Wandhéhe in Meter (m): Als Wandhéhe gilt das MaR von der Héhenbezugslinie
(definiert in Blatt 2) bis zur Oberkante der Dachhaut in Verlangerung der Auenwand).

-=—m—=| = Abgrenzung zwischen Baugebietstypen

e—e—e— = Abgrenzung zwischen unterschiedlichen 1. Grundflachenzahlen
2. Wandhdhen
3. Zahl der Vollgeschosse

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.
= Baulinie
= Baugrenze
Die Abstandsflachen, auch zwischen Gebaudeteilen, sind entsprechend

der BayBo einzuhalten.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind auch aufRerhalb der
Uberbaubaren Flachen zuldssig, ausgenommen im Vorgartenbereich.

5. Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0 = offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 Satz 1 und 2 BauNVQO)

a = abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Die Gebaude sind ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten.
Entlang der Bahnhofstralle sind traufstédndige Fassaden bis max. 50 m und
giebelstandige Fassaden bis max. 25 m Lange ohne deutlichen Versatz in
Lage und Héhe zulassig.

6. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

= gffentliche Verkehrsflache

= Stralkenbegrenzungslinie

A__ A\ =Ein- und Ausfahrtsbereich

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung des

Ortsbildes (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

= Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

= Anpflanzungen von Bdumen

= Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

8. Immissionsschutz

Die Festsetzungen zum Kerngebiet, dem Sondergebiet, sowie der iberbaubaren Grundstiicksflachen
(Baukdrperstellung) beinhalten bereits Regelungen zu Immissionsschutz.

Bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten sind zur Minderung von Immissionen des Verkehrs
entsprechende Bauprodukte zu verwenden.

Die Nachweise der Zulassigkeit bestimmter Nutzungen, insbesondere des Wohnens, sind im
Baugenehmigungsverfahren zu flihren (siehe "B) Hinweise Nr. 11")

B) HINWEISE

1.

2.

9.

10.

1.

= Lage der Héhenbezugslinie (siehe Blatt 2)
/\f\@ = bestehende Grundstiicksgrenzen

z.B. 2472 = Flurstlicksnummern

= vorhandene Hauptgebaude

= vorhandene Nebengebaude

BP Nr. 95| = angrenzende Bebauungspléne

= Flache fur Bahnanlagen

= Einzelbaudenkmal

Darstellung
Im Bebauungsplan sind die Festsetzungen einheitlich folgendermalen dargestellt:

Grundflachenzahl Gescholflachenzahl

Bauweise Zahl der Vollgeschosse
Wandhéhe in m

Die Rechtsnormen des Marktes Garmisch-Partenkirchen, wie die Ortsgestaltungssatzung und
Baumschutzverordnung (in der jeweils gliltigen Fassung) sind zu beachten.

Immissionsschutz

Auf Grundlage der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau” und der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau"
wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt.

Fur Bauvorhaben auf bislang unbebauten Flachen ist der La&rmpegelbereich durch einen Gutachter

zu ermitteln.

Das Schalldammmal der AuRenbauteile von Neubauvorhaben ergibt sich aus den Anforderungen nach
DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" 1989-11 auf Grundlage der im Beiplan gekennzeichneten
Larmpegelbereiche.

Schlafrdume (Schlaf- und Kinderzimmer in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstétten)
in den Larmpegelbereichen llI, IV und V sind mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen zu versehen.

T

Larmpegelbereiche

Der Nachweis des Immissionsschutzes (z.B. Gase, Dampfe, Staube, Licht, elektromagnetische Wellen,
Schallwellen, Strahlung) ist im Baugenehmigungsverfahren zu fiihren.

BEBAUUNGSPLAN NR. 102

(DIESER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS BLATT 1 UND BLATT 2)

ZWISCHEN DER BAHNLINIE, ENZIANSTRASSE,
PARTNACHSTRASSE UND DEM BAHNHOFSPLATZ

VERFAHRENSVERMERKE
1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

2. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
(§ 2 Abs. 1 und § 13a Abs. 3 BauGB)

3.  OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG
(§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)

4. ERNEUTE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG
(§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)

5. SATZUNGSBESCHLUSS
(§ 10 Abs. 1 BauGB)

GARMISCH-PARTENKIRCHEN, 22.03.2010

Thomas Schmid
1. Bilirgermeister

6. ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG
(§ 10 Abs. 3 BauGB)

AM 10.11.2008

VOM 22.04.2009
BIS  08.05.2009

VOM 21.09.2009
BIS  23.10.2009

VOM 11.01.2010
BIS  25.01.2010

AM  01.03.2010

AM 10.04.2010

DER BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG WIRD SEIT DIESEM TAG ZU DEN UBLICHEN
DIENSTSTUNDEN IM RATHAUS ZI. 65 UND 74 ZU JEDERMANNS EINSICHT BEREITGEHALTEN.

UBER DEN INHALT WIRD AUF VERLANGEN AUSKUNFT ERTEILT.

MIT DER BEKANNTMACHUNG TRITT DER BEBAUUNGSPLAN IN KRAFT.

AUF DIE RECHTSFOLGEN DER § 44 ABS. 3 SATZE 1 UND 2, §§ 214 und 215 BAUGB WURDE

HINGEWIESEN.

GARMISCH-PARTENKIRCHEN, 14.04.2010

Thomas Schmid
1. Blirgermeister
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