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Offentliche Bekanntmachung

Aufstellung einer Zweckentfremdungssatzung fiir das Gemeindegebiet des Marktes-Garmisch-Partenkirchen

Offentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
Der Marktgemeinderat des Marktes Garmisch-Partenkirchen hat in der 6ffentlichen Sitzung am 24.09.2025
die Satzung Uber das Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum (Zweckentfremdungssatzung) als

Satzung beschlossen.

Dieser Beschluss wird hiermit bekanntgemacht.

Die Zweckentfremdungssatzung tritt am 01.10.2025 in Kraft

Garmisch-Partenkirchen, den 30.09.2025

gez.

Elisabeth Koch
Erste Blirgermeisterin

Il. Zum Aushang an der Amtstafel des Marktes Garmisch-Partenkirchen,
vom 30.09.2025 bis einschl. 14.10.2025

abgenommen am durch
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% Markt
@ Garmisch-
Partenkirchen
60.1 Bauverwaltung

Satzung liber das Verbot der Zweckentfremdung
von Wohnraum (Zweckentfremdungssatzung)

Der Markt Garmisch-Partenkirchen erlasst aufgrund von Art. 1 des Gesetzes liber das
Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum (Zweckentfremdungsgesetz - ZWEWG) vom
10.12.2007 (GVBL. S. 864, BayRS 2330-11-B), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.06.2017
(GVBL. S. 182), folgende Satzung (Zweckentfremdungssatzung: ZeS):

§ 1 Gegenstand der Satzung

(1) Im Markt Garmisch-Partenkirchen ist die Versorgung der Bevolkerung mit
ausreichendem Wohnraum zu angemessenen Bedingungen besonders gefahrdet.
Insbesondere wird zunehmend Mietwohnraum dem Wohnungsmarkt durch die
Umwandlung in Ferienwohnungen entzogen wodurch ein erheblicher Mangel an
bezahlbaren Wohnraum zu verzeichnen ist. Dementsprechend nutzt der Markt
Garmisch-Partenkirchen den gesetzlich verankerten Rahmen auf Grundlage des
vorgenannten Gesetzes, bestehenden Wohnraum im Ortsgebiet zu erhalten und zu
schiitzen.

(2) Die Satzung gilt fur die Zweckentfremdung von Wohnraum im gesamten Ortsgebiet
des Marktes Garmisch-Partenkirchen.

§ 2 Wohnraum

(1) Wohnraum im Sinne der Satzung sind samtliche Raume, die zu Wohnzwecken
objektiv geeignet und subjektiv bestimmt sind.

(2) Objektiv geeignet sind Raume, wenn sie (alleine oder zusammen mit anderen
Raumen) die Fiihrung eines selbstandigen Haushalts ermoglichen. Die subjektive
Bestimmung (erstmalige Widmung oder spatere Umwidmung) trifft der
Verfuigungsberechtigte ausdriicklich oder durch nach auBen erkennbares schliissiges
Verhalten.

(3) Wohnraum liegt nicht vor, wenn

1. baurechtlich eine Wohnnutzung nicht zulassig und auch nicht
genehmigungsfahig ist,

2. ein dauerndes Bewohnen unzulassig oder unzumutbar ist, weil der Raum
einen schweren Mangel bzw. Missstand aufweist oder unertraglichen
Umwelteinflussen ausgesetzt ist.

§ 3 Zweckentfremdung

Wohnraum wird zweckentfremdet, wenn er anderen als Wohnzwecken zugefiihrt wird. Eine
Zweckentfremdung liegt insbesondere dann vor, wenn der Wohnraum
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1. zu mehr als 50 v. H. der Gesamtflache der jeweiligen Wohneinheit fur gewerbliche
oder berufliche Zwecke verwendet oder uberlassen wird,

2. baulich derart verandert oder in einer Weise genutzt wird, dass er fir Wohnzwecke
nicht mehr geeignet ist,

3. mehr als insgesamt acht Wochen im Kalenderjahr fir Zwecke der
Fremdenbeherbergung genutzt wird,

4. langer als drei Monate leer steht,

beseitigt wird.

i

§ 4 Genehmigung

(1) Wohnraum darf nur mit Genehmigung des Marktes Garmisch-Partenkirchen anderen
als Wohnzwecken zugefihrt werden.

(2) Eine Genehmigung ist zu erteilen, wenn vorrangige offentliche Interessen oder
schutzwiirdige private Interessen das Interesse an der Erhaltung des betroffenen
Wohnraums iiberwiegen.

(3) Die Genehmigung wirkt fiir und gegen den Rechtsnachfolger; das Gleiche gilt auch
fur Personen, die den Besitz nach Erteilung der Genehmigung erlangt haben.

(4) Uber den Antrag auf Erteilung einer Zweckentfremdung nach Abs. 1 bis 3
entscheidet die Gemeinde nach Vorliegen aller Unterlagen innerhalb einer Frist von
drei Monaten. Nach Ablauf der Frist gilt die Genehmigung als erteilt.

§ 5 Auskunfts- und Betretungsrecht

Auf der Grundlage des Art. 3 Satz 1 ZWEWG haben die dinglich Verfiigungsberechtigten,
Besitzer, Verwalter, Vermittler dem Markt Garmisch-Partenkirchen die Auskiinfte zu geben
und die Unterlagen vollstandig vorzulegen, die erforderlich sind, um die Einhaltung der
Vorschriften des Gesetzes und dieser Satzung zu iiberwachen. Sie haben dazu auch den
vom Markt Garmisch-Partenkirchen beauftragten Personen zu ermaglichen, zu
angemessener Tageszeit Grundstiicke, Gebaude, Wohnungen und Wohnraume zu betreten.
Die Auskunftspflichtigen haben auch Tatsachen zu offenbaren, die geeignet sind, eine
Verfolgung wegen einer Straftat oder einer Ordnungswidrigkeit herbeizufiihren. Jedoch
darf eine Auskunft, die ein Auskunftspflichtiger gemaB seiner Verpflichtung nach Satz 1
erteilt, in einem Strafverfahren oder in einem Verfahren nach dem Gesetz iiber
Ordnungswidrigkeiten gegen den Auskunftspflichtigen oder einen in § 52 Abs. 1 der StPO
bezeichneten Angehdrigen nur mit Zustimmung des Auskunftspflichtigen verwendet
werden. Satz 1 gilt auch fur Dienstanbieter im Sinne des Telemediengesetzes.

§ 6 Anordnungen

(1) Die Vollzugsbehorde kann Anordnungen auf Grundlage der Art. 3 ZWEWG sowie des
Art. 7 Abs. 2 Nrn. 1 und 2 des LStVG i.V.m. Art. 4 ZWEWG treffen.

(2) Ist eine Zweckentfremdung auch nachtraglich nicht genehmigungsfahig, kann dem
Verfugungsberechtigten und dem Nutzer aufgegeben werden, die
Zweckentfremdung in angemessener Frist zu beenden und den Wohnraum wieder
Wohnzwecken zuzufiihren.

§ 7 Abweichungstatbestande
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(1) Eine Zweckentfremdung liegt nicht vor, wenn

1.

der Wohnraum dem Wohnungsmarkt nicht generell zur Verfigung steht, weil
das Wohnen in einem engen raumlichen Zusammenhang an eine bestimmte
Tatigkeit gekniipft ist (z. B. Wohnraum fur Aufsichtsperson auf
Betriebsgelande, Hausmeister*innenwohnung im Schulgebaude),

der Wohnraum bereits vor dem Inkrafttreten der Satzung und seitdem
nachweislich ohne Unterbrechung anderen als Wohnzwecken diente,

der Wohnraum nachweislich zuigig umgebaut, Instand gesetzt oder
modernisiert wird oder alsbald verauBert werden soll und deshalb
voriibergehend unbewohnbar ist oder leer steht,

eine Wohnung durch den Verfligungsberechtigten oder den Mieter zu
gewerblichen oder beruflichen Zwecken mitbenutzt wird, insgesamt jedoch
die Wohnnutzung liberwiegt (iiber 50 v. H. der Gesamtflache) und Raume
nicht im Sinne von Abs.1 Nr. 2 baulich verandert wurden.

(2) Eine Zweckentfremdung kann genehmigt werden, wenn

1.

2.

dem Interesse an der Erhaltung des Wohnraums durch die Neuschaffung von
der GroBe nach vergleichbarem Ersatzwohnraum Rechnung getragen wird.
vorrangige offentliche Belange fur eine Zweckentfremdung gegeben sind.
Zum Beispiel, wenn Wohnraum zur Versorgung der Bevolkerung mit sozialen
Einrichtungen (z. B. fiir Erziehungs-, Ausbildungs-, Betreuungs- oder
gesundheitliche Zwecke) oder lebenswichtigen Diensten (z. B. arztliche
Betreuung) verwendet werden soll, die gerade an dieser Stelle der
Gemeinde dringend benotigt werden und fiir die andere Raume nicht zur
Verfuigung stehen oder nicht zeitgerecht geschaffen werden konnen.

im Einzelfall durch eine einmalige oder laufende Ausgleichszahlung erreicht
wird, dass das offentliche Interesse an der Erhaltung eines bestimmten
Wohnraums hinter das Interesse an einer Zweckentfremdung zurticktritt. Mit
der Ausgleichszahlung sollen die durch die Zweckentfremdung bedingten
Mehraufwendungen der Allgemeinheit fiir die Schaffung neuen Wohnraums
teilweise kompensiert und so ein Ausgleich fur den Verlust an Wohnraum
geschaffen werden. Die Ausgleichsbetrage sind zweckgebunden fur die
Schaffung neuen Wohnraums zu verwenden.

(3) Ein beachtliches Angebot zur Errichtung von Ersatzwohnraum liegt vor, wenn die
folgenden Voraussetzungen erflllt sind:

1.

2.

3.

5.

Der Ersatzwohnraum wird im Gebiet des Marktes Garmisch-Partenkirchen
geschaffen,

der Ersatzwohnraum wird von dem/der dinglich Verfugungsberechtigten im
Rahmen der Zweckentfremdungsgenehmigung geschaffen,

der Ersatzwohnraum wird in zeitlichem Zusammenhang vor Erteilung der
Genehmigung zur Zweckentfremdung geschaffen (kein Ersatzwohnraum ,,aus
dem Bestand“ oder ,auf Vorrat®),

der neu zu schaffende Wohnraum darf nicht kleiner als der
zweckzuentfremdende Wohnraum sein und diesen im Standard nicht in einer
fir den allgemeinen Wohnungsmarkt nachteiligen Weise unterschreiten und
der Ersatzwohnraum steht dem allgemeinen Wohnungsmarkt zur Verfugung.

(4) Die Genehmigung zur Zweckentfremdung von Wohnraum kann bei berechtigtem
Interesse einmalig befristet (maximal bis zu 3 Jahren), bedingt oder unter Auflagen
erteilt werden. Nebenbestimmungen sind in den Bescheid aufzunehmen, um
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Genehmigungshindernisse auszuraumen, die Zweckentfremdung so gering wie
moglich zu halten oder den im Einzelfall vorliegenden interessenausgleich rechtlich
zu sichern.

§ 8 Ordnungswidrigkeiten

(1) Mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 Euro kann nach Art. 4 Satz 1 ZWEWG belegt
werden, wer ohne die erforderliche Genehmigung Wohnraum fiir andere als
Wohnzwecke verwendet oder iiberlasst.

(2) Mit einer GeldbuBe bis zu 50.000 Euro kann nach Art. 4 Satz 2 ZwWEWG belegt
werden, wer entgegen § 5 ZeS Auskiinfte nicht, nicht richtig oder nicht vollstandig
erteilt oder Unterlagen nicht oder nicht vollstandig vorlegt.

(3) Eine nach Art. 4 ZWEWG begangene Ordnungswidrigkeit wird durch eine
nachtragliche Genehmigung nicht geheilt.

§ 9 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01.10.2025 in Kraft. Sie tritt mit Ablauf von funf Jahren nach
Inkrafttreten auBer Kraft.

Erste Blrgermeisterin
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Markt .
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60.1 Bauverwaltung

Zweckentfremdungssatzung des Marktes
Garmisch-Partenkirchen

Begriindung

Situation auf dem Wohnungsmarkt

Garmisch-Partenkirchen ist ein touristisch gepragter Ort, aber auch Oberzentrum der
Planungsregion

17 (Landkreise Weilheim/Schongau, Bad-Tolz/Wolfratshausen, Miesbach, Garmisch-
Partenkirchen),

mit derzeit (Stand 31.12.2024) 29.714 Einwohnern, davon 28.471 mit Erstwohnsitz und
1.243 mit

Nebenwohnsitz.

Auf dem Gebiet des Marktes Garmisch-Partenkirchen bewegt sich die Zahl der
Vormerkungen der Wohnungssuchenden auf einem hohen Niveau (uber 120) und ist
weiterhin ansteigend. Zur prekaren Lage am Wohnungsmarkt tragt in nicht unerheblichem
Mab der von Fliichtlingen und Asylsuchenden (derzeit ca. 800 Personen) benétigte
Wohnraum bei, der dem Wohnungsmarkt auf absehbare Zeit nicht zur Verfligung steht.

Die Rahmenbedingungen fiir den Wohnungsbau sind wegen des beschrankten
Flachenangebotes

aufgrund der topographischen Situation, sowie des hochwertigen Naturraums und den sehr
hohen

Grundstiickspreisen (Bodenrichtwert fur klassische Wohnlage in Ga.-Pa. 1800 €/m? zum
Stichtag 01.01.2024) schwierig. Verscharft wird diese Situation durch die gestiegenen
Kreditzinsen,

wodurch die Baukosten ein Niveau erreicht haben, dass derzeit kaum noch neue
Mietwohnungen errichtet werden.

Aus steuerlichen Griinden wird zunehmend in Ferienwohnungen, also gewerbliche
Nutzungen,

investiert. Durch die Umwandlung von bereits vorhandenem Mietwohnraum in
Ferienwohnungen ‘

lasst sich wesentlich mehr Geld verdienen. Investitionen in Ferienwohnungen sind so
lukrativ, dass

Anleger angezogen werden, die auf spezialisierte Agenturen mit Rundum-sorglos-Paketen
fur

Ferienwohnungen zurlickgreifen konnen, angefangen von der Vermarktung im Internet bis
hin zur

Reinigung. Diese Entwicklung spiegelt sich in der Zahl der Antrage auf Nutzungsanderung
von
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bestehenden Wohnungen in Ferienwohnungen wieder, die von ganzen 14 im Jahr 2021, auf
106 in

2024 gestiegen sind, sich also annahernd verachtfacht haben - und der Trend setzt sich
fort. Bezogen

auf die Zahl der Betten in Ferienwohnungen schlagt sich dies in einer Steigerung von 3400
im Jahr

2019 auf 6300 in 2023, also um 86 Prozent, nieder.

Nicht allein wird zunehmend bestehender Mietwohnraum zu Ferienwohnungen
umgewandelt und

somit dem Wohnungsmarkt entzogen, auch Bautrager investieren aufgrund der
beschriebenen

Situation in die touristisch, gewerbliche Nutzung von Gebauden.

Ein Tourismusort mit hohem Anteil an Zweit- und Ferienwohnungen, das hohe
Mietpreisniveau, sowie eine Schlisselbranche mit in der Regel geringen Lohnen fuhren
dazu, dass das Angebot an bezahlbarem Wohnraum fiir die arbeitende Bevolkerung immer
knapper wird. Da bezahlbarer Wohnraum fehlt, finden Betriebe keine Mitarbeiter, der
Mangel an Fachkraften erhoht sich.

Im Markt Garmisch-Partenkirchen besteht bereits ein genereller Wohnungsmangel und ein
erheblicher Mangel an bezahlbarem Wohnraum. Diese Situation wird sich in den
kommenden Jahren

ohne Zweifel noch verscharfen. Umso unverstandlicher ist, dass der Markt Garmisch-
Partenkirchen in

der Verordnung der Bayer. Staatsregierung zur bauplanungsrechtlichen Bestimmung von
Gebieten

mit einem angespannten Wohnungsmarkt (§201a BauGB) vom 06.09.2022 nicht
berlicksichtigt

wurde.

Eine entsprechende Erhebung wird in 2025/26 wiederholt. Da die Versorgung der
Bevolkerung mit ausreichend Wohnraum zu angemessenen Bedingungen im Markt Garmisch-
Partenkirchen in Folge der aufgezeigten Entwicklungen auch kunftig besonders gefahrdet
ist, darf davon ausgegangen werden, dass die bisherige Einstufung des Bayer.
Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr korrigiert und der Markt Garmisch-
Partenkirchen als ein Gebiet mit angespanntem Wohnungsmarkt eingestuft wird.

Instrumente

Um den oben beschriebenen Mangeln der Wohnraumversorgung entgegenzuwirken, konnen
die

Kommunen auf verschiedene Instrumente zugreifen:

Zweitwohnungssteuer
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Der Markt Garmisch-Partenkirchen erhebt bereits Zweitwohnungssteuern in der
derzeit rechtlich gesicherten Hohe. Die Effekte auf den Wohnungsmarkt sind kaum
wahrnehmbar, da die meist vermédgenden Eigentiimer die Mehrbelastung einfach
akzeptieren.

Ausweisung neuer Wohnbauflachen

Wegen der naturraumlichen Gegebenheiten (Tallage, unmittelbar an die Ortslage
angrenzende Schutzgebiete, Landschaftsbild) sind die Moglichkeiten zur Ausweisung
zusatzlicher Baugebiete stark eingeschrankt. Durch die sehr hohen Baulandpreise ist
die Schaffung von Einheimischenmodellen wenig realistisch. Die Moglichkeiten fur
Projekte des geforderten Wohnungsbaus sind deutlich eingeschrankt. Innerhalb der
Geltungsbereiche von neuen Bebauungsplanen wird das planungsrechtliche
Instrumentarium im zulassigen Rahmen ausgereizt, um sowohl Zweit- wie auch
Ferienwohnungen zu verhindern.

Um dartiber hinaus Projekte realisieren zu konnen, wurden seitens des Marktes in
2017 Grundsatze zur Neuentwicklung von Baulandflachen verabschiedet, die im Jahr
2022 uberarbeitet wurden.

Gleiches gilt fiir die Nachverdichtung bzw. Bebauungsplane der Innenentwicklung.

Das Gesetz Uber das Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum
(Zweckentfremdungsgesetz -

ZWEWG) vom 10.12.2007, zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.06.2017, eroffnet
Gemeinden die

Moglichkeit, durch Erlass einer entsprechenden Zweckentfremdungssatzung zu bestimmen,
dass

Wohnraum nur mit ihrer Genehmigung iberwiegend anderen als Wohnzwecken zugefuhrt
werden

darf. GemaR Art. 1 Satz 1 wird vorausgesetzt, dass es sich um ein Gebiet handelt, in dem
die

ausreichende Versorgung der Bevolkerung mit Mietwohnungen zu angemessenen
Bedingungen

besonders gefahrdet ist.

Der Markt Garmisch-Partenkirchen sieht trotz intensiver Bemihungen keine Moglichkeiten,
dem

Wohnraummangel auf andere Weise mit zumutbaren Mitteln und in angemessener Zeit
abzuhelfen

(Subsidiaritat der MaBnahmen nach dem ZwWEWG) und erlasst deshalb, zumal die
Voraussetzungen

des § 201a BauGB faktisch erfullt sind, eine Zweckentfremdungssatzung.

Die Satzung zum Verbot der Zweckentfremdung hat insbesondere zum Ziel, der
Umwandlung von Miet- in Ferienwohnungen entgegenzuwirken und so ein ausreichendes
Angebot an bezahlbaren
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Mietwohnungen zu erhalten. Die Zweckentfremdungssatzung ist auch anzuwenden, wenn
tatsachlich genutzter und rechtlich geeigneter Wohnraum zu anderen als Wohnzwecken
genutzt wird. Mit dem Instrument der Zweckentfremdungssatzung wird der ortlich
bestehenden Wohnraumknappheit entgegengewirkt und dem offentlichen interesse der
Mietwohnraumversorgung der Bevolkerung entsprochen. Angestrebt wird mindestens die
Erhaltung des Gesamtwohnraumangebots mit dem Ziel einer ausreichenden Versorgung der
Bevolkerung mit Wohnraum zu angemessenen Bedingungen.

Regelungen auf Grundlage des Zweckentfremdungsgesetzes sind mit héherrangigem Recht
vereinbar. Sie verstoBen insbesondere nicht gegen Art. 14 GG und gegen das
VerhaltnismaRigkeitsprinzip, zumal in der Satzung enthaltene Abweichungstatbestande
beriicksichtigt werden konnen.

Inhalte der Satzung
§ 1 Gegenstand der Satzung

Vorliegende Satzung kann nur bei bestehenden Wohnungen angewendet werden. Dabei ist
auf die Bezugsfertigkeit des Gebaudes abzustellen (Anzeige der Nutzungsaufnahme gemaf
Bayer. Bauordnung).

Bei NeubaumaBnahmen findet die Verwaltungsanordnung des Marktes Garmisch-
Partenkirchen Anwendung, die im Gebietserhaltungsanspruch der Baugebiete der
Baunutzungsverordnung begriindet ist.

Auch kann durch die Zweckentfremdungssatzung der Bau von Zweitwohnungen nicht
verhindert werden.

§ 2 Wohnraum

Wohnraum liegt nicht vor, wenn die Raumlichkeiten bereits vor dem 19.06.2017 als
Ferienwohnung genutzt wurde (Aufnahme des §13a in die Baunutzungsverordnung).

§ 3 Zweckentfremdung

Eine Zweckentfremdung von Wohnraum ist nicht gegeben, wenn die Vermietung auf
hochstens 8 Wochen pro Kalenderjahr begrenzt ist.

§ 4 Genehmigung

(1) Liegt eine Zweckentfremdung gemaR § 3 ZeS vor, ist eine Genehmigung auf Grundlage

dieser Satzung auch dann erforderlich, wenn das Vorhaben im Ubrigen keiner Genehmigung
bedarf. So kénnen z.B. baurechtlich zulassige Nutzungsanderungen unzulassig werden bzw.
eine Abweichung erforderlich machen.

(4) Um die dreimonatige Frist in Gang zu setzen ist es erforderlich, dass bereits alle
vollstandigen Unterlagen fiir die Entscheidung vorliegen, also der Sachverhalt geklart ist.
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Nach Art. 42 a Abs 2 Satz 3 des Bayerischen Verwaltungsverfahrensgesetzes (BayVwVfg)
kann die Frist einmal angemessen verlangert werden.

Die fur die Antragsstellung erforderlichen Angaben sind dem auf der Homepage des Marktes
Garmisch-Partenkirchen hinterlegten Antragsformular zur Zweckentfremdung zu
entnehmen.

Sollte kein Antrag vorliegen priift der Markt Garmisch-Partenkirchen, ob im konkreten
Sachverhalt eine Zweckentfremdung von Wohnraum vorliegt. Eine nicht genehmigte
Zweckentfremdung von Wohnraum stellt eine Ordnungswidrigkeit dar.

§ 5 Auskunft- und Betretungsrecht

Auf der Grundlage des Art. 5 ZWEWG und dieser Satzung wird das Grundrecht der
Unverletzlichkeit der Wohnung eingeschrankt (Art. 13 GG, Art. 106 Abs. 3 BV)

§ 7 Abweichungstatbestdande

Fiir Wohnraume die vor dem Inkrafttreten der Zweckentfremdungssatzung, jedoch nach
dem 19.06.2017 (Aufnahme des §13a in die BauNVO) als Ferienwohnung genutzt werden, ist
die entsprechende Nutzungsanderung nicht auf Grundlage dieser Satzung, sondern auf
Grundlage von 829 Baugesetzbuch zu beantragen.

Die Berechnung der einmaligen Ausgleichszahlung orientiert sich an den Errichtungskosten
fir Wohnraume (ausschlieBlich Kostengruppen 300 und 400 nach DIN 276). Mit Gultigkeit
dieser Satzung wird die entsprechende Kostengrenze auf 3200 €/m? Wohnflache
(Berechnungsgrundlage DIN 277) festgelegt. Jedes Jahr zum 1. Februar wird dieser Wert
automatisch angepasst entsprechend des Preisindex fiir den Neubau von Wohngebauden in
Bayern.

Erste Burgermeisterin
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Markt

% Garmisch-
Partenkirchen
60.1 Bauverwaltung

Zweckentfremdungsantrag [ cingngsdatum:

Bitte beantworten Sie alle Fragen auf den Seiten 1 bis 3 vollstandig; Sie helfen damit, das
Verfahren zu beschleunigen. Sollten Ihnen Fragen unklar sein, konnen Sie sich gerne unter
bauamt@gapa.de an uns wenden. Bei dringenden Angelegenheiten wenden Sie sich bitte an
Herrn Ludwig Berger (Telefon: 08821 910 3331).

Bitte heften Sie die einzureichenden Unterlagen nicht, da diese einzeln eingescannt
werden.

1. Angaben zum Wohnraum, der zweckentfremdet werden soll

Anschrift:
(StraBe, Hausnummer)
Lage:

(Vorder-, Seiten-, Riickgebaude, Stockwerk, Lage der Wohnung, Wohnungsnummer)

Derzeitige
Nutzung:
(z.B. fur Wohnzwecke, teilgewerblich, leer stehend, vermietet, von Eigentiimer bewohnt)

2. Angaben zum Antragsteller

Sollte nicht der Eigentumer selbst den Antrag stellen, ist eine entsprechende Vollmacht
beizufligen!

Name:
StrabBe:
PLZ/Ort:
Telefon:

E-Mail:

3. Angaben zum Rechnungsempfanger
O Antragsteller bzw. Bevollmachtigter  Geburtsdatum :

O Eigentimer
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4. Angaben zur Zweckentfremdung
Ich beantrage die Genehmigung
O des Abbruchs [J des Teilabbruchs der O Nutzungsanderung

Geplant ist kiinftig folgende Nutzung:

5. Angaben zum Ersatzwohnraum

Ersatzwohnraum wird geschaffen durch

O Neubau von Wohnraum O  Umwandlung von Gewerberaum in
Wohnraum

Bitte beachten Sie, dass der Eigentliimer des Bestandes und des Ersatzwohnraumes
identisch sein mussen.

Anschrift:
(StraBe, Hausnummer)

Lage:

(Vorder-, Seiten-, Riickgebaude, Stockwerk, Lage der Wohnung,
Wohnungsnummer)

6. Erklarung des Antragstellers

Ich versichere hiermit die Richtigkeit der oben gemachten Angaben. Mir ist bekannt, dass
unzutreffende Angaben zum Widerruf einer erteilten Zweckentfremdungsgenehmigung
fuhren konnen. Eine Zweckentfremdung ohne Genehmigung stellt eine Ordnungswidrigkeit
dar, die mit BuBgeld bis zu 500.000,00 € je Wohnung geahndet werden kann.

Datum der Antragstellung Unterschrift des Antragstellers
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7. Folgende Unterlagen sind dem Antrag beizufiigen:

- Grundrissplan des Bestands

- ggf. Grundrissplan des Ersatzwohnraumes

- Wohnflachenberechnung der einzelnen Wohnungen des Bestandes (GemaR DIN 277,
Grundflachen und Rauminhalte im Hochbau)

- Wohnflachenberechnung der einzelnen Wohnungen des Ersatzwohnraumes (GemaR
DIN 277, Grundflachen und Rauminhalte im Hochbau)

- Eigentumsnachweis fur Bestand und ggf. fur den Ersatzwohnraum: durch aktuellen
Grundbuchauszug oder durch notariellen Kaufvertrag und Auflassungsvormerkung im
Grundbuch

- Vertretungsvollmacht fur den Antragsteller falls nicht Eigentimer
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