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2.2
2.2

in die Fldchen des Friedhofs, nach Norden wumfasst das Gebiet die
Friedhofserweiterungsflichen, wie sie aktuell im Flichennutzungsplan dargestelit sind.

Die GréBe des Anderungsgebiets betréigt insgesamt ca. 6,0 ha. Der genaue Bereich
der 38. Anderung des Fl&chennutzungsplans kann der Abbildung 1 entnommen
werden.

Abbildung 1: Bereich der 38. Anderung des Fidichennutzungsplanes des Marktes Garmisch-
Partenkirchen (Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung www.geodaten.bayern.de, nach-
bearbeitet durch DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH)

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Das Landesentwickiungsprogramm (LEP) ist das fachUbergreifende Gesamtkonzept
der Bayerischen Staatsregierung. Im LEP sind die fUr die r&umliche Ordnung und
Entwicklung Bayerns wichtigen Grunds&ize und Ziele festgelegt, die dem Leitziel der
Schaffung und dem Erhalt gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen dienen.
Das aktuelle LEP ist am 1. September 2013 in Kraft getreten. Eine Teilfortschreibung ist
am 01.03.2018 in Kraft getreten.

Der Markt Garmisch-Partenkirchen befindet sich im Siden Bayerns und ist gemdaB der
der Strukturkarte des LEPs (siehe Abb. 2) als I&ndlicher Raum und als Oberzentrum der
Kreisregion Garmisch-Partenkirchen klassifiziert. Umgeben ist der Markt Garmisch-
Partenkirchen von den ndrdlich liegen Mittelzentren Oberammergau und Murnau am
Staffelsee sowie dem &stlich gelegenen Mittelzentrum Mittenwald.
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2.2.2

Somit steht eine Entwicklung dieser FiGichen den Ubergeordneten Zielvorstellungen
und Grundsdtzen des LEPs nicht entgegen.

Regionalplan

Garmisch-Partenkirchen gehort der Planungsregion Oberland (Region 17) an. Die
Region ist im &GuBersten SUden des Regierungsbezirks Oberbayern verortet. Der
Landkreis Garmisch-Partenkirchen liegt im SUdwesten der Region 17. Die
regionalplanerischen Festlegungen fUr Garmisch-Partenkirchen stellen sich im
Einzelnen wie folgt dar:

Raumstrukturell liegt Garmisch-Partenkirchen gemd&@B Raumstrukturkarte (Stand Juni
2020) als Oberzentrum entlang einer Entwicklungsachse von Uberregionaler
Bedeutung, die sich entlang der Stadte und Gemeinden Murnau am Staffefsee-
Oberau-Farchant-Garmisch-Partenkirchen-Mittenwald  erstreckt  (sieche Abb. 3).
GemdRB der fortgeschriebenen Raumstrukturkarte (Stand Juni 2020) liegt Garmisch-
Partenkirchen in einem Raum mit besonderem Handlungsbedarf (Kreisregion).
AuBerdem liegt Garmisch-Partenkirchen im Alpenraum geman Alpenplan.

i
(': Waligau
/K:ﬁn

Mittenwal

Abbildung 3: Ausschnitte aus dem Regionalplan Oberland — Karte 1 Raumstruktur (links: Stand
05.04.2001, rechts: Stand Juni 2020 zur 10. Fortschreibung des Regionalplans ,,Grundlagen der
regionalen Entwicklung und Zentrale Orte", Quelle: Planungsverband Region Oberland)

GarglischParteRkirchen

B T
Abbildung 4. Ausschnitt aus dem Regionalplan Oberland - Karte 2 Siedlung und Versorgung

(konsolidierte Fassung, Stand 23.10.2006, Quelle: Planungsverband Region Oberland)

In der Karte 2 Siedlung und Versorgung (siche Abb. 4) wird fUr den Bereich norddstlich
der BundesstraBe B2 bzw. B23 ein Vorranggebiet fUr Wasserversorgung dargestellt.
Fidchen fUr Vorranggebiet Hochwasser sind auf dem Anderungsgebiet bzw. in
unmittelbarer N&he im Regionalplan nicht dargestellt. Lediglich westlich der
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Abbildung 6: Aktueller Fl&chennutzungsplan des Marktes Garmisch-Partenkirchen  mit
schematischer Darstellung des Anderungsbereiches der geplanten 38. Anderung

Bestandsaufnahme und Bewerlung

Bestehende Nutzungen und Orisbild

Das Anderungsgebiet wird derzeit im Wesentlichen landwirtschaftlich genutzt.
Westlich der MUnchner StraBe liegen einzelne Gebdude, welche zum Wohnen und
teilweise auch gewerblich genutzt werden. Westlich daran grenzen landwirtschaftlich
genutzte Flachen (im FNP als Friedhofserweiterungsfléiche dargestelit) an.

Der westliche Teil des Anderungsbereiches sowie nordlich und westlich an den
Anderungsbereich angrenzende Flachen werden ebenfalls landwirtschaftlich
genutzt. Im Westen sind diese jedoch durch Eisenbahngleise getrennt.

Sudlich bzw. sUdwestlich des Anderungsbereiches grenzen die bestehenden Fiichen
des Gewerbegebiets an, sUdostlich liegt der Friedhof. Westlich und nérdlich des
Bereiches grenzen weitere landwirtschaftich genutzte Fldchen an. Ostlich der
MUnchner StraBe befinden sich Wohngebiete.

Entsprechend der Alpenregion kennzeichnet sich das Erscheinungsbild des Marktes in
stdtebaulicher Hinsicht durch weitgehend einheitliche Bau- und Dachformen.
Hierbei ist besonders die Dachform , Satteldach® als ortbildtypisch bzw. prédgend zu
benennen und ist entsprechend in der Umgebung des Anderungsgebiets dominant
vorhanden. Darlber hinaus pré&gen vor allem die vorhandenen und zahlreichen
Gehdlz- und GrUnstrukturen, wie z.B. Hecken und dlterer Baumbestand, im Bereich des
Friedhofs, aber auch generell im StraBenraum sowie in Vorgartenbereichen das
Erscheinungsbild.
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3.5

3.6

strukturreicher Grinlandflachen sind unmittelbar angrenzend an den Anderungs-
bereich innerhalb der FlurstGcke 1300, 1301 sowie 1140 vorhanden. FUr die Teilfldche
des Biotops, welches innerhalb des Anderungsbereiches liegt, ist aufgrund der
geplanten Ausweisung eines Gewerbegebietes, ein Verlust zu erwarten. Erhebliche
Beeintrachtigungen der Biotopfl&ichen auBerhalb des Anderungsbereich sind nicht
anzunehmen.
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Abbildung 7: GeschUtzte Biotope (gelb schraffiert) im Bereich des Anderungsgebietes (rot
umrandet) der geplanten 38. Anderung des FNP (Quelle Luftbild: BayernAtlas, Mai 2023)

Arlenschutz

Es liegt eine Relevanzprifung zur speziellen artenschutzrechilichen Prifung zur FNP-
Anderung vom 30.11.2020 (BUro Dragomir Stadtplanung GmbH) vor. Demnach sind
VYorkommen von besonders geschitzien Arten (Fledermd&use, Reptilien und Brutvdgel)
im Anderungsbereich des FNP nicht auszuschlieBen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 121 ,,FinkenstraBe Nord" wurden
detailliertere Untersuchungen durchgefihrt, FUr néhere informationen wird auf das BP-
Verfahren verwiesen.

FUr Eingriffe in sonstige Fldichen im Anderungsbereich sind zukUnftig ebenfalls vertiefte
Untersuchungen vorzunehmen, sofern das Eintreten von Verbotstatbesténden nach §
44 BNatSchG nicht auszuschlieBen ist. Das Vorkommen von besonders geschitzten
Arten im Untersuchungsgebiet, welche die Umsetzung der Planung grundsétzliche
verhindern kdnnten, kann ausgeschlossen werden. Verbotstatbestéinde nach § 44
Abs.1 i. V. m. Abs. 5§ BNatSchG kdnnen durch geeignete Vermeidungs- und
vorgezogene AusgleichsmaBnahmen verhindert werden.

Hochwasserschutz

Gemdan offiziellen Unterlagen bzw. der Darstellung im Bayernatias (Stand Juni 2024)
liegen Teilbereiche im Westen des Gebietes in einem vorldufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiet, welches vom Kankerbach ausgeht. Der Kankerbach flieBt
Uber 900 m stdlich zum Anderungsgebiet und mindet in die Partnach, die wiederum
in die Loisach mindet. Die Fléche des vorléufig gesicherten Uberschwemmungs-
gebietes stimmt jedoch nicht mehr mit den Bereichen Uberein, die bei einem 100-
jahrlichen Hochwasser des Kankerbaches (HQioo) betroffen wéren (BayernAtlas, Stand
Juni 2024).
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3.8

Uberwindendes Hindernis dar, wodurch eine rdumliche Trennung von Ost nach West
entsteht. Im bzw. in unmittelbarer N&he des Anderungsgebiets gibt es derzeit keine
Querungsmaoglichkeit fir den KFZ-Verkehr, sodass das Anderungsgebiet nicht aus
westlicher Richtung erschlossen werden kann.

In fuBlaufiger Entfernung des Anderungsgebiets liegen die drei Bushaltestellen,
UnterfeldstraBe, Friedhof Partenkirchen sowie am BrUnnl. Der Bahnhof liegt im
Ortszentrum, ist ca. 2 km vom sUdlichen Rand des Anderungsbereichs entfernt und ist
sowohl fuBlaufig als auch mit dem Fahrrad erreichbar. Zusammengefasst kann die
ErschlieBung mit dem &ffentlichen Personennahverkehr als gut eingestuft werden.

Westlich der Eisenbahnlinie verléuft ein FuB- und Radweg, Querungsmaoglichkeiten der
Eisenbahnlinie gibt es lediglich im sidlichen Bereich des Gewerbegebiets zur Kreuzung
AmselstraBe/AdlerstraBe. Im Anderungsbereich verlauft westlich der B2 ebenfalls ein
asphaltierter Radweg. AuBerdem bestehen derzeit zwei Feldwege, die im
Wesentlichen der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der Flidchen dienen und dar-
Uber hinaus einzelne Kleingarrten oder Scheunen erschlieBen.

Immissionen

i Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens zum BP Nr. 121 FinkenstraBe
Nord wurde eine schalltechnische Untersuchung in Auftrag gegeben. Auf das
Anderungsgebiet wirken im Wesentlichen Schallquellen durch den Verkehr der
unmittelbar angrenzenden StraBen, die Bahnlinie sowie durch die umliegenden
Gewerbenutzungen ein. FUr weitere Ergebnisse wird auf das Gutachten bzw. die
Begrindung des Bebauungsplans verwiesen.

Ziele der Planung

Ziel dieser Planung ist es, der Nachfrage an zusatzlichen Gewerbefldchen fir orfliche
Handwerksbetriebe nachzukommen. Da keine Innenentwicklungspotenzialfidchen for
Gewerbe mehr zur VerfUgung stehen, sollen neue Gewerbe- und
Mischgebietsfldchen ausgewiesen werden.

Da die FinkenstraBe im Norden des bestehenden Gewerbegebiets im Bestand nur
eine einseitige ErschlieBungsfunktion erflllt und dadurch unmittelbar potenzielle
Erweiterungsfldchen angrenzen, ergibt sich das Planungsziel, an vorhandene
Gewerbestrukturen anzuknUpfen und damit gewerbliche Nutzungen im Sinne der
stadtebaulichen Ordnung weiterhin zu bindeln. Damit verbunden ist das Planungsziel,
die vorhandene ErschlieBungsstraBe / Infrastruktur vollsténdig und effizient zu nutzen.
DarUber hinaus wird mit der Anderung des Flichennutzungsplans das Ziel verfolgt die
planungsrechtlichen Grundlagen fUr eine zukUnftige Entwicklung der Fidchen nérdlich
des Friedhofs zu legen und ein langfristiges Zusammenwachsen der Bereiche zwischen
der FinkenstraBe und der B2 zu ermdglichen. Als Sicherung der bestehenden
Wohngebdude in Verbindung mit dem Ziel, Fi&ichen fUr lokales kleinteiliges Gewerbe
zu schaffen, soll in dem &stlichen Bereich ein durchmischtes Baugebiet umgesetzt
werden, welches wiederrum als Pufferzone zwischen der FinkenstraBenerweiterung
und der B2 angesehen werden kann.

Zum Vorbehalt fir den sozialen Zwecken dienenden Gebduden wird im Siden des
Anderungsbereiches, westlich der Friedhofsfldche, eine Gemeinbedarfsfldche
dargestellt.

Nicht fUr die Siedlungsentwicklung bendtigte FiGichen sollen der landwirtschaftlichen
Nutzung erhalten bleiben.

Anderung der FlIdchennutzungsplandarstellung und Planungskonzept

Nutzungskonzept und landschaftsplanerisches Konzept
Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans BP Nr. 121 FinkenstraBe Nord wurde ein
st&dtebauliches Konzept als Grundiage fir den Bebauungsplan entwickelt. Um die
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5.3

Nach Angaben der Bauverwaltung und der Wirtschaftsférderung des Marktes stehen
keine innerdrtlichen Gewerbefl&chen bzw. Fidchenpotenziale zur Verfogung (Stand
Mai 2023). Dies bestatigt auch das IHK-Standortportal, in dem fUr das Marktgebiet
keine verfUgbaren Gewerbefldchenpotenziale angeboten werden (letzter Zugriff Mai
2023). Aus diesem Grund ist es erforderlich neue Gewerbefldchen im AuBenbereich
im unmittelbaren Siediungszusammenhang zu erschlieBen.

ErschlieBungskonzept und Verkehrsuntersuchung

Die neu ausgewiesenen Fldchen des Gewerbegebiets im Westen des
Anderungsbereiches kénnen Uber die bestehende FinkenstraBe erschlossen werden.
Diese ist bereits im Bestand mit einer Fahrbahnbreite von > ca. 6,5 m fir gewerblichen
Begegnungsverkehr ausreichend dimensioniert.

Kleine Teile der Fldichen des kinftigen Mischgebiets westlich der B2 sind bereits im
Bestand bebaut und Uber kleine Zufahrten zur B2 erschlossen. FUr eine langfristige
Entwicklung dieses Gebiets (der Flidchen norddstlich der FinkenstraBe bzw. ndrdlich
des Friedhofs) ist ein ganzheitliches Konzept mit einer schiUssigen ErschlieBung
notwendig.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 121 FinkenstraBe Nord wird zudem
eine StraBenerweiterung nach Nord-Osten sowie eine neue Zonierung des gesamten
StraBenraums geplant. Damit wird Platz fUr FuBwege entlang der FinkenstraBe
generiert, Uber welche die Erweiterungsflichen des Gewerbegebiets fuBlaufig
erreicht werden kdnnen.

Die entlang der MUnchner StraBe bzw. B2 verlaufenden FuB- und Radwege bleiben
bei der Planung des Mischgebiets erhalten. Im Rahmen einer Entwicklung dieser
Fldchen kann somit an diese FuB- und Radwegeanbindungen angeknUpft werden.

Lur Beurteilung des Verkehrsaufkommens durch die Aufstellung des Bebauungsplans
BP 121 FinkenstraBe Nord sowie der Fldchennutzungsplandnderung (insbesondere vor
dem Hintergrund einer langfristigen Entwicklung der Fldchen nérdlich des Friedhofs},
wurde eine Verkehrsuntersuchung vom BUro Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr
erstellt (Stand August 2022).

Darin wird das zu erwartende Verkehrsaufkommen in 2 Szenarien untersucht: Im 1.
Szenario wird die ErschlieBung des Plangebiets zum Bebauungsplan BP 121
FinkenstraBe Nord im Planfall 2035 untersucht. Im 2. Szenario wird fUr den Planfall 2040
eine Anbindung bzw. ein Ringschluss mit der B2 im Nord-Osten, unter BerUcksichtigung
einer Gesamtentwicklung der Gewerbe- und Mischgebietsflichen gem. der 38.
Anderung des FNPs (MI und GE, wie im FNP dargestellt), untersucht.

Szenario 1 (V1):

Zusammengefasst kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass die Planungen im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans BP 121 FinkenstraBe Nord (Gewerbe-
und Mischgebiet), auch unter Betrachtung des untersuchten Worst-Case Falls, als
verkehrsvertréiglich eingestuft werden. FUr genauere Aussagen/ AusfUhrungen dazu
wird auf das Gutachten bzw. die Begrindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Szenario 2 (V2):

FOr den Planfall 2040 (V2) kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass auch die
Planungen gem. der 38. Anderung insgesamt als verkehrsvertraglich eingestuft
werden kénnen.

Im Prognosehorizont 2040 wird der Bau des Wanktunnels und die damit
einhergehenden Entlastungen der B2 berlcksichtigt.

Durch die Gesamtplanung bzw. geplanten Entwicklungen gem. 38. Anderung FNP
wird fUr die {im Planfall ehemals) B2 eine Zunahme zw. 1,6 — 2,5 % gegeniber den
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6.2

KompensationsmaBBnahmen

Die KompensationsmaBnahmen von Eingriffen werden in den jeweiligen
Bebauungsplanverfahren behandelt. Da nach heutigem Stand innerhalb von
Garmisch-Partenkirchen keine geeigneten Fidchen und MaBnahmen bekannt sind,
wird eine Kompensation voraussichtlich auBerhalb des Marktgemeindegebietes,
jedoch im selben Naturraum, Uber einen gewerblichen Okokontoanbieter erfolgen.

Klimaschutz
Folgende MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken und die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, wurden berlcksichtigt:

Die Ausweisung von Gewerbe- und Mischgebieten wird auf das unbedingt
erforderiche Mafl beschrdnkt. Nicht zwingend bendtigte Flachen fir die
Siedlungserweiterung werden als Fidche fUr die Landwirtschaft ausgewiesen. Diese
Fidchen wirken thermisch ausgleichend auf den bebauten Siedlungsbereich und
tfragen zum Erhalt eines guten Mikroklimas bei.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Die groBte Auswirkung der Fli&ichennutzungsplandnderung stellt die Anderung der
Nutzung ,Fléiche fUr die Landwirtschaft" bzw. ,Grinfldche" in ein Gewerbegebiet
bzw. Mischgebiet dar. Eine vormals ,freie" Fidche kann dadurch zukinftig einer
Bebauung zugefihrt werden.

Wie aufgezeigt sind die dadurch entstehenden Auswirkungen auf die
Verkehrsbelastung insgesamt als  verkehrsvertriglich zu bewerten. Durch
gutachterliche Prifung wurde somit die Verirdglichkeit der Nutzungs&nderung
entsprechend bestatigt.

Die erheblichen Auswirkungen auf die Umweltbelange werden im Umweltbericht
beschrieben und bewertet.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich beim Flachennutzungsplan um eine
vorbereitende  Bauleitplanung handelt, die FlGdchenschédrfe und  keine
Parzellenschdrfe vorweist.
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Nachverdichtung und andere MaBnahmen
zur  Innenentwicklung zu nufzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige
MaB zu begrenzen.

neuen Baugebietes im
angebundenen AuBenbereich hier
erforderlich.

Um mit Grund und Boden sparsam
umzugehen, wird die GréBe des
geplanten Gewerbe- und
Mischgebiets auf das unbedingt
erforderliche Minimum ausgelegt.

Die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher
Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes

sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts in seinen in § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten
Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) sind in  der
Abwégung nach § 1 Absatz 7 zu
berlicksichtigen.

Um die Eingriffe in den
Naturhaushalt  bestmdglich zu
vermeiden, werden die bendtigten
Fldichen  fior Gewerbe- und
Mischgebiete auf das unbedingt
erforderliche Minimum ausgelegt.

Die Auswirkungen von Eingriffen
werden gemdB Eingriffsregelung
bewertet. Dabei wird der Leitfaden
wBauen im Einklang mit Natur und
Landschaft" (Dezember 2021, StMB)
angewendet. Auswirkungen von
nicht vermeidbaren Eingriffen wer-
den durch MaBnahmen auBerhalb
des Anderungsbereiches vorge-
nommen, die auf Ebene der Bebau-
ungspldne konkretisiert werden.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll
sowohl durch MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
soiche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden.

Die Erfordernisse des Klimaschutzes
werden in Kapitel 7 der Begrindung
behandelt.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

Ziele des Umweltschutzes:

Art der BerUcksichtigung:

Laut § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft
aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fir Leben und Gesundheit des
Menschen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schUtzen, dass die biologische
Vielfalt, die Leistungs- und Funkfionsf&higkeit
des Naturhaushaltes einschlieBlich  der
Regenerationsfahigkeit und  nachhaltige
Nutzungsféhigkeit der NaturgUter, sowie die
Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind.

Um die Eingriffe in den
Naturhaushalt  bestmdglich  zu
vermeiden, werden die bendtigten
Flachen  fir Gewerbe- und
Mischgebiete auf das unbedingt
erforderliche Minimum ausgelegt.

AuBerdem werden Flachen fUr die
Landwirtschaft dargestellf, in denen
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes dauerhaft
erhalten bleiben kann.

§ 18 BNatSchG regelt das Verhdiltnis der
Eingriffsregelung zum Baurecht. Sind aufgrund
der Aufstellung. Anderung, Erg&nzung oder

Es wurde eine Uberschldgige
Eingriffsbilanzierung in  Anlehnung
an den lLeitfaden ,Bauen im
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38. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan

Stand: 12.06.2024

genutzten oder bereits versiegelten, baulich
veréinderten oder bebauten Fidichen mdglich
ist (§ 1 BBodSchG).

Baugebieten im angebundenen
AuBenbereich hier erforderlich.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) / Bayerisches Wassergesetz (BayWG)

Ziele des Umweltschutzes:

Art der BerUcksichtigung:

GemdaB § 78 Abs. 1 ist in festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten die Ausweisung
neuer Baugebiete im AuBenbereich in
Bauleitpldnen oder in sonstigen Satzungen
nach dem Baugesetzbuch untersagt.

Die zustindige Behdrde kann gemdB § 78 b
Abs. 2 davon abweichend die Ausweisung

never Baugebiete unter Berlcksichtigung
verschiedener Vorgaben ausnahmsweise
zulassen.

Teilfléichen des Anderungsgebiets
liegen gemdaRB offizieller Kartendar-
stellungen innerhalb eines vorldufig
gesicherten Uberschwemmungs-
gebietes, welches vom Kankerbach
ausgeht. Aufgrund von Ausbau-
maBnahmen zum  Hochwasser-
schutz  durch das zustéindige
Wasserwirtschaftsamt Weilheim,
konnten die Fldchen zum HQioo
angepasst werden, sodass das
Anderungsgebiet nicht mehr in
diesem liegt. Somit steht der § 78
nicht mehr entgegen. Die Auswei-
sung der Baugebiete ist mdglich.

GemdB § 78 b gilt es, bei der Ausweisung
neuver Baugebiete im AuBenbereich, die
innerhalb von Risikogebieten auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten liegen,
insbesondere den Schutz von Leben und
Gesundheit und die Vermeidung erheblicher
Sachschéden in der Abwégung nach § 1 Abs.
7 BauGB zu berUcksichtigen.

Teilflichen des Anderungsgebiets
liegen innerhalb eines Risikoge-
bietes auBerhalb von  Uber-
schwemmungsgebieten und kdn-
nen somit von einem extremen
Hochwasser betroffen sein.

Der Sachverhalt wird insbesondere
im Kapitel 3.6 der Begrondung sowie
im Umweltbericht behandelt somit
in der Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB gewdlrdigt.

Sonstige Plane, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts, sind

nicht relevant.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Die Inhalte des Umweltberichts sind in Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB geregelt
und entsprechend anzuwenden.

GemdB § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde den erforderlichen Umfang und den
Detailierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange fOr die Abw&gung fest.

Nach Einschatzung des Marktes Garmisch-Partenkirchen ist der Umfang und
Detailierungsgrad des vorliegenden Umweltberichtes ausreichend, um die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1ain der Abwdgung nach §
1 Absatz 7 ausreichend zu berUcksichtigen.

Die wesentlichen Ergebnisse der erstellten Fachgutachten sind im vorliegenden
Umweltbericht berlcksichtigt.
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38. Anderung des Fldchennutzungsplans mit integrietem Landschaftsplan

Stand: 12.06.2024

Boden - fast ausschlieBlich Kolluvisol | - Voraussichtlich deutliche Es sind nhegative
aus grusfUhrendem Erhdhung der Versiegelung Umweltauswirkung
Lehmsand bis Lehm um etwa 3,5 ha en von hoher
(Schwemmfdchersediment) | - Dadurch volisténdiger Verlust | Erheblichkeit zu
- Bodenfunktionen auf der natUrlichen erwarten.
unbebauten Fl&chen intakt Bodenfunktionen
- Geringe Vorbelastung
durch Bebauung /
Versiegelung
Flache - GroBteil des - Verlust von landwirtschaftlich | Es sind negative
Anderungsgebiets mit genutzten Fl&chen zugunsten | Umweltauswirkung
| landwirtschaftlicher von Gewerbe- und en von geringer
| Nutzung Mischgebieten Erneblichkeit zu
| - Ungenutzte / gdrtnerisch - Reduzierung des Friedhofs erwarten.
| genutzte Teilfliche des zugunsten einer
| Friedhofes Gemeinbedarfsfléiche
' - Im Osten bereits Bebauung | - Keine Zerschneidung von
- Verkehrliche ErschlieBung Landschaft, jedoch zukinftig
Uber bestehende keine Anbindung des
FinkenstraBe bereits Friedhofes (wertvoller
vorhanden innerértlicher Lebensraum for
Tiere) an offene Landschaft
Wasser - Keine Oberfl&chen- - Keine Beeintréchtigung for Es sind keine
gewdsser vorhanden Oberfldchengewdsser erheblichen
- Jedoch Lage im - Eingriffe in Grundwasserleiter | Umweltauswirkung
wassersensiblen Bereich sind aufgrund des hohen en zu erwarten.
und HQ extrem Grundwasserflurabstands
- Grundwasser ca. 8 m unter nicht zu erwarten.
Gelé&ndeoberkante S B B
Luft - Frischluftproduktion von - Funktionsverlust von Es sind negative
1 Gronfl&chen Grinflachen und Badumen Umweltauswirkung
- B&dume u.a. mit bei Versiegelung / Bebauung | en von geringer
Staubfitterfunktion und - Erhdhte thermische Belastung | Erheblichkeit zu
Spenden von Schatten durch Versiegelung erwarten.
|- Vorbelastung durch Verkehr | - Voraussichtlich keine
| (insbesondere B2) Vorhaben, die aufgrund von
' 1 Emissionen lufthygienisch
' relevant sein kdnnten
Klima | - GroBteil des Anderungs- - Bebauung von vorhandenen | Es sind negative
gebiets unbebaut = Grinfladchen fuhrt zu Verlust Umweltauswirkung
Klimaausgleichsfunktion fOr der klimawirksamen Funktion | en von geringer
den Siedlungsbereich Erheblichkeit zu
1 erwarten.
Landschaft | - Sensible Ortsrandlage - Verlust landschaftsraumtyp- Es sind negative

Landwirtschaftlich genutzte
GrOnflichen mit land-
schaftstypischen Stadeln
Blickbeziehung zu erhdhten
H&ngen / Bergen durch
Tallage
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deln inkl. Erholungsfunktion,
dadurch Beeintrédchtigung
des Landschaftsbildes des
Talraumes und der
Blickbeziehung von umge-
benden Bergen / Hadngen

Umweltauswirkung
en von mittlerer
Erheblichkeit zu
erwarten.
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38. Anderung des Fldchennutzungsplans mit integrietem Landschaftsplan  Stand: 12.06.2024

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

2.1

9.12

9.13

9.14

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Auf FNP-Ebene kann dazu keine Aussage getroffen werden.
Risiken infolge von Unfdllen oder schweren Katastrophen

GemdagB der Begriffsbestimmung des Art. 2 Satz 1i.V. Art. 3 Seveso llI-Richtlinie befindet
sich weder ein Betrieb nach Anhang | im Anderungsgebiet noch in der né&heren
Umgebung. Aufgrund der zukUnftig zuldssigen Nutzung (u.a. Misch- und
Gewerbegebiet) handelt es sich bei der Planung nicht um gef&hrdungsrelevante
Vorhaben.

Von einer Gefdhrdung oder erheblichen nachteiligen Auswirkung infolge von Unfallen
und Katastrophen fUr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt kann bau- und betriebsbedingt nicht ausgegangen werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei NichtdurchfUhrung der Planung wirden die landwirtschaftlich genutzten Fl&dchen
vermutlich erhalten bleiben. Auch die ungenutzte Teilfliche des Friedhofs wirde
voraussichtlich unverdandert bleiben. FUr Bestandsgebdude entiang der MUnchner
StraBe ist ohnehin keine Verdnderung anzunehmen.

Eine erhebliche Verdnderung des Umweltzustands ist bei Nichtdurchflhrung der
Planung nicht zu erwarten.

Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Bericksichtigung von Umweltproblemen bzgl. Gebieten mit spezieller Umwelirelevanz
oder auf die Nutzung von Ressourcen

Es sind derzeit keine Anderungen des Fi&ichennutzungsplanes beabsichtigt, die in
inhaltlichem, zeitlichem oder rdumlichem Zusammenhang mit der vorliegenden
Planung stehen, sodass diesbeziglich Kumulierungswirkungen nicht zu erwarten sind.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe
Auf FNP-Ebene kann dazu keine Aussage getroffen werden.

Anfdlligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels und
Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima

Auswirkungen der Planung auf das Klima

Auswirkungen auf das Mikroklima entstehen durch die zusétzliche Versiegelung und
dadurch verursachte thermische Belastung, insbesondere an heiBen Sommertagen.

Anfdlligkeit der Planung gegenUber den Folgen des Klimawandels

Aufgrund der Lage des Anderungsbereiches innerhalb eines von Extremhochwasser
betroffenen Bereiches und vermehrt auftretender Starkregenereignisse kann sich
zukUnftig die Anfalligkeit infolge von Uberschwemmungsereignissen erhdhen.

Geplante MaBnahmen auf Ebene des Flachennufzungsplans mit integrierter
Landschafisplanung zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

Auf FNP-Ebene sind keine MaBnahmen vorgesehen.

MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen auf die Umwelt

Es sind keine MaBnahmen vorgesehen.

Alternative Planungsméglichkeiten und wesentliche Griinde fir die endgiltige Wahl

Flachen in der erforderlichen GroBe fUr eine Entwicklung im Ortsbereich sind nicht
vorhanden. Beispielsweise wurde ein Teil der Konversionsfidiche am Bahnhof als
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38. Anderung des Flédchennutzungsplans mit integrietem Landschaftsplan  Stand: 12.06.2024

Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) zur
Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 121 des Marktes Garmisch-Patenkirchen,
Biologie Chiemgawu (Stand 12.10.2020)

Sonstige Unterlagen

Kartenmaterial und Grundlagen aus dem ,Bayermn Atlas" vom Bayerischen
Staatsministerium der Finanzen und fUr Heimat (Stand Juni 2024)

Kartenmaterial und Grundlagen aus dem ,Umwelt Atlas" vom Bayerischen
Landesamtes fUr Umwelt (Stand Juni 2024)

Kartenmaterial und Grundlagen aus ,FIN-Web" vom Bayerischen Landesamt for
Umwelt {Stand Juni 2024)

Karte der Naturraum-Haupteinheiten und Naturraum-Einheiten in Bayern (Bayerisches
Landesamt fir Umwelt)

Arten- und Biotopschutzprogramm fir den Landkreis Garmisch-Partenkirchen
(Bearbeitungsstand Juli 2007)

Klimakarten und Klimaausblick fir den Landkreis Garmisch-Partenkirchen des Climate
Service Center Germany {GERICS) (Stand: November 2021)

Landesentwicklungsprogramm Bayern vom Bayerischen Staatsministerium  fOr
Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie (nicht-amtliche Lesefassung, Stand
01.01.2020)

Regionalplan (in Kraft getreten am 01.09.1988,) inkl. 10 Fortschreibungen (letzte
Fortschreibung in Kraft seit 27.06.2020) vom Planungsverband Region Oberland

Fldchennutzungsplan des Marktes Garmisch-Partenkirchen inkl. 37 Anderungen,
bekannt gemacht am 24. bzw. 25.10.1985

Leitfaden zur Eingriffsregelung ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — ein
Leitfaden" vom Bayerischen Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr
(Dezember 2021)

2k Juti 2024

Garmisch-Partenkirchen, den ..............

Markt Garmisghi-Partenkirchen

Elisabeth Koch

Erste BUrgermeisterin
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