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Der Markt Garmisch-Partenkirchen erlasst

= gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 A Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. 2414), zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023
(BGBI. 2023 | Nr.6),

= der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. 1 S. 132) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S.
1802),

= des Art. 23 der Gemeindeverordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796) zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes
vom 09.12.2022 (GVBI. S. 674)

= und Art 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 10.02.2023
(GVBI. S. 22)

folgende Einbeziehungssatzung
fiir die 6stliche Teilfliche des Flurstiickes 1059/1, Gemarkung Garmisch

A) FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

___H_H__§R __N]
2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)
WR = Reines Wohngebiet § 3 BauNVO

3. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 3 BauNVO)
Das hdochstzulassige Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundfldche und
die Zahl der Vollgeschosse.

0,3 = Grundflachenzahl (GRZ)
0,5 = Geschossflachenzahl (GFZ)
Il + DG = zwei Vollgeschosse und Dachgeschoss

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Gberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen

festgesetzt.
= Baugrenze
5. Bauweise
o = offene Bauweise
E+D = Gebaude Einzel- und Doppelhduser

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
= offentliche Verkehrsflache
= StraRenbegrenzungslinie

7. Garagen und Stellpldtze
Garagen und Stellpldtze kénnen auf dem Baugrundstiick sowohl innerhalb als auch
aullerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden.

8. Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB; Art. 81 BayBO)

Zaunsockel sind unzuldssig. Es sind ausschlieRlich erforderliche Punktfundamente im Bereich
der Saulen erlaubt. Zwischen Zaun und Geldndeoberfldche ist eine Bodenfreiheit von
mindestens 15 cm einzuhalten.

9. Anpflanzungen von Bdumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25)

Je angefangener 200 m? nichtiiberbauter bzw. nicht befestigter Grundstiicksflache ist zur
Durchgriinung des Baugrundstiicks mindestens

ein Laubbaum Il. Ordnung oder

ein Obstbaum und 5 Straucher zu pflanzen.

Nadelhdlzer diirfen ersatzweise nicht angerechnet werden.

Die nicht Gberbauten Flachen sind zu 100 % zu begriinen und dauerhaft als Wiese, Rasen
oder mit Bepflanzung anzulegen. Kies- oder Schotterdeckungen sind unzulassig.
Verkehrswege auf dem Grundstiick und die Zufahrten zu den Garagen sind davon
ausgenommen.

10. MaRBnahmen zum Natur- und Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

10.1. Zeitliche Festsetzung zur Entnahme von Gehdolzen
Zur Vermeidung von Verlusten an saisonalen Nestern, Gelegen und Individuen
gemeinschaftsrechtlich geschiitzter Vogel- und Fledermaus-Arten sind Gehdlzbestédnde,
die aufgrund eines bau- oder anlagebedingten Vorgehens absehbar betroffen sind, nur
auRerhalb der Vogelbrutzeiten gem. § 39 BNatSchG (Vogelbrutzeit: 1. Marz bis 30.
September) zu entfernen.

10.2. Fur die AuBenbeleuchtung des geplanten Gebietes werden LED-Leuchten mit
warmweiBlem Licht (Farbtemperatur von 2.700 bis max. 3.000 Kelvin) festgesetzt.
Ebenso muss das Lampengeh&use zur Minimierung der Stérwirkung gekapselt
und nach oben abgeschirmt sein.

B) HINWEISE

= bestehende Grundstiicksgrenzen

= Flursticksnummern

1194
.= vorhandenen Hauptgebdude

= vorhandene Nebengebédude

@ = Bodendenkmal D-1-8432-0058

Im Bebauungsplan sind die Festsetzungen einheitlich
folgendermaRen dargestellt:

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise Bauart

Die Rechtsnormen des Marktes wie die Ortsgestaltungssatzung, Abstandsflachensatzung und
Baumschutzverordnung in der jeweils glltigen Fassung sind zu beachten.

Hinweise zu Bodendenkmaler:

Innerhalb des Geltungsbereiches der Einbeziehungssatzung liegt das Bodendenkmal D-1-
8432-0058 ,Dorfwiistung des hohen und spaten Mittelalters (,Aschau”).

Im Bereich von Bodendenkmalern bediirfen Bodeneingriffe aller Art (auch bereits fiir die
Befahrung mit schwerem Gerat) einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaR Art. 7.1 DSchG.
Dazu ist ein eigenstdndiges Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen. Vor Beginn der Erdarbeiten zum Bauvorhaben ist
durch eine archdologische Fachfirma eine archaologische Sondierung vorzunehmen. Je nach
Fundlage muss dann durch die Denkmalschutzbehorde vorab entschieden werden, ob die
Flache fiir den vorgesehenen Zweck genutzt werden kann, welche Teilfliche und unter
welchen Auflagen und Bedingungen. Mit den Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn
die Bodendenkmadler freigelegt, dokumentiert und geborgen sind.

Weitere zuféllig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemaB Art. 8
DSchG meldepflichtig an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die
Untere Denkmalschutzbehorde.

Hinweise zur Griinordnung:

o Allgemeines (§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
Die privaten nicht mit Anlagen iberbauten Flachen sind entsprechend den planlichen
und textlichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten.
Ausbleibende Pflanzen sind zu ersetzen. Die Vegetationsflachen sind spétestens in der
Pflanzperiode nach Erstellung der ErschlieBungsflachen und nach Nutzungsaufnahme /-
beginn der Gebaude fertigzustellen. Nach- und Ersatzpflanzungen haben den
Pflanzqualitaten des integrierten Griinordnungsplanes zu entsprechen. Die
Pflanzqualitdten miissen den Glitebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen
(BdB) entsprechen.

Fur freiwachsende naturnahe Feldhecken und Gehélzgruppen:

Pflanzdichte: 1 Stiick / 1.5 m? bei Reihenpflanzung.

Pflanzqualitdt:Baume |. Ordnung: Hochstamm, 3 x versetzt, Stammumfang 16 — 18 cm
Baume Il. Ordnung: Hochstamm, 3 x versetzt, Stammumfang 12 — 14 cm
oder Heister, 2 x versetzt, 150 - 200 cm
Straucher: 2 x versetzt, 100 — 150 cm bzw. 60 100 cm

o Durchgriinung der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
Je angefangener 200 m? nicht {iberbauter bzw. nicht befestigter Grundstiicksfliche ist
zur Durchgriinung des Baugrundstiickes mindestens ein Laubbaum Il. Ordnung oder je
angefangener 200 m? nicht {iberbauter bzw. nicht befestigter Grundstiicksfliche ein
Obstbaum und 5 Strducher zu pflanzen (Nadelgehdlze diirfen ersatzweise nicht
angerechnet werden!).
Die nicht Gberbauten Flachen sind zu 100 % zu begriinen und dauerhaft als Wiese,
Rasen oder mit Bepflanzung anzulegen. Kies- oder Schotterdeckungen sind unzuldssig.
Verkehrswege auf dem Grundstiick und die Zufahrten zu den Garagen sind davon
ausgenommen.

o Zu verwendende Gehdlze (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

1. Bdume |. Ordnung:

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia in Arten, Sorten Sommer-/Winter-Linde

Juglans regia Walnuss

2. Baume II. Ordnung:

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Obstbaume: als standortgerechte und regionaltypische Arten und Sorten

Alle Obst- und NuBbdume (Mindest-Pflanzqualitdt: Halbstamm

3. Straucher:

Corylus avellana Haselnuss

Cornus sanguinea Hartriegel

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Katzchen-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

o Unzulassige Pflanzenarten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Landschaftsfremde Baumarten wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw.
sowie alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten) diirfen nicht gepflanzt
werden.

o Ausgleichsfldche (§ 1a Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)
Der zu erbringende Ausgleichsbedarf wurde berechnet. Der Ausgleich wird durch
Okokontofldchen in der Nachbargemeinde Farchant erbracht.

Vor Inkrafttreten der Satzung ist ein stadtebaulicher Vertrag abzuschlieRen, der die
Beschllsse des Marktes Garmisch-Partenkirchen vom 13.09.2027, 13.06.2022 und
07.10.2024 beriicksichtigt.

Alle zitierten DIN liegen im Rathaus des Marktes Garmisch-Partenkirchen zur Einsicht
bereit oder kénnen beim Beuth-Verlag, Berlin, bezogen werden.

-Entwurf-

Einbeziehungssatzung
(§ 34 Abs. 4 Nr. 3)
Am Lahnewiesgraben fiir die 6stliche Teilfliche des Grundstiicks 1059/1,
Gemarkung Garmisch

1. Aufstellungsbeschluss am 01.07.2024

2. Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung von 28.01. bis 02.03.2025
(§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2,
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)

3. Satzungsbeschluss am
(§ 10 Abs. 1 BauGB)

Markt Garmisch-Partenkirchen,

Elisabeth Koch
Erste Biirgermeisterin

4. Ausgefertigt am

Markt Garmisch-Partenkirchen,

Elisabeth Koch
Erste Biirgermeisterin

5. Bekanntmachung im Amtsblatt am

(§ 10 Abs. 3 BauGB)

Mit dieser Bekanntmachung tritt die Einbeziehungssatzung inKraft. Die Einbeziehungssatzung

mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden beim Markt Garmisch-

Partenkirchen zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf Verlagen

Auskunft gegeben.

Hinweis

GemaR § 215 Abs. 2 BauGB:

Unbeachtlich werden

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Giber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung der Satzung schriftlich

gegeniiber dem Markt Garmisch-Partenkirchen, Gemeindebauamt, geltend gemacht worden

sind. Der Sachverhalt der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Markt Garmisch-Partenkirchen,

Elisabeth Koch
Erste Biirgermeisterin

PLANFERTIGER GARMISCH-PARTENKIRCHEN,
MARKT GARMISCH-PARTENKIRCHEN
BAUAMT

Markus Gehrle-Neff
(stellv. Leiter Bauamt)
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