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Der Markt Garmisch-Partenkirchen im Landkreis Garmisch-Partenkirchen erlasst auf Grund

der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13 a Baugesetzbuch (BauGB)

des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung, den Bebauungsplan Nr. 100
mit integrierter Grinordnung "Bahnhofsareal West" (Bereich Nord) gem. § 13 a BauGB zur
Innenentwicklung als Satzung.

Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan Nr. 100 mit integrierter Grinordnung "Bahnhofsareal West" (Bereich Nord)
gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung besteht aus der Planzeichnung (M 1:1.000) mit

zeichnerischem Teil vom .

Festsetzungen.

, Ubersichtslageplan und den planlichen und textlichen

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Mischgebiet gemall § 6 BauNVO;
Vergnugungsstatten gemall § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO sind
ausnahmsweise zulassig.
unzulassig sind:
- Gartenbaubetriebe gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO
- Tankstellen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO
- Wohnnutzungen im Erdgeschoss gem. § 1 Abs. 7 BauNVO
- Vergnligungsstatten gem. § 6 Abs. 3 BauNVO
2.0 BAUWEISE, BAUGRENZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
2.1 Baugrenze
2.2 Baulinie
2.3 =g T Baugrenze fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen.
hier: TG = Tiefgarage (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
3.0 FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR ORTLICHE
HAUPTVERKEHRSWEGE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
3.1 Bahnanlagen
4.0 VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
4.1 StralRenverkehrsflache, 6ffentlich
4.2 StralRenbegrenzungslinie
4.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, 6ffentlich:
E] Bushaltestelle
Eigentiumerweg
Fahrradabstellplatz
4.4 Y A Ein- und Ausfahrt Tiefgarage
5.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN
5.1 el Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB, Innenkante malRgebend)
52 706,00 festgesetzter Hohenbezugspunkt in Meter Gber Normalhéhennull
' v fur die Lage des Erdgeschosses (§ 9 Abs. 3 BauGB), die Angabe
gilt jeweils flr das gesamte Baufenster. Die Oberkante
FertigfullBboden EG darf max. + 0,5 m vom festgesetzten
Hohenbezugspunkt abweichend hergestellt werden.
5.3 704 20 festgesetzte Stralenoberkante in Meter . NN (fertiger Belag, mit
\ 4 einem Spielraum von maximal + 0,5m) im Bereich des unter
Planzeichen 11.5.5 festgesetzten Fulgangerbereiches
541 -eeoe000e00 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

hier: Wandhohen

5.6

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
hier: Geschossflachen in den Baugebieten B1 und B2

— = Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit

zu belastende Flachen (Baugebiet A):

A rr

Eine Unterbauung dieser Verkehrsflache unterhalb der in Plan-

zeichnung |. durch Planzeichen 11.5.3 festgesetzten Hohenkote

und eine Uberbauung ab einer lichten Héhe von mindestens 3,0
m oberhalb der durch Planzeichen 11.5.3 festgesetzten Hohe ist

zulassig.

FulRgangerbereich

©

Flache fur Versorgungsanlagen, hier: Standort Trafostation
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

6.0 GRUNORDNUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

6.1

6.2
6.2.1

6.2.2
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private Grinflache, von baulichen Anlagen freizuhalten;
zusatzlich mit Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit
belastet

zu pflanzende Einzelbaume:

Baum |. Ordnung (Hochstamm) nach Artenliste in den textl.
Festsetzungen zur Grunordnung, Punkt IV.3.1, eine lagemaRige
Standortverschiebung um bis zu maximal 5 m unter Einhaltung der
Anzahl ist erlaubt.

Baum Il. Ordnung (Hochstamm) nach Artenliste in den textl.
Festsetzungen zur Grunordnung, Punkt IV.3.2, eine lagemaRige
Standortverschiebung um bis zu maximal 5 m unter Einhaltung der
Anzahl ist erlaubt.

lIl. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 FESTSETZUNGEN NACH BAUGB UND BAUNVO

1.1

1.1.1.1

1.1.1.2

1.1.2

1.1.3

1.2

1.3

1.4

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18, § 19 und § 20 BauNVO)

GRZ Baugebiet A Grundflachenzahl GRZ je max. 0,6
Baugebiet B1 und B2 Grundflachenzahl GRZ je max. 0,6

Die nach Ziffer 1.1.1.1 zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen derin § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten
werden. Eine weitere Uberschreitung bis zu einer GRZ von 0,9 ist zulassig fiir Stellplatze
und Zufahrten im Sinne des § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO, deren Flachen mit
wasserdurchlassigen Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,6

befestigt sind; eine weitere Uberschreitung bis zu einer GRZ von 1,0 ist zuldssig fur
Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauNVO, wenn diese von mindestens
0,8 m naturlichem Boden Uberdeckt werden und die Gelandeoberflache dauerhaft
begrunt wird.

Geschossflache (GF)

Die Geschossflache wird pro Baufeld wie folgt festgesetzt:

GF Baugebiet A: die héchstzulassige GF betragt 5.100 m?
Ausnahmsweise sind im MI Baugebiet A weitere 570 m? GF zusatzlich
zulassig, jedoch nur in dem Umfang, in welchem im Bereich der mit
Planzeichen 11.5.5 festgesetzten Geschossflache tatsachlich mit Gehrecht
zu Gunsten der Allgemeinheit belegt wird.

GF Baugebiet B1: die hochstzulassige GF betragt 2.240 m?

GF Baugebiet B2: die héchstzulassige GF betragt 4.260 m?

Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben die Flachen von Stellplatzen und Garagen
in Vollgeschossen unberucksichtigt (§ 21 a Abs. 4 BauNVO).

maximale traufseitige Wandhohe in Metern:

Angabe jeweils fur die Hauptgebaude und Nebenanlagen

Hochstmall gem. Planeintrag (=WH)

Als Bezugsmald zur Ermittlung der traufseitigen Wandhdhe gilt der im Plan unter Punkt
11.5.2. festgesetzte Bezugspunkt. Dabei ist die Wandhéhe das Mal3 von der
festgesetzten Bezugshohe (gemal Planzeichen Il. 5.2) bis zum Schnittpunkt der Wand
mit der Dachhaut (oben) oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

a abweichende Bauweise: wie offene, jedoch darf die Lange der
in § 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO bezeichneten Hausformen
Uber 50 m betragen.

Abstandsflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kommt die Abstandsflachensatzung des
Marktes Garmisch-Partenkirchen vom 22.01.2021 nicht zur Anwendung; es gelten statt
dessen die Bestimmungen des Art. 6 BayBO.

Nebenanlagen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen Elektroladestationen als
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden; das
gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zulassig sind oder zugelassen werden konnen.

1.5 Tiefgarage
Eine Unterbauung der &ffentlichen Strallenverkehrsflache durch die Tiefgarage im
Bereich der festgesetzten Baugrenze (sh. Punkt 11.2.3) ist zulassig.

2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN NACH Art. 81 BayBO in Verbindung
mit Art. 9 Abs. 4 BauGB

2.1 Die Ortsgestaltungssatzung des Marktes Garmisch-Partenkirchen kommt nicht zur
Anwendung.

2.2 Dachform/ Dachneigung
Es sind fur geneigte Dacher nur Dacher mit durchgehender Firstlinie des
Hauptbaukoérpers, First parallel zur langeren Gebaudeseite zulassig.

2.3 Dachdeckung
Sofern zur Dacheindeckung Metalle verwendet werden, sind diese nichtspiegelnd,
mindestens jedoch diffus reflektierend auszufihren.
Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen sind ausdricklich erlaubt.

3.0 GARAGEN UND STELLPLATZE
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB, Art. 47 Abs. 2 S. 2 BayBO)

3.1 Fur Anlagen des ruhenden Verkehrs gilt:
. Stellplatzanzahl gem. Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) multipliziert mit
Faktor 0,8; mind. 10 % der Stellplatze sind mit Ladeeinrichtungen fir Strom
auszustatten.
*  Fur jeden gem. GaStellV erforderlichen Stellplatz sind 1,5 Fahrradabstellplatze auf
dem jeweiligen Grundstick nachzuweisen.

4.0 LARMSCHUTZ
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.1 Baulicher Schallschutz
Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden mit schutzbedirftigen
Aufenthaltsraumen sind technische Vorkehrungen nach der DIN 4109-1 ,Schallschutz
im Hochbau*, gegenliber dem Aufienlarm vorzusehen.

4.2 Sportgerausche
Offenbare Fenster schutzbedurftiger Aufenthaltsraume von Wohnungen sowie ggf. von
Ubernachtungsraumen in Hotels o. A. im Sinne der DIN 4109-1 sind an den in der
Abbildung rot gekennzeichneten Fassadenabschnitten mit Uberschreitungen der
Anforderungen der 18. BImSchV nur zulassig, soweit aufgrund geeigneter Malinahmen
zur Abschirmung des Sportlarms (z. B. architektonische Selbsthilfe, fest- oder
teilverglaste Schallschutzkonstruktionen) nachgewiesen werden kann, dass die
mafgeblichen Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV 0,5 m vor den 6ffenbaren Fenstern
nicht Uberschritten werden (Beurteilungspegel und kurzzeitige Pegelspitzen).

Abbildung unten - Fassaden mit Uberschreitung der Anforderungen der 18. BImSchV
nachts durch Sportgerausche. An der gekennzeichneten nérdlichen, zum Innenhof
gerichteten Fassade ist nur das oberste Stockwerk (2.0G) betroffen:
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5.0 WASSERWIRTSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

5.1 Niederschlagswasser (Oberflachenwasser)
Das Niederschlagswasser der Dachflachen und den versiegelten Flachen ist Uber
entsprechende Anlagen dem Grundwasser zuzuftuhren (Versickerung) (sh. Anlage 7:
Entwasserungskonzept Bahnhofsareal Garmisch-Partenkirchen, pbu Beratende
Ingenieure GmbH, Kempten.

5.2 Die Verunreinigung des Oberflachenwassers durch blanke metallische Deckungen ist

auszuschlie®en (Nachweis des Systemherstellers beachten).
Dachdeckungen aus Kupfer, Blei, Zink oder Titanzink sind nicht erlaubt.

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Allgemeines

Die privaten Vegetationsflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen
Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Ausbleibende Pflanzen
sind zu ersetzen. Die Vegetationsflachen sind spatestens in der Pflanzperiode nach
Erstellung der ErschlieRungsflachen und nach Nutzungsaufnahme /-beginn der Gebaude
fertigzustellen. Nach- und Ersatzpflanzungen haben den Pflanzqualitaten des
Grunordnungsplanes zu entsprechen. Die Pflanzenqualitaten missen den
Gutebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.

Fur die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen in den privaten
Vegetationsflachen wird die Verwendung der in Punkt IV.3.0 ausgewiesenen Gehdlze
festgesetzt.

Fur freiwachsende Hecken u. Gehdlzgruppen:

Pflanzdichte 1 Stick / 1,5 m? bei Reihenpflanzung,

Pflanzdichte 1 Stuck / 3,0 m? bei Flachenpflanzung.

Hochstamm, 3xv., STU 20 - 25 cm
Hochstamm, 3xv., STU 16 - 18 cm
oder Heister, 2xv., 150 - 200 cm
Straucher: 2xv., 100 - 150 cm bzw. 60 - 100 cm

2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

2.1 Ein- und Durchgriinung der Baugrundstiicke
Je angefangene 200 m? nicht Uberbauter und nicht befestigter Grundstucksflache ist zur
Durchgrinung der Baugrundstiicke mindestens ein Laubbaum Il. Ordnung zu pflanzen
(Nadelgeholze durfen ersatzweise nicht angerechnet werden!). Im Bereich A sind
zusatzlich je angefangene 200 m? nicht Uberbauter und nicht befestigter
Grundstlcksflache 5 Straucher zu pflanzen.
Die nicht Uberbauten Flachen sind zu begrinen und dauerhaft als Wiese, Rasen oder mit
Bepflanzung (Deckung mindestens 95 %) anzulegen. Kiesdeckungen sind nur bis
maximal 5 % der nicht Uberbauten Flachen zulassig.

Pflanzqualitaten: Baume I. Ordnung:

Baume II. Ordnung:

2.2 Flachdacher (0 Grad-15 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von 60% der
Dachflachen - ausgenommen Flachen fur technische Dachaufbauten - bei einer
Substratschicht von mindestens 8 cm mit Grasern und Wildkrautern zu bepflanzen
und so zu unterhalten. Ausnahmen fur Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie
konnen zugelassen werden.

2.3 Einfriedungen (§ 9 Abs.4 BauGB, Art. 81 BayBO)
Zaunsockel sind unzulassig; es sind ausschliellich erforderliche Punktfundamente im
Bereich der Einfriedungssaulen erlaubt. Zwischen Boden und Zaununterkante ist ein
Abstand von 15 cm einzuhalten.

3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

3.1 Baume I. Ordnung:

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Carpinus betulus Hainbuche
3.2 Baume Il. Ordnung:
Malus domestica Wild-Apfel

Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aucuparia Eberesche
Acer campestre Feld-Ahorn
alle Obst- und Nussbaume (Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamm)

Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche

Obstbaume als standortgerechte und regionaltypische Arten
und Sorten
Walnuss als Samling

4.0 WIESENFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut mit hohem Krauter- und
Staudenanteil (mind. 25 %) vorzunehmen.

5.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die festgesetzten Baumstandorte einschliel3lich ihrer Baumgruben sind von Ver- und
Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser, Abwasser, Telekommunikation, Gas etc.)
ausdrucklich freizuhalten, um die Pflanzung und den langfristigen Erhalt der geplanten
Geholze zu gewahrleisten.

Die jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

6.0 PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dingemitteln ist auf den
festgesetzten Vegetationsflachen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und
Pflanzen und im Hinblick auf eine moglichst standortgemalfe und naturnahe
Artenzusammensetzung nicht zulassig.

7.0 ARTENSCHUTZ

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
MafRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Eine detailliertere Beschreibung der Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen ist
dem beiliegendem Fachbeitrag fur die spezielle artenschutzrechtliche Prufung,
Bebauungsplan ,Bahnhofsareal-West“, Nordteil Garmisch-Partenkirchen vom Juni 2022,
Biiro OKON mbH, Kallmiinz zu entnehmen.

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung mussen durchgefuhrt werden, um
Gefahrdungen der nach den hier einschlagigen Regelungen geschuitzten Tier- und
Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande
gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berlcksichtigung folgender
MalRnahmen:

V1: Einsatz einer 6kologischen Baubegleitung

. Far samtliche Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen ist eine 6kologische
Baubegleitung einzusetzen, insbesondere flr die Begleitung der sachgerechten
Umsetzung der in den naturschutzfachlichen Beitragen geforderten Vermeidungs-,
CEF- und KompensationsmaRnahmen sowie die Uberpriifung der Einhaltung der
zur Bauzeit maRgeblichen Richtlinien und Normen hinsichtlich Gewasser- und

Naturschutz.
V2: Begrenzung der Baufelder
. Die Grole des Eingriffsbereichs und damit einhergehend der Umfang des Eingriffs

in den Boden und die Vegetation ist auf das unbedingt erforderliche Mindestmaf
zu beschranken.
V3:  Schutz von Habitaten im Nahbereich

. keine Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen im Bereich von
Zauneidechsenlebensraumen (insbesondere an der Ostseite)

. Errichtung von Bauzaunen oder andere SchutzmalRnahmen zum Schutz der
Zauneidechsenlebensraume, eine Entwertung durch Schattenwurf ist zu
vermeiden

V4: Umsiedlung der Zauneidechsen

. Umsiedlung der Tiere im Eingriffsbereich

. Anlage von Ersatzlebensraume (sh. CEF 1)

. Umsiedlung ab Ende Marz / Anfang April

. fachgerechtes und mdglichst schonendes Fangen und Umsetzen der Tiere in
Ersatzhabitat

. Beachtung der LfU-Arbeitshilfe Zauneidechse (Nr. 8.2.1) zum Umsiedeln der
Zauneidechsen in Abstimmung mit der 6kologischen Baubegleitung und der UNB

. Abfangung an mind. 10 Terminen Uber eine komplette Vegetationsperiode mit
mind. 2 Fangzeitraumen,

. erst Abschluss der Umsiedlung, wenn danach an 3 aufeinanderfolgenden,
optimalen Kontrollterminen innerhalb 14 Tagen keine Tiere mehr gesichtet
werden.

. Abstimmung des weiteren Vorgehens mit der uNB, wenn beim 2. oder 3.
Kontrolltermin Tiere gesichtet werden

. Entfernung aller natirlichen Versteckmoéglichkeiten aus der Vergramungs- bzw.
Absammlungsflache, Auslegung von kinstlichen Verstecken

. Umzaunung des fur Zauneidechsen geeigneten Lebensraumes im Eingriffsbereich
vor der Umsiedlung der Eidechsen mit einem reptiliensicheren Zaun

. laufende Kontrolle und Reparatur der Schutzzaune

. fachgerechtes und madglichst schonendes Fangen und Umsetzen von Einzeltieren

in ein anderes Habitat

V5: Insektenfreundliche Beleuchtung der Flachen

. Fur die AuRenbeleuchtung des geplanten Gebietes, einschliel3lich der eventuellen
Werbetrager, werden LED-Leuchten mit warmwei3em Licht (Farbtemperatur unter
3.000 Kelvin) festgesetzt. Ebenso muss das Lampengehause zur Minimierung der
Stoérwirkung gekapselt und nach oben abgeschirmt sein.

. Verzicht bzw. Begrenzung der nachtlichen Beleuchtung auch wahrend der
Bautatigkeit

V. PLANLICHE HINWEISE
1.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.1 Flurstlicksgrenze
1.2 2081 Flursticksnummer
1.3 & Bestandsgebaude
1.4 Abbruch Gebaude
1.5 707,04, Bestandhdhen (Quelle Vermessung von 2013)
2.0 HINWEISE
21 3,0 Bemaliun
P g
29 —_— geplante Zufahrt Tiefgarage (TG)
2.3 Nutzungsschablone

Art der baulichen
Nutzung

Grundflachenzahl GRZ

Verhaltnis der Uberbaubaren Flache zur
Grundstiicksflache

abweichende Bauweise

Baugebiet A+ B1+B2

Ml Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
@ GRZ maximal zulassige Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
a abweichende Bauweise
GRZ
a

VI. TEXTLICHE HINWEISE
1.0 SICHERSTELLUNG DES PFLANZRAUMES

Grol3baume: Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm
Kleinbdaume: Baumgruben: 150 x150 x 80 cm
Geholze: Auftrag Oberboden: 20 - 30 cm
Rasen: Auftrag Oberboden: 10 - 15 cm

2.0 GRENZABSTANDE

Die Grenzabstande gemaf den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:
Zu Nachbargrundstucken: 2,0 m Dbei Einzelbaumen u. Heistern,
sowie Strauchern tUber 2,0 m Wuchshdhe
0,5 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshohe von
max. 2,0 m
Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.

3.0 BODENDENKMALER

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmaler vorhanden.
Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemaf Art. 8 DSchG meldepflichtig an
das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdérde.

4.0 BAUMATERIALIEN

Es sollten nach Mdglichkeit 6kologisch vertragliche Baumaterialien verwendet werden (z.B. Holz,
Ziegel, Zellulose, Kork, Flachs, Schaf/- Schurwolle, Mineralische Putze und Naturfarben,
Linoleum,....).

5.0 SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH § 202 BauGB

Vor jeder BaumalRnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur
Wiederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu
begrunen.

6.0 AUSHUBMATERIAL / ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN

Uberschissiges Aushubmaterial ist ordnungsgemaR zu entsorgen. Es darf nicht in der freien
Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt insbesondere auf dkologisch wertvollen
Flachen, wie Feuchtwiesen, Trocken- und Magerstandorten, Feldgehdlzen, alten Hohlwegen,
Bachtalern, Waldrandern usw.

Altlastenverdachtsflachen

Humushaltiges Material ist von dem ubrigen Aushubmaterial getrennt zu halten.

Beim Aushub sind orientierende Untersuchungen durchzuflhren. Eine gutachterliche
Aushububerwachung wird empfohlen. Die Untere Bodenschutzbehdrde ist unverziglich zu
benachrichtigen, falls bei den ErschlieRungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben
Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung
oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in diesem Fall unverziglich in diesem
Bereich zu unterbrechen.

7.0 SOLARENERGIE
Die Nutzung von Solarenergie wird grundsatzlich empfohlen, dabei sollte eine gestalterisch
vertragliche Einbindung in das Bauwerk bzw. in die Dachlandschaft beachtet werden.

8.0 SAAT- UND PFLANZGUT
Fur Ansaaten und Pflanzungen im Mischgebiet wird die Verwendung von autochthonem Saat-
und Pflanzgut empfohlen.

9.0 ABWEHRENDER BRANDSCHUTZ

Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte StralRen und Wege erreichbar sein. Die Flachen
fur die Feuerwehr auf dem Grundsttick einschlielich ihrer Zufahrten missen dem Art. 31 BayBO
und DIN 14090 entsprechen.

Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige den Léschwasserbedarf im Rahmen
des Brandschutznachweises ermitteln und die notwendigen Mengen, sofern und soweit sie Uber
das vom offentlichen Netz oder auf sonstige Weise von dem Markt oder anderen
Versorgungstragern bereitgestellte Mal von 96 m3h tber mind. 2 Stunden (= insgesamt mind.
192 m?in 2 Stunden) gemal DVGW-Merkblatt W 405 hinausgehen, auf seinem Baugrundstick
bereitstellen (Zisternen, Loschwasserteich).

10.0 KAMPEMITTEL

Luftbilder aus dem Jahr 1945 dokumentieren Bombeneinschlége nur nérdlich des Bahnhofes.
Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit ist dies jedoch nicht. Sofern im Rahmen der Bauausfuhrung
Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen
oder Verbauarbeiten durchgefuhrt werden, wird grundsatzlich eine Sicherheitsdetektion
empfohlen. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und
die zu standige Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.

11.0 HOCHWASSERSCHUTZ / STARKREGENEREIGNISSE

FUr das Planungsgebiet wurde eine hydraulische Untersuchung zum Bebauungsplan
"Bahnhofsareal West, Bereich Sud, Teile 1-3" vom 19.01.2024, Beratende Ingenieure Dr. Blasy -
Dr. Overland GmbH & Co.KG, Eching am Ammersee, erstellt (Anlage 6).

Die Untersuchungen fir die Gefahrdung des geplanten Baugebiets durch wild abflieRendes
Wasser zeigen, dass neben den Ausuferungen des Laingrabens auch durch das wild
abflieRende Wasser aus den siidlichen Hanglagen, das nach Uberstromen der Bahngleise in das
geplante Baugebiet gelangt, eine Gefahrdung besteht.

Die Berechnung des Planungszustands unter Berlcksichtigung der geplanten Gebaude zeigt,
dass das wild abflieRende Wasser teilweise >20 cm an den Gebauden ansteht.

Neben moglichen SchutzmalRnahmen wie Riuckhaltung oder Umleitung des wild abflieRenden
Wassers ist in jedem Fall eine hochwasserangepasste Bauweise notwendig. So sollten z. B.
Eingange und Kellerschachte erhoht liegen und Zufahrten zu Tiefgaragen tber eine Schwelle
erfolgen. Durch die geplanten Gebaude andern sich die FlieBwege des wild abflieRenden
Wassers. Zur Vermeidung einer Verschlechterung der noérdlichen, tiefer gelegenen Bereiche
sollte auf einer Flache sudlich des Baugebiets eine Retentionsflache von 480 m*® geschaffen
werden. Die Ergebnisse und Ldosungsvorschlage sind dem Gutachten zu enthehmen und bei den
jeweiligen BaumalRnahmen zu beachten.

12.0 DEUTSCHE BAHN

Bei Bepflanzungen ist grundsatzlich zu beachten, dass Abstand und Art der Bepflanzung entlang
der Bahnstrecke so gewahlt werden mussen, dass diese bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen
fallen kdnnen. Der Mindestpflanzabstand zur nachstliegenden Gleisachse ergibt sich aus der
Endwuchshohe und einem Sicherheitsabstand von 2,50 m. Diese Abstande sind durch geeignete
MaRnahmen (Ruckschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten. Wir weisen auf die
Verkehrssicherungspflicht (§ 823 ff. BGB) des Grundstiickseigentiimers hin. Soweit von
bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen kdnnen, mussen diese entsprechend angepasst oder beseitigt
werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf
Kosten des Eigentliimers zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Eine Zufahrtsmdglichkeit zum ESTW Garmisch (Elektronisches Stellwerk) fur Servicefahrzeuge ,
auch wahrend der Bauarbeiten, muss vorgehalten werden.

13.0 ARTENSCHUTZ

Malinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-Malinahmen):

Eine detailliertere Beschreibung der CEF-Malinahmen ist dem beiliegendem Fachbeitrag fur die
spezielle artenschutzrechtliche Prufung, Bebauungsplan ,Bahnhofsareal-West“, Nordteil

Garmisch-Partenkirchen vom Juni 2022, Biiro OKON mbH, Kallmiinz zu entnehmen.

Die im Folgenden beschriebenen Malinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen
Funktionalitat (CEF-MalRnahmen) sind aulerhalb des Geltungsbereiches auf der angrenzenden
Flache Sud 1 (Flur-Nrn. 2450/53, 2450/71 (TF), 2450/93 (TF) und 2450/109 (TF), Gemarkung

Garmisch) durchzuflhren:

Sportanlage

24504109

CEF1:Erweiterung eines bestehenden Zauneidechsen-Habitats am 6stlichen Rand des Sudteils1

. Einsatz einer 6kologischen Baubegleitung fur die CEF-Mallnahmen

. Anlage eines Ersatzlebensraumes flir Zauneidechsen auf einer Flache mit geeigneten
Habitatstrukturen unter 6kologischer Baubegleitung

. Ersatzlebensraum muss flachig etwa so grof3 und qualitativ gleichwertig ausgestattet wie

der entfallende Lebensraum sein (vgl. Nr. 8.2.3 LfU-Arbeitshilfe Zauneidechse), insgesamt
ist eine Flache von ca. 260 m? neu anzulegen.

. Angrenzend vorhandene Strukturen durfen nicht Gberbaut oder bereits bestehende
Zauneidechsenhabitate beeintrachtigt werden.

. Entwicklung einer ersten Ruderalflur auf der Habitatflache.

. Aufwertung bis Marz mit Verstecken gem. Gestaltungsmalinahmen aus dem Fachbeitrag

. Bestatigung der Eignung der Flache von der UNB vor Umsiedlungsbeginn

. vorubergehende reptiliensichere Einzaunung (zumindest in Richtung Norden und Osten)

der neuen Habitatsflache (mind. 4 Wochen lang nach Abschluss der Umsiedlung) (vgl.
Arbeitshilfe Zauneidechse Nr. 8.2.1).

. dauerhafte Erhaltung und Pflege der Habitatflache (mind. 25 Jahre)

. Mahd der Offenlandflachen zunachst jahrlich (Winterhalbjahr, ab Oktober) einmal manuell
mit einer Schnitthéhe von mind. 10 cm, Abfahren des Schnittgutes, so lange, bis sich eine
magere Wiesengesellschaft eingestellt hat

. nach der Aushagerung Mahd mind. im Dreijahresturnus auf jeweils 30% der Flache nach
Ende der Aktivitatsperiode der Art (Winterhalbjahr, ab etwa Ende Oktober) manuell mit
einer Schnitthohe von mindestens 10 cm gemaht (s. LfU-Arbeitshilfe Zauneidechse Nr.
8.2.3), Abfahren des Mahguts;

. Mahd der Bereiche um Totholzhaufen und Sandlinsen ggf. auch nur in einem
Funfjahresturnus, Abfahren des Mahguts;

. Einsatz von Dunge- und Pflanzenschutzmittel ist unzulassig

. PflegemalRnahmen bei zu starkem Aufwuchs

. keine schweren Maschinen auf den Flachen bei allen VerbesserungsmaflRnahmen

. Prifung der Habitatsentwicklung in den folgenden 3 Jahren sowie nach 5 und 10 Jahren

durch die 6BB, ggf. Malinahmen gegen Defizite auch aul3erhalb der o.a. Fristen in
Abstimmung mit der 6BB

. Wird die Umsiedlung der Zauneidechsen mit grof3erer zeitlicher Verzdogerung zur
Fertigstellung des Ersatzhabitats erfolgen, ist das Ersatzhabitat durch einen Reptilienzaun
zu schutzen.

14.0 WASSERWIRTSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber Anschlisse an das bestehende gemeindliche
Kanalnetz. Betriebe, die spezifische Abwasser produzieren, die Uber das normale Mal}
hinausgehen, mussen diese Abwasser auf dem eigenen Baugrundstick einer Reinigung
unterziehen.

Lagerung wassergefahrdender Stoffe

Fir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die einschlagigen Vorschriften des
Wasserhaushaltsgesetztes - WHG - und des Bayerischen Wassergesetztes - BayWG - mit der
dazugehorigen ergangenen Anlagenverordnung - VAwS- maligebend.

15.0 ZU VERWENDENDE STRAUCHER

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Cornus mas Kornelkirsche
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Holunder

Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball

Viburnum opulus
Viburnum lantana

16.0 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Landschaftsfremde Baumarten wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. sowie
alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten) dirfen nicht gepflanzt werden.

17.0 LARMSCHUTZ
Es sind baulichen MaRnahmen im 6ffentlichen Strallenraum der Olympiastrale umzusetzen, um
Gesundheitsgefahrdungen durch Larm zu vermeiden.

18.0 KUNDENSTELLPLATZE

Im Baugebiet B sind zusatzlich noch 180 Pkw-Stellplatze (Kundenstellplatze) durch
Stellplatznachweis im unmittelbaren Umgriff (max. 300 m) nachzuweisen. Dies wird in einem
stadtebaulichen Vertrag geregelt.

ZUGANGLICHKEIT DER TECHNISCHEN NORMEN, RICHTLINIEN ETC.

Alle technischen Normen, Richtlinien, Arbeitsblatter und sonstigen technischen
Vorschriften auf die der Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen
Festsetzungen verweist, werden bei der Marktgemeinde bei der Auslegung zur Einsicht
bereit gehalten.
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Bebauungsplan Nr. 100
mit integrierter Grinordnung
"Bahnhofsareal West"
(Bereich Nord)

gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung
Markt Garmisch-Partenkirchen

Landkreis Garmisch-Partenkirchen
Regierungsbezirk Oberbayern

M 1:1.000

Planunterlagen:

Grundkarte erstellt auf digitaler
Flurkarte des Vermessungsamtes
Stand: 2020

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Bau- und Umweltausschuss von Garmisch-Partenkirchen hat in der Sitzung vom 15.10.2019 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 100 mit integrierter Griinordnung "Bahnhofsareal West" (Bereich
Nord) gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
Koordinatensystem: Gauss-Kriiger 30.07.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.
2. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die offentliche Auslegung zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 100 mit integrierter Griinordnung
"Bahnhofsareal West" (Bereich Nord) gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung in der Fassung vom
01.08.2022 erfolgte in der Zeit vom 09.08.2022 bis einschlieRlich 09.09.2022.

3. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 100 mit integrierter Grinordnung "Bahnhofsareal West"
(Bereich Nord) gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung in der Fassung vom 01.08.2022 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 BauGB in der Zeit vom 09.08.2022 bis
einschlieflich 09.09.2022 beteiligt.

4. Erneute 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die offentliche Auslegung zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 100 mit integrierter Griinordnung
"Bahnhofsareal West" (Bereich Nord) gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung in der Fassung vom
_ .. erfolgteinder Zeitvom __._ . bis einschlieBlich __ ..

5. Erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 100 mit integrierter Grinordnung "Bahnhofsareal West"
(Bereich Nord) gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung in der Fassung vom _ .. . wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB in der Zeit vom __._ . bis
einschlieBlich __._ . beteiligt.

Untergrund:

Aussagen uber Rickschliisse auf die
Untergrundverhéltnisse und die
Bodenbeschaffenheit kénnen weder
aus den amtlichen Karten, aus der
Grundkarte noch aus den Zeichungen

und Text abgeleitet werden 6. Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Markt Garmisch-Partenkirchen hat mit Beschluss vom __ . . den Bebauungsplan Nr. 100 mit
integrierter Griinordnung "Bahnhofsareal West" (Bereich Nord) gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung
in der Fassungvom __._ . als Satzung beschlossen.

Markt , den
Garmisch-Partenkirchen

Elisabeth Koch, 1. Burgermeisterin

. 7. Ausgefertigt
Nachrichtliche Ubernahmen:

Far nachrichtilich ibernommene
Planungen und Gegebenheiten kann Markt ,den__._ .,
keine Gewahr iibernommen werden. Garmisch-Partenkirchen

Elisabeth Koch, 1. Burgermeisterin

8. Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 100 mit integrierter Grinordnung "Bahnhofsareal
West" (Bereich Nord) wurde am __._ . gemalR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt
gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde
zu jedermann Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4

Urheb ht:
~rhebefrecht BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Fir die Planung behalten wir uns alle
Rechte vor.

Ohne unsere Zustimmung darf die Markt . den
Planung nicht geéndert werden.

—_—

Garmisch-Partenkirchen Elisabeth Koch, 1. Blirgermeisterin
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