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Abbildung 1: Flächennutzungsplanausschnitt mit Änderung 



Der Bau- und Umweltausschuss des Marktes Garmisch-Partenkirchen hat in der Sitzung 
am 23.07.2018 den Beschluss für die 38. Änderung des Flächennutzungsplans gefasst. 
 
Das Änderungsgebiet liegt im nördlichen Bereich des Marktes Garmisch-Partenkirchen 
und beginnt nördlich der Finkenstraße. Im Westen wird der Umgriff von der Bahnlinie 
München - Mittenwald eingegrenzt, östlich erstreckt sich das Änderungsgebiet bis an die 
B2. Südlich reicht es in die Flächen des Friedhofs, nach Norden umfasst das Gebiet die 
Friedhofserweiterungsflächen, wie sie aktuell im Flächennutzungsplan dargestellt sind.   
 
Der Umgriff kann der Abbildung 2 entnommen werden. 
 

 
Abbildung 2, ohne Maßstab           Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung, 2023 

 
 
 
 
Der Entwurf der 38. Änderung des Flächennutzungsplans wird mit Begründung und den 
nach Einschätzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen 
Stellungnahmen in der Zeit  
 

vom 12.03.2024 bis einschließlich 12.04.2024 
 
 
im Internet veröffentlicht; die vorgenannten Dokumente sind auf der Homepage der 
Gemeinde www.markt.gapa.de unter der Rubrik Aktuelles/Bauleitplanung bzw. der 
Adresse  
https://markt.gapa.de/aktuelles/bauleitplanung/ 
und im Geoportal Bayern https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal/ 
einsehbar. 
 
 
 



Es sind folgende Arten umweltbezogener Informationen verfügbar: 
 
Umweltbezo-

gener Belang 

Art der vorhandenen Information 

Tiere, Pflanzen 

und biologische 

Vielfalt 

Bestandsaufnahme (Beschreibung der Biotoptypen, 
Eignung als Lebensraum für u.a. Vögel, Insekten, Reptilien, 
Fledermäuse), Prognose über die Entwicklung des 
Umweltzustands (z.B. durch Verlust von Grünflächen, 
Gehölzen, Neupflanzung von Gehölzen) und Bewertung 
der Auswirkungen 
Angaben zur potenziell natürlichen Vegetation sowie 
Biotopen und Schutzgebieten, überschlägige Bewertung 
des Kompensationsbedarfs für Eingriffe gemäß 
Eingriffsregelung 
 

Angaben zu Wirkfaktoren, projektspezifische Ermittlung 
des prüfungsrelevanten Artenspektrums und 
Maßnahmenbeschreibung zur Vermeidung und 
Sicherung der kontinuierlichen ökologischen 
Funktionalität 
 

Beschreibung des Vorhabens, Wirkung des Vorhabens, 
Projektbezogene Untersuchungen von Fledermäusen, 
Reptilien und Vögeln, Maßnahmenbeschreibung zur 
Vermeidung und Sicherung der kontinuierlichen 
ökologischen Funktionalität, Einschätzung und Prognose 
hinsichtlich § 44 Abs. 1 i. v. m. Abs. 5 BNatSchG 
 
Artenschutz / Vorkommen von Fledermäusen, Reptilien 
und Vögeln, Kompensation von Eingriffen in Natur und 
Landschaft 

Boden Bestandsaufnahme (Beschreibung des Bodentyps und 
Bewertung von Bodenfunktionen), Prognose über die 
Entwicklung des Umweltzustands (z.B. Verlust von 
Bodenfunktionen durch Versiegelung) und Bewertung der 
Auswirkungen 

Fläche Bestandsaufnahme (Beschreibung der Flächennutzung), 
Prognose über die Entwicklung des Umweltzustands (z.B. 
Verlust von Landwirtschaftsflächen, Reduzierung 
Friedhofsfläche) und Bewertung der Auswirkungen 

Wasser Bestandsaufnahme (Beschreibung von Oberflächen-
wasser, wie Lage im wassersensiblen Bereich und 
innerhalb eines HQextrem, Angaben zum Grundwasser), 
Prognose über die Entwicklung des Umweltzustands 
(voraussichtlich keine Beeinträchtigungen für 
Oberflächen- und Grundwasser) und Bewertung der 
Auswirkungen, Angaben zum Hochwasserschutz 
 



Niederschlagswasserbeseitigung, Belangen des 
Hochwasserschutzes, Lage im Risikogebiet außerhalb von 
Überschwemmungsgebieten, Grundwasser, Altlasten und 
Bodenschutz, Abwasserentsorgung, 
Überschwemmungsgebietsverordnung für die Loisach 
 

Luft und Klima Bestandsaufnahme (z.B. Bedeutung für Frischluft und 
Siedlungsklima), Prognose über die Entwicklung des 
Umweltzustands (z.B. Verlust der Frischluftproduktion und 
Klimaausgleichsfunktion + erhöhte thermische Belastung) 
und Bewertung der Auswirkungen, Beschreibung von 
Klimaschutzmaßnahmen 

Landschaft Bestandsaufnahme (Bedeutung für das Landschaftsbild), 
Prognose über die Entwicklung des Umweltzustands (z.B. 
Verlust von Grünflächen und Stadeln) und Bewertung der 
Auswirkungen 

Mensch / 

Gesundheit / 

Bevölkerung 

Bestandsaufnahme (Vorbelastung durch Lärm von 
Verkehr durch Bahn und B2 und Gewerbe), Prognose 
über die Entwicklung des Umweltzustands (z.B. mögliche 
Betroffenheit durch zusätzliche Lärmemission für 
Wohnhäuser und Lärmimmission von bestehenden und 
geplanten Gewerbegebieten) und Bewertung der 
Auswirkungen 
 
Emissionen (z.B. Luft- und Körperschall, Abgase, 
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder) 

Kultur- und 

Sachgüter 

Bestandsaufnahme (Beschreibung von vorhandenen 
Sachgütern sowie Bau- und Bodendenkmälern), Prognose 
über die Entwicklung des Umweltzustands (Verlust 
einzelner Stadel) und Bewertung der Auswirkungen 

 
 
Es wird auf Folgendes hingewiesen: 
 
1.  Stellungnahmen können während der Dauer der Veröffentlichungsfirst abgegeben 

werden. 
2. Stellungnahmen sollen elektronisch übermittelt werden (bauleitplanung@gapa.de), 

können bei Bedarf aber auch auf anderem Weg (z. B. per Post) abgegeben 
werden. 

3.  Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen können bei der Beschlussfassung 
über den Bauleitplan unberücksichtigt bleiben. 

4. Die im Internet veröffentlichten Unterlagen werden während der 
Veröffentlichungsfrist auch in Papierform im Rathaus des Marktes Garmisch-
Partenkirchen, Rathausplatz 1, 82467 Garmisch-Partenkirchen (2. Stock, Flur des 
Gemeindebauamtes) während der allgemeinen Öffnungszeiten (Mo. - Fr. 8.00 -
13.00 Uhr, zusätzlich Do. 14.00 - 17.00 Uhr) ausgelegt. 

 
 



5. Eine Vereinigung im Sinn des § 4 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes (UmwRG) ist in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 
Absatz 2 UmwRG gemäß § 7 Absatz 3 Satz 1 UmwRG mit allen Einwendungen 
ausgeschlossen, die sie im Rahmen der Veröffentlichungsfirst nicht oder nicht 
rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hätte geltend machen können (§ 3 Abs. 3 
BauGB). 

 
 
 
Der Inhalt dieser Bekanntmachung ist auch auf der Homepage der Gemeinde 
https://markt.gapa.de/ unter der Rubrik Aktuelles/Bauleitplanung bzw. der Adresse  
https://markt.gapa.de/aktuelles/bauleitplanung/ 
eingestellt. 
 
Die in den textlichen Festsetzungen genannten DIN-Vorschriften sind beim Beuth Verlag 
GmbH, Burggrafenstraße 6, 10787 Berlin erhältlich. Sie können während der allgemeinen 
Öffnungszeiten im Bauamt des Marktes Garmisch-Partenkirchen, Rathausplatz 1, 
eingesehen werden. 
 
Datenschutz 
Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage des Art. 6 Abs. 1 
Buchst. e DSGVO i. V. m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme 
ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung über das Ergebnis der 
Prüfung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt 
„Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren“ das ebenfalls 
öffentlich ausliegt. 
 
 
 
 
 
 
Garmisch-Partenkirchen, 26.02.2024 
 

 
Elisabeth Koch 
1. Bürgermeisterin 
 
 
 
 
 


