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Bebauungsplan Nr. 101 B mit integrierter Grunordnung "Bahnhofsareal West" (Bereich Sud - Teil 2)
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zu V. PLANLICHE HINWEISE

2.6  Ausschnitt aus dem Planungskonzept — Langsschnitt Richtung Westen (Hinterschwepfinger Architektur GmbH Burghausen, November 2022; Darstellung unmafstablich) zu

maximalen Wandhohen im "Bahnhofsareal West"

Bebauungsplan Nr. 101 B "Bahnhofsareal West"
(Bereich Sud - Teil 2)

Bebauungsplan Nr. 101 A "Bahnhofsareal West"
(Bereich Sid - Teil 1)

Bebauungsplan Nr. 100 "Bahnhofsareal West"

(Bereich Nord)
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Praambel

Der Markt Garmisch-Partenkirchen im Landkreis Garmisch-Partenkirchen erlasst auf Grund
: der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13 b Baugesetzbuch (BauGB)

des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO)

der Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung, den Bebauungsplan Nr. 101
B mit integrierter Grinordnung "Bahnhofsareal West" (Bereich Sud - Teil 2) gem. § 13 b BauGB
im beschleunigten Verfahren als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
FUr den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 101 B mit integrierter
Grunordnung "Bahnhofsareal West" (Bereich Sud - Teil 2) gem. § 13 b BauGB im beschleunigten
Verfahren ist die Planzeichnung M 1:1.000 vom __._ . malgebend. Sie ist Bestandteil
dieser Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan Nr. 101 B mit integrierter Grinordnung "Bahnhofsareal West" (Bereich Sid -
Teil 2) gem. § 13 b BauGB im beschleunigten Verfahren besteht aus:
1)  Planzeichnung (M 1:1.000) mit zeichnerischem Teilvom __. . Ubersichtslageplan
und den Planlichen und Textlichen Festsetzungen
2) Begrundung vom __.

3) Anlagen

02.01.2023

Kallmunz

Kallminz

Markt
Garmisch-Partenkirchen

Anlage 1: Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung Garmisch-Partenkirchen,
Bahnhofsareal West - Bereich Std 1 und Siud 2 - Bericht Nr. M154137/03 des
Ingenieurburos Muller-BBM Industry Solutions GmbH, Planegg bei Minchen vom

Anlage 2: Artenschutzrechtliche Kartierungen im Rahmen des Bebauungsplans
,Bahnhofsareal-West“ in Garmisch-Partenkirchen vom Nov. 2021, Biiro OKON mbH,

Anlage 3: Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prufung - Bebauungsplan
,Bahnhofsareal-West“, Sudteil Garmisch-Partenkirchen vom Juni 2022, Biiro OKON mbH,

Anlage 4: Bericht Orientierende Bodenuntersuchungen vom 14.01.2020, Ingenieurblro
A&HTEC Albrecht & Hormann Umwelttechnik GmbH, Seehausen
Anlage 5: Ingenieurgeologisches Baugrundgutachten vom 23.08.2021, Ingenieurburo
A&HTEC Albrecht & Hormann Umwelttechnik GmbH, Seehausen
Anlage 6: Hydraulische Untersuchung zum Bebauungsplan "Bahnhofsareal West, Bereich
Sud, Teile 1-3" vom 16.12.2022, Beratende Ingenieure Dr. Blasy - Dr. Overland GmbH &

Co.KG, Eching am Ammersee

,den . . ,

Elisabeth Koch, 1. Burgermeisterin

ll. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1

Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO, das vorwiegend

dem Wohnen dient.

Zulassig sind:

Nr. 1.  Wohngebaude, Uberwiegend flur betreutes Wohnen

Nr. 3.  Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

Nr. 2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe.

Unzulassig sind Ausnahmen gemal} § 4 Abs. 3 Nrn. 1 bis 5

BauNVO:

Nr. 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr. 2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

Nr. 3. Anlagen fur Verwaltungen,

Nr. 4. Gartenbaubetriebe,

Nr. 5. Tankstellen.

2.0 BAUWEISE, BAUGRENZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

2.1 Baugrenze

2.2 Baugrenze fur Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen;
hier: Tiefgarage

3.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 BauNVO)

3.1 WH maximal zulassige traufseitige Wandhohe (WH) in Metern gem.
Planeintrag bezogen auf die jeweilige festgesetzte Bezugshoéhe
3.2 FH maximal zulassige Firsthohe (FH) in Metern gem. Planeintrag

bezogen auf die jeweilige festgesetzte Bezugshdhe

4.0 VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

4.1 m

Eigentimerweg

4.2 y A Ein- und Ausfahrt Tiefgarage
4.3 T [ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
i I (§9Abs. 1Nr.21 und Abs. 6 BauGB):
I e i
4.3.1 Geh- und Fahrrecht zugunsten der jeweiligen Eigentiumer des

Allgemeinen Wohngebietes sowie des SO Pflegezentrums.
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeindewerke
Garmisch-Partenkirchen.

Leitungsrecht zugunsten der Gemeindewerke
Garmisch-Partenkirchen.

4.3.3 Geh- und Fahrrecht zugunsten der jeweiligen Eigentimer des
Allgemeinen Wohngebietes.

Leitungsrecht zugunsten der Gemeindewerke
Garmisch-Partenkirchen.

@
4.3.2 @
®

Leitungsrecht zugunsten der Gemeindewerke
Garmisch-Partenkirchen.

434 @

5.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

5.1 N B . - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB, Innenkante mal3gebend)

709,10

52 v—’—

festgesetzter Hohenbezugspunkt in Meter Gber Normal Null gem.
Planeintrag fur die Lage des Erdgeschosses (§ 9 Abs. 3 BauGB);
die Angabe qilt jeweils fur den abgegrenzten Bereich im
Baufenster. Die Oberkante Fertigful3boden EG darf max. £ 0,5 m
vom festgesetzten Hohenbezugspunkt abweichend hergestellt
werden.

5.3 0000000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung;
hier: unterschiedliche Wandhéhen und Wandhdhen mit

Marsarddachhohen

6.0 GRUNORDNUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 und Abs. 6 BauGB)

6.1 private Grunflache
6.2 o%e 0% Parkanlage
6.3 zu pflanzende Einzelbaume:

Baum I. Ordnung (Hochstamm) nach Artenliste in den textl.
Festsetzungen zur Grinordnung, Punkt IV.3.1, eine lagemaRige
Standortverschiebung um bis zu maximal 5 m unter Einhaltung der
Anzahl ist erlaubt.

6.3.1 @

7.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:

000

7.1.1 E1 Entwicklung zum extensiven artenreichen Grinland (vgl. Punkt
V.2.2).
71.2 E2 und E3 Entwicklung zum extensiven artenreichen Grinland als

Ersatzlebensraum fur Zauneidechsen (vgl. Punkt 1V.8.1, IV.8.2 und
IV.8.3).

IIl. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 FESTSETZUNGEN NACH BAUGB UND BAUNVO

1.1 Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, §19, § 20 BauNVO)

1.1.1  Grundflache (GR)

Die hdchstzulassige GR betragt 2.200 m2.
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 35 von Hundert Uberschritten werden. Dabei
bleiben unterirdische Anlagen (z.B. Tiefgaragen), die mehr als 0,8 m Uberdeckung
aufweisen, bei dieser GR-Berechnung unbericksichtigt.

Geschossflache (GF) die hochstzulassige GF betragt 5.000 m?

1.1.3 WH maximal zulassige traufseitige Wandhohe in Metern;
Angabe jeweils fir die Hauptgebaude und Nebenanlagen,
Hochstmall gem. Planeintrag (WH).

Als Bezugsmal zur Ermittlung der traufseitigen Wandhdhe gilt der im Plan unter Punkt
11.5.2. festgesetzte Hohenbezugspunkt. Dabei ist die Wandhdhe das Mall vom
festgesetzten Hohenbezugspunkt (gemafR Planzeichen 11.5.2) bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut (oben) oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

FH maximal zulassige Firsthohe in Metern;
Angabe jeweils fur die Hauptgebaude und Nebenanlagen,
Hochstmall gem. Planeintrag (FH)

Als Bezugsmald zur Ermittlung der Firsthdhe gilt der im Plan unter Punkt

11.5.2. festgesetzte Hohenbezugspunkt. Dabei ist die Firsthéhe das Maf} von der
festgesetzten Bezugshdhe (gemal’ Planzeichen 11.5.2) bis zum obersten Punkt des
Firstes.

Schemaschnitte zu 111.1.1.3 und Ill.1.1.4:

Mansarddach Flachdach
T g
% L festgesetzter ! festgesetzter
Héhenbezugspunkt Hoéhenbezugspunkt
~ ~
1.2 o} offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 Satz 1 und 2 BauNVO
1.3 Nebenanlagen

Aulerhalb der Uberbaubaren Flachen (Flachen gem. Festsetzungen 11.2.1 bis 11-2.4),
sind folgende Nebenanlagen zulassig:
- genehmigungsfreie Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO und Art. 57 BayBO,

- Servicestationen fir Elektro-Mobilitat mit untergeordneten Uberdachungen fiir Kfz
und Rad,

- Tiefgaragenzufahrten bzw. -rampen mit ihren Uberdachungen / Einhausungen

2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN NACH Art. 81 BayBO in Verbindung

mit Art. 9 Abs. 4 BauGB

2.1 Dachdeckung
Sofern zur Dacheindeckung Metalle verwendet werden, sind diese nichtspiegelnd,
mindestens jedoch diffus reflektierend auszufihren. Die Verunreinigung des
Oberflachenwassers durch blanke metallische Deckungen ist auszuschlieen (Nachweis
des Systemherstellers beachten).
Dachdeckungen aus Kupfer, Blei, Zink oder Titanzink sind nicht erlaubt.

Auf den Flachdachern sind nur Grindacher und / oder bekieste Dacher mit Solar- und
Photovoltaikanlagen zulassig. Technische Aufbauten sind bis zu 30 % der Dachflache
von der Festsetzung ausgenommen.

Die begriinten Dachbereiche sind mit mindestens einer extensiven Begriinung (sh. Punkt
IV.2.3) bei einer Substratschicht von mindestens 8 cm zu versehen.

3.0 GARAGEN UND STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1 Far Anlagen des ruhenden Verkehrs gilt:
« Stellplatzanzahl gem. Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) multipliziert mit
Faktor 0,8; mind. 10 % der Stellplatze sind mit Ladeeinrichtungen fir Strom
auszustatten.
» Fur jeden dritten gem. GaStellV erforderlichen Stellplatz ist ein Fahrradabstellplatz
auf dem jeweiligen Grundstlck nachzuweisen.

4.0 EINFRIEDUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

41 Zaunsockel sind unzulassig; es sind ausschlie3lich erforderliche Punktfundamente im
Bereich der Einfriedungssaulen erlaubt. Zwischen Boden und Zaununterkante ist ein
Abstand von 15 cm einzuhalten.

5.0 WASSERWIRTSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
5.1 Die Beseitigung des Wassers erfolgt im Mischsystem.

5.1.1 Schmutzwasser
Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber Anschlisse an das bestehende
gemeindliche Kanalnetz. Betriebe, die spezifische Abwasser produzieren, die Uber das
normale Mal} hinausgehen, missen diese Abwasser auf dem eigenen Baugrundstiick
einer Reinigung unterziehen.

5.1.2 Niederschlagswasser (Oberflaichenwasser)
Das Niederschlagswasser der Dachflachen und den versiegelten Flachen ist Gber
entsprechende Anlagen dem Grundwasser zuzufuhren (Versickerung). Nicht
versickerbares Wasser ist Uber Wasserruckhalteeinrichtungen zu drosseln und dem
Mischwasserkanal im Bereich der Olympiastral3e zuzuflhren.
Ein Niederschlagswasserbeseitigungskonzept inklusive Versickerungsgutachten wird im
Laufe des Verfahrens erarbeitet und den Unterlagen beigelegt.

5.2 Lagerung wassergefahrdender Stoffe

Fir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die einschlagigen Vorschriften
des Wasserhaushaltsgesetztes - WHG - und des Bayerischen Wassergesetztes -
BayWG - mit der dazugehdrigen ergangenen Anlagenverordnung - VAwS- maligebend.

6.0 WEITERE FESTSETZUNGEN

6.1 Altlasten
Der beiliegende Bericht zu den orientierende Bodenuntersuchungen vom 14.01.2020,
Ingenieurburo A&HTEC Albrecht & Hormann Umwelttechnik GmbH, Seehausen ist zu
beachten.
6.1.1  Humushaltiges Material ist von dem Ubrigen Aushubmaterial getrennt zu halten.
6.1.2 Beim Aushub sind weitere orientierende Untersuchungen durchzufiihren. Eine
gutachterliche Aushubiberwachung wird empfohlen. Die Untere Bodenschutzbehdrde ist
unverzuglich zu benachrichtigen, falls bei den ErschlieRungsarbeiten bzw. beim Aushub
von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine
schadliche Bodenveranderung oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind
in diesem Fall unverzuglich in diesem Bereich zu unterbrechen.
6.1.3  Zukiinftiges Aushubmaterial ist im Hinblick auf die abfallrechtliche Deklaration moglichst
sortenrein zu homogenen Haufwerke aufzuhalden, zu beproben und zu untersuchen. Die
Haufwerke sind auf Basis der Ergebnisse der Deklarationsanalysen zu entsorgen oder
wiederzuverwenden.

Die Bauschuttmaterialien aus der untersuchten Mischflache sind gesondert zu lagern.
Beim Ausbau der Bauschuttmaterialien ist eine Vermischung mit Bodenmaterial zu
unterlassen.

6.1.5 Die Aushubarbeiten sind als ,Arbeiten in Kontaminierten Bereichen“ gem. TRGS 524
einzustufen. Vor der Aushubmaf3nahme sind daher eine Gefahrdungsbeurteilung und ein
Arbeits- und Sicherheitsplan gem. TRGS 524 zu erstellen.

6.2 Der Mindestpflanzabstand zur nachstliegenden Gleisachse der Bahnlinien ergibt sich aus
der Endwuchshohe und einem Sicherheitsabstand von 2,50 m. Diese Abstande sind
durch geeignete MalRnahmen (Ruckschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten.

7.0 IMMISSIONSSCHUTZ
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.1 Baulicher Schallschutz

a) Beider Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbedirftigen
Aufenthaltsraumen sind technische Vorkehrungen nach der DIN 4109-1
»Schallschutz im Hochbau®, gegenltber dem Auf3enlarm vorzusehen. Notwendige
Luftungseinrichtungen sind beim Nachweis des Schallschutzes zu bericksichtigen
und so zu bemessen, dass sich das resultierende Schalldammmal} der
AuRenbauteilkonstruktionen eines schutzbedurftigen Aufenthaltsraumes nicht
maldgeblich verschlechtert.

7.2 Gewerbegerausche
a) Tiefgaragenrampen sind in die Gebaude zu integrieren oder einzuhausen. Die

Innenwande der Tiefgaragenrampe (ab 1 m Hohe Uber FOK) und deren Decken
sind schallabsorbierend zu verkleiden und missen einen
Schallabsorptionskoeffizienten von a = 0,8 bei 500 Hz aufweisen. Abdeckungen in
der Tiefgaragenabfahrt, z. B. flr eine Regenrinne, sind dem Stand der
Larmminderungstechnik entsprechend, mit verschraubten Abdeckungen oder
technisch gleichwertigen larmarmen Losungen auszufuhren. Die Steigung der
Tiefgaragenrampen sollte nicht mehr als 15 % betragen. Die Tiefgaragenrampe
und deren Zufahrtswege sind mit glattem Fahrbahnbelag mit DStrO = 0 dB
auszufuhren.

7.3 Sportgerausche
a) Offenbare Fenster schutzbediirftiger Aufenthaltsrdume sind an den in Abbildung G
gekennzeichneten Fassaden mit Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der
18. BImSchV nur zulassig, wenn
« aufgrund geeigneter Malinahmen zur Abschirmung des Sportlarms (z. B.
Schallschutzwand, architektonische Selbsthilfe, fest- oder teilverglaste
Schallschutzkonstruktionen) oder
« dauerhafter Reduzierung der Schallemissionen der Sportanlagen (z. B.
geanderte Nutzungszeiten, bauliche Anderungen an den Sportanlagen)
im Rahmen der Baugenehmigung durch ein Fachgutachten nachgewiesen werden
kann, dass die maRgeblichen Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV 0,5 m vor den
offenbaren Fenstern nicht Uberschritten werden.

/

Abbildung G. Fassaden mit Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der 18. BiImSchV
durch Sportgerausche.

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

Allgemeines
Die privaten nicht mit Anlagen Uberbauten Flachen sind entsprechend den planlichen
und textlichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten.
Ausbleibende Pflanzen sind zu ersetzen. Die Vegetationsflachen sind spatestens in der
Pflanzperiode nach Erstellung der ErschlieBungsflachen und nach Nutzungsaufnahme/
-beginn der Gebaude fertigzustellen. Nach- und Ersatzpflanzungen haben den
Pflanzqualitaten des Grunordnungsplanes zu entsprechen. Die Pflanzenqualitaten
mussen den Gutebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB)
entsprechen.

Fir die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen in den privaten
Vegetationsflachen wird die Verwendung der in Punkt IV.3.0 ausgewiesenen Gehdlze
festgesetzt.

In den privaten Vegetationsflachen ohne Pflanzauflagen und um das Gebaude sind
erganzend fur strauchartige und bodendeckende Bepflanzung Zierstraucher, auller die in
Punkt 1V.4.0 beschriebenen Arten, zugelassen.

Fur freiwachsende Hecken u. Gehdlzgruppen:

Pflanzdichte 1 Stiick / 1,5 m? bei Reihenpflanzung,

Pflanzdichte 1 Stick / 3,0 m? bei Flachenpflanzung.

Pflanzqualitaten: Baume |. Ordnung:
Baume Il. Ordnung:

Hochstamm, 3xv., STU 20 -25 cm
Hochstamm, 3xv., STU 16 -18 cm
oder Heister, 2xv., 150 -200 cm

Straucher: 2xv., 100-150 cm bzw. 60 - 100 cm

2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

2.1 Ein- und Durchgrinung des Baugrundstlckes
Je angefangene 200 m? nicht Uberbauter und nicht befestigter Grundstucksflache ist zur
Durchgrinung der Baugrundstiicke mindestens ein Laubbaum Il. Ordnung zu pflanzen
(Nadelgeholze durfen ersatzweise nicht angerechnet werden!). Die festgesetzten
Baumpflanzungen unter Punkt 11.6.3.1 auRerhalb der privaten Grunflachen kdnnen
angerechnet werden.
Die nicht Gberbauten Flachen sind zu begriinen und dauerhaft als Wiese, Rasen oder mit
Bepflanzung (Deckung mindestens 95 %) anzulegen. Kiesdeckungen sind nur bis
maximal 5 % der nicht Uberbauten Flachen zulassig.

2.2 Entwicklung zum extensiven artenreichen Grinland (vgl. Festsetzung E1 Punkt I1.7.1.1);
Entwicklung und Pflege:

. Ansaat mit autochthonem Saatgut aus der Region 18

«  Saatgut: Landschaftsrasen mit Bluhaspekt, mind. 30% Blumen und Krauter;

. Jahrlich rotierende Mahd auf 1/3 der Flache: es wird jedes Jahr 1/3 gemaht, jedes
Drittel bleibt somit 2 Jahre unberthrt

. Mahd im Winterhalbjahr ab Ende Oktober, Schnitthohe 10cm

+  Entfernen des Mahguts

. keine DUnge- oder Pflanzenschutzmittel

. Die Mahd hat manuell (Motorsense, Balkenmaher) zu erfolgen. Die Verwendung
eines Schlegelmahers ist nicht erlaubt.

2.3 Werden begrinte Flachdacher (0 Grad-15 Grad) ausgefuhrt, sind die begrinten
Dachbereiche mit mindestens einer extensiven Begrinung mit artenreicher Krauter- und
Graservegetation bei einer Substratschicht von mindestens 8 cm zu versehen und so zu
unterhalten.

3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

3.1 Baume I. Ordnung:

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Carpinus betulus Hainbuche
3.2 Baume II. Ordnung:
Malus domestica Wild-Apfel

Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aucuparia Eberesche

Acer campestre Feld-Ahorn

alle Obst- und Nussbaume (Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamm)

Obstbaume als standortgerechte und regionaltypische Arten
und Sorten

Walnuss, als Samling

Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche

Juglans regia

3.3 Straucher:

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Cornus mas Kornelkirsche
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Holunder

Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball

Viburnum opulus
Viburnum lantana

4.0 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Landschaftsfremde Baumarten wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw.
sowie alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten) durfen nicht gepflanzt
werden.

5.0 WIESENFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut mit hohem Krauter- und
Staudenanteil (mind. 25 %) vorzunehmen.

6.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom,
Wasser, Abwasser, Telekommunikation, Gas etc.) ausdrucklich freizuhalten, um die
Pflanzung und den langfristigen Erhalt der geplanten Gehdlze zu gewahrleisten.
Die jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

7.0 PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Diingemitteln ist auf den
festgesetzten Vegetationsflachen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und
Pflanzen und im Hinblick auf eine moglichst standortgemalie und naturnahe
Artenzusammensetzung nicht zulassig.

8.0 ARTENSCHUTZ

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
8.1 MaBRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Eine detailliertere Beschreibung der Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen ist
dem beiliegendem Fachbeitrag fir die spezielle artenschutzrechtliche Prifung,
Bebauungsplan ,Bahnhofsareal-West", Stdteil Garmisch-Partenkirchen vom Juni 2022,
Biro OKON mbH, Kallmiinz zu entnehmen.

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung mussen durchgeflhrt werden, um
Gefahrdungen der nach den hier einschlagigen Regelungen geschutzten Tier- und
Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande
gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berticksichtigung folgender
MafRnahmen:

V1: Einsatz einer 6kologischen Baubegleitung (6BB)

. Fur samtliche Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen ist eine 6kologische
Baubegleitung einzusetzen, insbesondere fir die Begleitung der sachgerechten
Umsetzung der in den naturschutzfachlichen Beitragen geforderten Vermeidungs-,
CEF- und KompensationsmaRnahmen sowie die Uberpriifung der Einhaltung der
zur Bauzeit maRgeblichen Richtlinien und Normen hinsichtlich Gewasser- und
Naturschutz.

V2: Begrenzung der Baufelder

. Die GrdlRe des Eingriffsbereichs und damit einhergehend der Umfang des Eingriffs
in den Boden und die Vegetation ist auf das unbedingt erforderliche Mindestmaf}
zu beschranken.

V3:  Schutz von Habitaten im Nahbereich

. keine Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen im Bereich von
Zauneidechsenlebensraumen

. Errichtung von Bauzaunen oder andere Schutzmallnahmen zum Schutz der
Zauneidechsenlebensraume, eine Entwertung durch Schattenwurf ist zu
vermeiden

V4: Vergramung und Umsiedlung der Zauneidechsen

. Umsiedlung der Tiere im Sudteil 2 des Eingriffsbereichs (Sldspitze, entlang

Wirtschaftsweg) in Ersatzhabitat (sh. CEF1)
. Umsiedlung ab Ende Marz / Anfang April

. mind. 5 Kontrollen des Erfolges der Vergramung und Freigabe durch die uNB

. ggf. Umsiedlung von Einzeltieren in dstlich angrenzendes Habitat

. Sind Mitte Mai noch Eidechsen anzutreffen, so ist die Vergramung bis August /
September fortzusetzen, ggf. Umsiedlung in Absprache mit uNB erforderlich.

. Umzaunung des fur Zauneidechsen geeigneten Lebensraumes im Eingriffsbereich
vor der Umsiedlung der Eidechsen mit einem reptiliensicheren Zaun

. Entfernung aller nattrlichen Versteckmoglichkeiten aus der Vergramungs- bzw.
Absammlungsflache, Auslegung von kinstlichen Verstecken

. Umzaunung des fur Zauneidechsen geeigneten Lebensraumes im Eingriffsbereich

vor der Umsiedlung der Eidechsen mit einem reptiliensicheren Zaun, Abtrennung
vom Vergramungsbereich im Bereit Std Teil 1

. laufende Kontrolle und Reparatur der Schutzzaune

. fachgerechtes und maoglichst schonendes Fangen und Umsetzen der Tiere in ein
anderes Habitat

. Beachtung der LfU-Arbeitshilfe Zauneidechse (Nr. 8.2.1) zum Umsiedeln der
Zauneidechsen in Abstimmung mit der dkologischen Baubegleitung und der UNB

V5: Insektenfreundliche Beleuchtung der Flachen

. Fur die AuRenbeleuchtung des geplanten Gebietes, einschlie3lich der eventuellen
Werbetrager, werden LED-Leuchten mit warmweil3em Licht (Farbtemperatur unter
3.000 Kelvin) festgesetzt. Ebenso muss das Lampengehause zur Minimierung der
Storwirkung gekapselt und nach oben abgeschirmt sein.

. Verzicht bzw. Begrenzung der nachtlichen Beleuchtung auch wahrend der
Bautatigkeit

V6: Eingriffe in Gehdlze ausschliellich im Spatherbst/Winter

. Ruickschnitte oder Rodungen von Flachen nach § 39 BNatSchG nur im Zeitraum
vom 1. Oktober bis 28. Februar

. Abnahme von Vogelnistkasten erst ab November

. Bodeneingriffe (Wurzelstockentfernung) frihestens ab April (Schutz von Reptilien),

Abstimmung mit der 6BB

V7. Stufenweises Entfernen der Kleingartensiedlung

. Abriss der Gebaude der Kleingartenanlagen nicht vor November (Schutz von
Fledermausen), Begleitung durch 6BB

. Bodeneingriffe nur ab Ende September / Anfang Oktober bis Ende Marz / Anfang
April (Schutz von Eidechsen)

. Erdarbeiten ab April

8.2 Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat
(CEF-Malnahmen):

Eine detailliertere Beschreibung der CEF-MalRnahmen ist dem beiliegendem Fachbeitrag
fur die spezielle artenschutzrechtliche Prifung, Bebauungsplan ,Bahnhofsareal-West",
Sldteil Garmisch-Partenkirchen vom Juni 2022, Biiro OKON mbH, Kallmiinz zu
entnehmen.

Die im Folgenden beschriebenen MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen
Funktionalitat (CEF-MalRnahmen) sind durchzufiuhren:

CEF1:Erweiterung eines bestehenden Zauneidechsen-Habitats in der sudlichen Spitze
des Gelandes zwischen den Gleisen der Deutschen Bahn und der Zugspitzbahn

. Einsatz einer 6kologischen Baubegleitung fur die CEF-Malihahmen

. Anlage eines Ersatzlebensraumes fur Zauneidechsen auf einer Flache mit
geeigneten Habitatstrukturen unter 6kologischer Baubegleitung (6BB)

. Ersatzlebensraum muss flachig etwa so grof3 und qualitativ gleichwertig

ausgestattet wie der entfallende Lebensraum sein (vgl. Nr. 8.2.3 LfU-Arbeitshilfe
Zauneidechse), es ist eine Flache von ca. 1.953 m? im Bereich Siid - Teil 2 neu

anzulegen

. Befreiung der neuen Habitatflache rechtzeitig von beschattenden Gehdlzen (nur
auf den Stock setzten!, Punkt IV.8.1 V6 beachten)

. Aufwertung bis Marz mit Verstecken gem. GestaltungsmalRnahmen aus dem
Fachbeitrag

. Bestatigung der Eignung der Flache von der UNB vor Umsiedlungsbeginn

. vorubergehende reptiliensichere Einzdunung (zumindest in Richtung Norden und

Osten) der neuen Habitatsflache (mind. 4 Wochen lang nach Abschluss der
Umsiedlung) (vgl. Arbeitshilfe Zauneidechse Nr. 8.2.1).

. dauerhafte Erhaltung und Pflege der Habitatflache (mind. 25 Jahre)

. Mahd der Offenlandflachen zunachst jahrlich (Winterhalbjahr, ab Oktober) einmal
manuell mit einer Schnitthéhe von mind. 10 cm, Abfahren des Schnittgutes, so
lange, bis sich eine magere Wiesengesellschaft eingestellt hat

. nach der Aushagerung Mahd mind. im Dreijahresturnus auf jeweils 30% der
Flache nach Ende der Aktivitatsperiode der Art (Winterhalbjahr, ab etwa Ende
Oktober) manuell mit einer Schnitthohe von mindestens 10 cm gemaht (s.
LfU-Arbeitshilfe Zauneidechse Nr. 8.2.3), Abfahren des Mahguts;

. Mahd der Bereiche um Totholzhaufen und Sandlinsen ggf. auch nur in einem
Funfjahresturnus, Abfahren des Mahguts;

. Einsatz von Dunge- und Pflanzenschutzmittel ist unzuldssig

. Pflegemalinahmen bei Gehdlzen, um eine zu starke Verschattung (und
Verbrachung) zu vermeiden

. keine Beeintrachtigung der bestehenden Habitate

. keine schweren Maschinen auf den Flachen bei allen Verbesserungsmalinahmen

. Prufung der Habitatsentwicklung in den folgenden 3 Jahren sowie nach 5 und 10

Jahren durch die 6BB, ggf. MalRnahmen gegen Defizite auch auRerhalb der o.a.
Fristen in Abstimmung mit der 6BB
. Wird die Umsiedlung der Zauneidechsen mit groRerer zeitlicher Verzégerung zur
Fertigstellung des Ersatzhabitats erfolgen, ist das Ersatzhabitat durch einen
Reptilienzaun zu schatzen.
CEF2: Ersatz bestehender Hohlenangebote in der Kleingartenanlage
*  Anbringung von Kasten fur Singvogel mit einer Lochweite von 28-32 mm und
Fledermausflachkasten, vereinzelt auch Starenkasten
. pro abzureillende Kleingartenparzelle mind. 2 Vogelnistkasten und ein
Fledermauskasten an den geplanten Gebauden innerhalb des Geltungsbereiches
oder in den Baumen bzw. separaten Masten innerhalb der geplanten Griinanlage

8.3 Entwicklung zum extensiven artenreichen Grunland als Ersatzlebensraum fur
Zauneidechsen (gem. Festsetzung E2 und E3, sowie Punkt 11.7.1.2, Punkt IV.8.1 und
1V.8.2).

. Beteiligung einer 6kologischen Baubegleitung (6BB) fur die CEF-MalRnahmen

. stellenweiser Abtrag des Oberbodens

. Uberlassung der kahlen Stellen der Sukzession

. ggf. Ruckschnitt der Bestandsgeholze (Beachtung V6)

. Anlage von Totholzhaufen oder Benjeshecken in Nord-Std-Ausrichtung

. Schaffung von unterirdischen Verstecken durch halbseitiges Eingraben von
Baumstumpfen oder Wurzeltellern

»  Schaffung von Eiablageplatzen und Sandlinsen an sonnigen Bereichen (2 m breit,
ca. 50 cm machtig)

. Anzahl der tatsachlich anzulegenden Strukturennach den Vorgaben der
LfUArbeitshilfe Zauneidechse (Kap. 8.2.3: etwa alle 20 bis 30 m Winterquartiere
und Eiablageplatze sowie spatestens alle 15 m Versteckmaoglichkeiten) in
Absprache mit 6BB und uNB

. Entfernung von Aufwuchs in Sandlinsen und Aufbringung von frischem Sand nur
von Oktober bis Marz

. Beschilderung der Flache als Reptilienquartier

8.4 Fensterschachte sind mit insektensicheren Gittern abzudecken und Kellerabgange derart
zu gestalten, dass sie keine Tierfallen darstellen kénnen.

8.5 GrolRere Glasflachen (Uber 2,5 m?) sind mit geeigneten Mallhahmen vor Vogelschlag zu
sichern (heimische Vogelarten sind gem. § 44 BNatSchG vor Beeintrachtigungen zu
schitzen). Geeignete MalRnahmen vor Vogelschlag kdnnen z.B. Markierungen, die
Gliederung mit Sprossen oder die Verwendung von Vogelschutzglas sein.

V. PLANLICHE HINWEISE

1.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Flurstlicksgrenze

1.1 T

1.2 2450/93 Flursticksnummer
1.3 Bestandsgebaude
1.4 o’ 0831 Bestandhohen (Quelle Vermessung von 2013)
1.6 ———7/——————- unterirdische Bestandsleitungen mit eingetragenem Leitungsrecht
— 'GJs T und beidseitigem Schutzabstand von 2,5 m;
G - Erdgashochdruckleitung
S - 110 kV-Stromleitung
2.0 HINWEISE
2.1 2,0 Bemaliung
2.2 geplante Aulienanlagen (Wege, Stralten, Zugange, Parkplatze)
2.3 geplante Tiefgaragenrampe mit Einhausung
24 I . - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des geplanten
Bebauungsplanes "Bahnhofsareal West" (Bereich Sid - Teil 1)
2.5 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des geplanten

Bebauungsplanes "Bahnhofsareal West" (Bereich Nord)

VI. TEXTLICHE HINWEISE
1.0 SICHERSTELLUNG DES PFLANZRAUMES

Grol3baume: Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm
Kleinbaume: Baumgruben: 150 x150 x 80 cm
Gehdlze: Auftrag Oberboden: 20 - 30 cm
Rasen: Auftrag Oberboden: 10 - 15 cm

2.0 GRENZABSTANDE

Die Grenzabstande gemal den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:
Zu Nachbargrundsttcken: 2,0 m bei Einzelbdumen u. Heistern,
sowie Strauchern Uber 2,0 m Wuchshdhe
0,5 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshoéhe von
max. 2,0 m

Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.

3.0 BODENDENKMALER

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind nach aktuellem Kenntnisstand
keine Bodendenkmaler vorhanden.

Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemaf Art. 8 DSchG meldepflichtig an
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde.

4.0 BAUMATERIALIEN

Es sollten nach Mdglichkeit 6kologisch vertragliche Baumaterialien verwendet werden (z.B. Holz,
Ziegel, Zellulose, Kork, Flachs, Schaf/- Schurwolle, Mineralische Putze und Naturfarben,
Linoleum,....).

5.0 SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH § 202 BauGB

Vor jeder Baumalnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur
Wiederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu
begrinen.

6.0 AUSHUBARBEITEN

Uberschussiges Aushubmaterial ist ordnungsgemaR zu entsorgen. Es darf nicht in der freien
Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt insbesondere auf dkologisch wertvollen
Flachen, wie Feuchtwiesen, Trocken- und Magerstandorten, Feldgehdlzen, alten Hohlwegen,
Bachtalern, Waldrandern usw.

7.0 SOLARENERGIE

Die Nutzung von Solarenergie wird grundsatzlich empfohlen, dabei sollte eine gestalterisch
vertragliche Einbindung in das Bauwerk bzw. in die Dachlandschaft beachtet werden.

8.0 SAAT- UND PFLANZGUT

Fir Ansaaten und Pflanzungen im Mischgebiet wird die Verwendung von autochthonem Saat-
und Pflanzgut empfohlen.

9.0 KAMPEMITTEL

Luftbilder aus dem Jahr 1945 dokumentieren Bombeneinschlage nur nordlich des Bahnhofes.
Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit ist dies jedoch nicht. Sofern im Rahmen der Bauausfuhrung
Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen
oder Verbauarbeiten durchgeflhrt werden, wird grundsatzlich eine Sicherheitsdetektion
empfohlen. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und
die zu stédndige Ordnungsbehoérde oder eine Polizeidienststelle unverzuglich zu verstandigen.

10.0 ABWEHRENDER BRANDSCHUTZ

Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte Stralken und Wege erreichbar sein. Die Flachen
fur die Feuerwehr auf dem Grundstlck einschlie3lich ihrer Zufahrten missen dem Art. 31
BayBO, Art. 5 BayBO und DIN 14090 entsprechen.

Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige den Léschwasserbedarf im Rahmen
des Brandschutznachweises ermitteln und die notwendigen Mengen, sofern und soweit sie Uber
das vom o6ffentlichen Netz oder auf sonstige Weise von dem Markt oder anderen
Versorgungstragern bereitgestellte Mal von 96 m?/h Uber mind. 2 Stunden

(= insgesamt mind. 192 m?in 2 Stunden) gemafll DVGW-Merkblatt W 405 hinausgehen, auf
seinem Baugrundstlck bereitstellen (Zisternen, Léschwasserteich).

11.0 DEUTSCHE BAHN

Bei Bepflanzungen ist grundsatzlich zu beachten, dass Abstand und Art der Bepflanzung entlang
der Bahnstrecke so gewahlt werden mussen, dass diese bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen
fallen kdnnen. Es wird auf die Verkehrssicherungspflicht (§ 823 ff. BGB) des
Grundstlckseigentimers hingewiesen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen
Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen,
mussen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich
die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentimers
zurlckzuschneiden bzw. zu entfernen.

Wahrend der Bautatigkeiten muss eine Zufahrtsmadglichkeit zum ESTW Garmisch
(Elektronisches Stellwerk) fur Servicefahrzeuge vorgehalten werden.

12.0 HOCHWASSERSCHUTZ /| STARKREGENEREIGNISSE

Fir das Planungsgebiet wurde eine hydraulische Untersuchung zum Bebauungsplan
"Bahnhofsareal West, Bereich Sud, Teile 1-3" vom 16.12.2022, Beratende Ingenieure Dr. Blasy -
Dr. Overland GmbH & Co.KG, Eching am Ammersee, erstellt (Anlage 6).

Die Untersuchungen fir die Gefahrdung des geplanten Baugebiets durch wild abflieRendes
Wasser zeigen, dass neben den Ausuferungen des Laingrabens auch durch das wild
abflieRende Wasser aus den slidlichen Hanglagen, das nach Uberstromen der Bahngleise in das
geplante Baugebiet gelangt, eine Gefahrdung besteht.

Neben moglichen SchutzmalRnahmen wie Rickhaltung oder Umleitung des wild abflieRenden
Wassers sollte wird in jedem Fall eine hochwasserangepasste Bauweise empfohlen. Die
Ergebnisse und Losungsvorschlage sind dem Gutachten zu entnehmen und bei den jeweiligen
Baumalinahmen zu beachten.

13.0 ORTSGESTALTUNGSSATZUNG

Es gilt die Ortsgestaltungssatzung (OGS) des Marktes Garmisch-Partenkirchen in der jeweils
gultigen Fassung, sofern im Bebauungsplangebiet auf der Rechtsgrundlage des
Baugesetzbuches nichts Abweichendes geregelt ist.

14.0 ABSTANDSFLACHENSATZUNG

Es gilt die Abstandsflachensatzung des Marktes Garmisch-Partenkirchen, in Kraft getreten am
01.02.2021.

15.0 ARTENSCHUTZ

Malinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-MalRnahmen):
Erganzend zur Festsetzung der CEF1- MaRnahme unter Puntk IV.8.2 ist eine Flache von ca.
1.757 m? im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 101 B mit integrierter Griinordnung
"Bahnhofsareal West" (Bereich Sud - Teil 2) neu anzulegen.

ZUGANGLICHKEIT DER TECHNISCHEN NORMEN, RICHTLINIEN ETC.

Alle technischen Normen, Richtlinien, Arbeitsblatter und sonstigen technischen
Vorschriften auf die der Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen
Festsetzungen verweist, werden bei der Marktgemeinde bei der Auslegung zur Einsicht
bereit gehalten.

Bebauungsplan Nr. 101 B
mit integrierter Grinordnung
"Bahnhofsareal West"

(Bereich Sud - Teil 2)

gem. § 13 b BauGB im beschleunigten Verfahre
Markt Garmisch-Partenkirchen
Landkreis Garmisch-Partenkirchen
Regierungsbezirk Oberbayern

M 1:1.000

Planunterlagen:

Grundkarte erstellt auf digitaler
Flurkarte des Vermessungsamtes
Stand: 2020

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss (§2 Abs. 1 BauGB)

Der Marktgemeinderat von Garmisch-Partenkirchen hat in den Sitzungen vom 15.10.2019 und 29.08.2022
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 101 B mit integrierter Griinordnung "Bahnhofsareal West"
(Bereich Sud - Teil 2) gem. § 13 b BauGB im beschleunigten Verfahren beschlossen. Der
Koordinatensystem: Gauss-Krlger Aufstellungsbeschluss wurde am 24.12.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die offentliche Auslegung zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 101 B mit integrierter Griinordnung
"Bahnhofsareal West" (Bereich Sid - Teil 2) gem. § 13 b BauGB im beschleunigten Verfahren in der
Fassungvom __._ . erfolgte in der Zeit vom 31.01.2023 bis einschlieBlich 06.03.2023.

3. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 101 B mit integrierter Griinordnung "Bahnhofsareal West"
(Bereich Sud - Teil 2) gem. § 13 b BauGB im beschleunigten Verfahren in der Fassungvom __._ .
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 BauGB in der Zeit vom
31.01.2023 bis einschlieRlich 06.03.2023 beteiligt.

4. Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Markt Garmisch-Partenkirchen hat mit Beschluss vom __._ .. den Bebauungsplan Nr. 101 B mit
integrierter Griinordnung "Bahnhofsareal West" (Bereich Sud - Teil 2) gem. § 13 b BauGB im
beschleunigten Verfahren in der Fassungvom __._ .. als Satzung beschlossen.

Untergrund:

Aussagen uber Riickschliisse auf die
Untergrundverhéltnisse und die
Bodenbeschaffenheit kdnnen weder
aus den amtlichen Karten, aus der
Grundkarte noch aus den Zeichungen
und Text abgeleitet werden

Garmisch-Partenkirchen, den __._ .

Elisabeth Koch, 1. Burgermeisterin

5. Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan Nr. 101 B mit integrierter Griinordnung "Bahnhofsareal
West" (Bereich Sid - Teil 2) gem. § 13 b BauGB im beschleunigten Verfahren wurde am __._
gemal § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassungvom __._ .. ortsliblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 101 B mit integrierter Griinordnung "Bahnhofsareal West" (Bereich Sid - Teil 2)
gem. § 13 b BauGB im beschleunigten Verfahren mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iblichen
Dienststunden im Rathaus zu jedermann Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan Nr. 101 B mit integrierter Grinordnung "Bahnhofsareal West"
(Bereich Sud - Teil 2) gem. § 13 b BauGB im beschleunigten Verfahren ist damit rechtswirksam. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden.

Nachrichtliche Ubernahmen:

Fir nachrichtilich tbernommene Garmisch-Partenkirchen,den __.__.
Planungen und Gegebenheiten kann

keine Gewahr (ibernommen werden.

Elisabeth Koch, 1. Burgermeisterin

Urheberrecht:

Fir die Planung behalten wir uns alle
Rechte vor.

Ohne unsere Zustimmung darf die
Planung nicht geéndert werden.

ENTWURFSBEARBEITUNG: 27.01.2023
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Tel.+49 9903 20 141-0 Tel.+49 8671 95 76 57 info@jocham-kellhuber.de
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