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GRUSSWORT DER
1. BURGERMEISTERIN

Sehr geehrte Damen und Herren,

es ist mir eine groRe Freude, diese
Publikation in Handen zu halten. Sie ist der
finale Meilenstein im Entstehungsprozess
des Integrierten Stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts (ISEK) fur
Garmisch-Partenkirchen und prasentiert
die Fruchte von zweieinhalb Jahren
intensiver Beschaftigung mit unserem Ort.

An dieser Stelle mdchte ich mich bei allen
denjenigen bedanken, die bei der
Entstehung beteiligt waren — allen voran
bei den Fachleuten des interdisziplinaren
Planungsteams und ganz besonders bei
der Projektleiterin Astrid Eggensberger.
Mein herzlicher Dank gilt aber auch den
Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern aus der
Verwaltung, den Mitgliedern des
Marktgemeinderats sowie den Burgerinnen
und Blrgern, die sich im Rahmen der vier
ISEK-Foren und der drei Gemeinderats-
Klausuren aktiv und engagiert eingebracht
haben.

Die Aufgabe der Politik ist es nun, die
wertvollen Ergebnisse der Expertenarbeit
und der Burgerbeteiligung Zug um Zug
umzusetzen — zum Wohle unseres Ortes
und der Menschen, die hier leben und
Urlaub machen. Das ist mein persdnliches
Anliegen.

Markt
Garmisch-
Partenkirchen

Das ISEK ist essentiell und unverzichtbar
fur eine zielfiihrende, sinnvolle,
nachhaltige und gesunde
Weiterentwicklung von Garmisch-
Partenkirchen. Das ISEK bietet uns eine
fachibergreifende und umfassende Schau
Uber das gesamte Ortsgebiet sowie Uber
ausgewahlte Sanierungsgebiete. Es hilft
uns zu entscheiden, wohin es kinftig in
stadtebaulicher und verkehrsplanerischer,
in sozialer und kultureller sowie in
Okologischer und ékonomischer Hinsicht
gehen soll. Zudem ist es eine zwingende
Voraussetzung fur den Erhalt von Geldern
im Rahmen der Stadtebauférderung bei
Mafnahmen in den jeweiligen
Sanierungsgebieten.

Kurzum: Ein erfolgreich abgeschlossenes
ISEK bietet uns die Chance, die Starken
unseres Ortes bestmoglich zu nutzen und
Schwachen in zukunftsfahige Lésungen zu
verwandeln. Ich finde, diese Chance
sollten wir nutzen und dabei immer — ganz
im Sinne des interdisziplinaren, integrierten
Ansatzes des ISEK-Prozesses — das
grolRe Ganze im Blick behalten.

Tk TEALW

Dr. Sigrid Meierhofer
1. Blrgermeisterin
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1.1
Anlass und Ziel

Der Marktgemeinderat von Garmisch-
Partenkirchen hat am 21.09.2016 be-
schlossen, im Rahmen des Bayerischen
Stadtebauférderprogramms (Militérkonver-
sion) vorbereitende Untersuchungen gem.
§ 141 BauGB durchzufiihren. Im Mai 2017
hat der Markt Garmisch-Partenkirchen ein
interdisziplindres Team unter Leitung der
Architekten und Stadtplaner Koch+Partner
mit der Erstellung eines Integrierten Stad-
tebaulichen Entwicklungskonzeptes, dem
sogenannten ISEK, beauftragt. Die Beauf-
tragung basiert auf dem Beschluss des
Gemeinderats vom 03.05.2017. Die Er-
gebnisse des Gemeindeentwicklungspro-
gramms aus dem Jahr 1998 mit seinen
Leitvorstellungen sollten auf die aktuellen
Rahmenbedingungen angepasst und fort-
geschrieben werden.

Das ISEK ist eine fachubergreifende Pla-
nung fur den gesamten Ortsbereich von
Garmisch-Partenkirchen. Es ist ein fundier-
ter langfristiger Orientierungsrahmen fiir
eine zielfuhrende Entwicklung der Markt-
gemeinde und damit eine wichtige Grund-
lage fur die Zukunft von Garmisch-
Partenkirchen.

Es ist ein informelles, ziel- und umset-
zungsorientiertes strategisches Steue-
rungsinstrument. Das ISEK verfolgt einen
ganzheitlichen, integrierten Planungsan-
satz unter Beachtung sozialer, stadtebauli-
cher, kultureller, 6konomischer und 6kolo-
gischer Handlungsfelder und entwickelt
konkrete gebietsbezogene l6sungsorien-
tierte Malinahmenempfehlungen ein-
schlieRlich Priorisierung sowie Kosten- und
Finanzierungstbersicht. So soll das ISEK
kinftig allen Beteiligten als Entschei-
dungshilfe bei der Durchfiihrung der Maf3-
nahmen dienen und ein gemeinsames und
vernetztes Handeln aller Akteure bewirken.

12

Voraussetzung fir ein erfolgreiches ISEK
ist die Unterstitzung durch alle wesentli-
chen Akteure. Das Entwicklungskonzept
fir Garmisch-Partenkirchen ist das Ergeb-
nis eines kooperativen Planungsprozes-
ses. Es entstand sowohl unter Beteiligung
von Blrgerinnen und Blrgern bzw. von
Vertretern aus verschiedenen Fachberei-
chen und Vereinen, als auch unter Beteili-
gung von Marktgemeinderatinnen und -
raten.

Die Erstellung des ISEKs wird durch Zu-
wendungen aus dem Bayerischen Stadte-
bauférderprogramm (Militarkonversion)
unterstitzt. Der Fordersatz betragt 80 %.
Die Erstellung des ISEKs ist wichtige
Grundvoraussetzung fiir die Aufnahme in
das Bund-Lander-Stadtebauférderungspro-
gramm Stadtumbau West, d. h. fir die
Forderung der Umsetzung der vorgeschla-
genen EinzelmalRnahmen.

Aufhanger und Hintergrund der Einord-
nung in das Bayerische Stadtebauforder-
programm (Militdrkonversion) ist das Ge-
neral-Abrams-Gelande, ein Schwer-
punkthema im ISEK. Das Gelande der
ehemaligen US-Liegenschaft befindet sich
derzeit noch im Besitz des Bundes.

b
ke



1.2
Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet umfasst den
zentralen Ortsbereich von Garmisch-
Partenkirchen mit den Hauptortsteilen
Garmisch und Partenkirchen sowie den
Ortsteilen Burgrain, Breitenau, Kainzenbad
und Sonnenbichl, insgesamt eine Flache
von rund 1.400 ha.

EINFUHRUNG

— |SEK Untersuchungsgebieal

1.353 ha

Ciewassar auln

[ waidgetiet

— L E‘ﬂ‘llx‘ﬂmmu

13



1.3
Bearbeitungsprozess

Das ISEK - integrierter Ansatz

Das ISEK in Garmisch-Partenkirchen wird
dem geforderten ganzheitlichen und fach-
Ubergreifenden Ansatz mehr als gerecht.
Die ISEK-Erkenntnisse sind das Ergebnis
dieser interdisziplinaren Herangehenswei-
se.

Das ISEK-Team ist breit aufgestellt und
deckt die Fachbereiche Stadtebau, Land-
schaft, Freiraum und Okologie, wie auch
Verkehr und Mobilitdt, Demographie, Wirt-
schaft, Soziales, Bildung und Gesundheit
sowie Freizeit und Tourismus, als auch
Energie, Klima und Nachhaltigkeit ab.

Stadtebau

Demographie, Wirtschadft,
Sozlales, Bildung und Gesundhait

Frezeit und Tourismius

Energie, Klima und Nachhaltighkeit

Interdisziplindres Planungsteam

Das interdisziplindre Team besteht aus
gleichberechtigten Partnern, die den inte-
grierten Ansatz ,leben“ und sich auf
Augenhdhe begegnen. Es fanden regel-
mafig ganztagige Workshops statt, wie
auch 14-tagige Team-Jour-Fixe. Diese
intensiven Abstimmungen im Team waren
sehr aufwendig, aber bereichernd und
gewinnbringend. Sie flhrten letztendlich zu
besseren Ergebnissen und ganzheitlichen
Lésungsansatzen.

MFM
KaahePariner Koch+Partner
#Architekien Stadtplanar
Biidehau Landschaft, Demographie, | WVerkehr und Freizeit und Energle, K-
| Kb Faringn Freiraum Wirtschaft, Mobilitit Tourismus ma und Hach-
! s i b ien und MIH. PELY Plansrgs- B EFarines hiﬁﬂﬂ:
| EimcEplane Bhologie Bildung und gessilzchat GEM
Landschass. Gesundheit SO Gesstuchaf fir
rreileke i e -l Warkehr Gk Errgbaiaiung
Mesnder Over Samdt und vnd -maniage-
faagianat manl rekH
Mishigersail
KorchePFartnar ‘ -i [ g . T "“ THE S GEH 1
Prozessbegieliung und Gffentichkedsarbelt
¥nchaPariner mit Fladner Cansulting Fladner

ISEK Garmisch-Partenkirchen, Interdisziplindres Planungsteam
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Planungsprozess

Im vorliegenden ISEK wurden nach einer
Grundlagenermittlung mit Auswertung
bestehender Unterlagen und Planungen,
einer umfassenden Bestandserhebung und
Analyse die Defizite und Probleme, wie
auch die Potentiale und Vorziige heraus-
gearbeitet. Darauf aufbauend wurden die
langfristigen Entwicklungsziele und Hand-
lungsschwerpunkte formuliert. Dabei wur-
den neben den Fachthemen auch raumli-
che Betrachtungsschwerpunkte festgelegt
und mit Manahmen und Projekten unter-
mauert.

PARTIZIPATION

EINFUHRUNG

Zur Umsetzung und Finanzierung der
MafRnahmen wurden Sanierungsgebiete
vorgeschlagen.

Wahrend des Planungsprozesses fanden
in regelmafigen Abstanden Abstimmungs-
gesprache zwischen der Frau Birgermeis-
terin Dr. Meierhofer, Herrn Gehrle-Neff,
dem stellvertretenden Bauamtsleiter, und
Frau Astrid Eggensberger, der Leiterin des
ISEK Planungsteams, statt. Fester Be-
standteil des ISEK Prozesses war die be-
gleitende Beteiligung, deren Ergebnisse
friihzeitig und kontinuierlich in den Pla-
nungsprozess miteinflossen.

PLANUNG

Siedlung, Orshild
und offentlicher Raum

Einbindung und Akliviarung
Gffentlicher und privater Akteurs

Landschaft, Freiraum und
Okologie

Verkehr und Mobilitat

Blrgaerbeteiigung

Offentlichkeitsarbeil

Demagraphie, Wirtschaft,
soziales, Bildung, Gesundheit

Freizeit und Touwrsmus

Energie, Klima und Nachhaltigkeit

1. ISEK-Forum 13.07 17
2. ISEK-Forum 171017
3 ISEK-Forum 27.02.18
1. Klausur mit MGR 06.07.18

MGR-Beschluss
fachliche Ziele 19,0818

2, Klausur mit MGR 25.09.18

MGR-Beschiuss
raumiiche Zigle 12.12.18

4, ISEK-Forum 14.01.19
3. Klausur mit MGR 13.03.18

Bestandsaufnahme

_.—-""'-F.-.-.-FF'_F.-.-

——

Stiirken, Schwichen,
————_Chancen, Rislken _—

— et
o SR

LZieln und Laitiinien

_ Verabschiedetes ISEKR

Monitoring und
Evalulerung

ISEK Garmisch-Partenkirchen, Planungs- und Partizipationsprozess
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1.4
Begleitende Beteiligung

Beteiligung ist in der Stadtebauférderung
eine grundsétzliche Anforderung (§ 137
BauGB) und wird als gewinnbringende
Einbindung von Akteuren in die Ortsent-
wicklung verstanden.

In Garmisch-Partenkirchen haben die Bir-
gerinnen und Burger mit Beteiligungspro-
zessen in den vergangenen Jahren eher
negative Erfahrungen gemacht. Bei zahl-
reichen Projekten haben sie sich mit gro-
Rem Engagement beteiligt, ihr Engage-
ment wurde aber oft nicht entsprechend
gewidrdigt oder lief ins Leere. Aus diesem
Grund ging das ISEK in Garmisch-
Partenkirchen einen anderen Weg.

ISEK Forum -
Informieren, Partizipieren, Multiplizieren

Auch in Garmisch-Partenkirchen ist die
Voraussetzung fir ein erfolgreiches ISEK
die Unterstitzung durch alle wesentlichen
Akteure. Es wurde keine klassische Bur-
gerbeteiligung durchgefiihrt, sondern man
hat sich auf eine qualifizierte Beteiligung
konzentriert.

50 Akteure wurden vom ISEK Team ge-
meinsam mit der Verwaltung der Markge-
meinde identifiziert: Burgerinnen und Bur-
gern bzw. Vertreterinnen und Vertreter aus
Gesundheit, Tourismus, Handel und Wirt-
schaft, Kultur, Landschaft, Klima und
Energie, Umwelt, Mobilitat, Soziales und
Bildung sowie von verschiedenen Vereinen
aus Garmisch und Partenkirchen. Diese
rund 50 Personen wurden dann Teil des
sogenannten ,ISEK Forums®. Sie haben
sich in diesem Rahmen aktiv am ISEK
beteiligt und eingebracht, friihzeitig und
kontinuierlich. Sie haben es unterstitzt und
mitgestaltet.

16

Damit war das ISEK Forum ein wichtiger
Stitzpfeiler in diesem gut zwei Jahre um-
fassenden, flr Garmisch-Partenkirchen
aulerst wichtigen, ISEK Prozess.

Das ISEK Forum, das standig tber den
Planungsprozess informiert und aktiv ein-
gebunden wurde, tagte insgesamt viermal,
parallel zum Planungsprozess, in jeder
wichtigen Planungsphase - themenbezo-
gen auch in kleineren Arbeitsgruppen: Juli
2017 - Oktober 2017 - Februar 2018 - Ja-
nuar 2019

Die Ergebnisse aus den ISEK Foren wur-
den abgewogen und flossen in die Planung
ein. Das ISEK Forum diente als empfeh-
lende Autoritat fir den Marktgemeinderat.

Klausurtagungen mit dem
Marktgemeinderat

Grundvoraussetzung fur ein erfolgreiches
ISEK und fiir die Umsetzung der Planungs-
inhalte ist die Unterstiitzung und Zustim-
mung des Marktgemeinderats.

So haben insgesamt 3 Klausurtagungen
mit den Gemeinderatinnen und -raten statt-
gefunden: Juni 2018 - September 2018 -
Mérz 2019



In diesen Klausurtagungen hat das Pla-
nungsteam den Marktgemeinderat Uber die
Ziele und Handlungsfelder sowie tber
konkrete Maflnahmen informiert, die unter
Beteiligung des ISEK Forums bis dato
erarbeitet wurden. Diese Ergebnisse wur-
den mit den Gemeinderatinnen und -raten
reflektiert und diskutiert.

Im Nachgang zu den Klausurtagungen
fasste der Marktgemeinderat Teilbeschlis-
se zu den Zielen und Leitlinien flr eine
integrierte Ortsentwicklung.

EINFUHRUNG

Einbindung verwaltungsinterner Stellen
und institutioneller Akteure

Daruber hinaus wurden auch die Verwal-
tung von Garmisch-Partenkirchen und
sonstige institutionelle Akteure (z. B. Im-
pulsgruppe Tourismus, LongLife GaPa,
Caritas, Gestaltungsbeirat) in Form von
Diskussionsrunden und Einzelgesprachen
friihzeitig in den Planungsprozess mitein-
gebunden. Die friihzeitige Einbindung ver-
waltungsinterner Stellen und institutioneller
Akteure unterstitzt einerseits das Pla-
nungsteam in ihrer Arbeit und férdert ande-
rerseits Verstandnis, Akzeptanz und Um-
setzbarkeit der Ziele und MaRnahmen.

AuRerdem gab es regen Informationsaus-
tausch mit parallellaufenden Planungen
(z. B. Michael-Ende-Zentrum, ,,Olympia
Skistadion Erlebnis®).

a8 9 a8 e
AMN ]
Marktgemeinderat Bau- und Umweltausschuss
" Dialog ==
T111] L politk - eee
FFaL.h '-':h . M W,
ISEK-Forum R Bauamt
VRN ot it 7o,
f Dialog =~ Stidtebauliches i Dialog =27
"-':«!fjI‘I‘ta-m:Iia:hl‘ceil‘,,E Entwicklungskonzept fiir \\ Verwaltung ,
‘t‘:“.«.x._:__ - Garmisch-Partenkirchen N -
seeee S °
Py g W aa
Medien i Dialog F Y
\, Zielgruppen , Amter
._\;::;::- _:::::-_: At
» » ®
i A A

ISEK Garmisch-Partenkirchen, Beteiligungsstruktur
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GRUNDLAGEN

02 GRUNDLAGEN
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2.1
Raumliche Einordnung

Geographische Lage und Erreichbarkeit
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Garmisch-Partenkirchen liegt im Freistaat
Bayern, im Stdwesten des Regierungsbe-
zirks Oberbayern an der Grenze zu Oster-
reich. Die Entfernung zur Landeshaupt-
stadt Mldnchen betragt rund 90 km und
zum Minchner Flughafen ca. 125 km
(Metropolregion Munchen).

Mit der Bahn ist Miinchen innerhalb
1 Stunde 20 Minuten im Stundentakt er-
reichbar.

20
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Kartengrundlage Geoportal Bayern

Garmisch-Partenkirchen ist wie folgt an
das StralRennetz angebunden:

in nordliche Richtung Uber die Bundes-
stral3e B2 und Uber die Autobahn A95
nach Minchen

in suddstliche Richtung Uber die Bun-
desstrafe B2 nach Mittenwald und Gber
die Staatsgrenze nach Innsbruck

in westliche Richtung Uber die Bundes-
strale B23 zur Staatsgrenze, nach
Ehrwald, Reutte und zum Fernpass.



GRUNDLAGEN

Der Landkreis Garmisch-Partenkirchen
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Landkreis GAP, aus www.bayern-infos.de

Garmisch-Partenkirchen ist Marktge-
meinde und zugleich Kreishauptort des
Landkreises Garmisch-Partenkirchen so-
wie das Zentrum des Werdenfelser Lan-
des. Obwohl Garmisch-Partenkirchen ca.
29.000 Einwohner zahlt, ist es keine Stadt.
Es ist die einzige Gemeinde in Deutsch-
land, die Verwaltungssitz eines Landkrei-
ses ist, ohne selbst Stadt zu sein. Gar-
misch-Partenkirchen ist aullerdem Heilkli-
matischer Kurort der Premium Class.
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Topographische Lage

Ammergebirge

£ F‘l-._f

|; i

Estergebirge

Wettersteingebirge

Garmisch-Partenkirchen liegt inmitten
eines weiten Talkessels am Zusammen-
fluss der aus Tirol kommenden Loisach
und der im Wettersteingebirge entsprin-
genden Partnach zwischen Ammergebirge
im Nordwesten (Kramerspitz 1.985 m .
NN), Estergebirge im Nordosten (Wank
1.780 m 0. NN) und Wettersteingebirge im
Siiden. Von der bayerischen Landes-
hauptstadt kommend, ist schon weithin die
Silhouette des Wettersteingebirges sicht-
bar, dominiert von Deutschlands héchstem
Gipfel, der Zugspitze (2.962 m . NN).

Im Norden 6ffnet sich das Tal in Richtung
der Gemeinden Farchant, Oberau und
Eschenlohe, im Osten in Richtung Klais,
Kriin und Mittenwald und im Westen Rich-
tung Grainau.
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Der Ort selbst lieg auf 708 m 0. NN, Uber-
wiegend eben zwischen den umliegenden
Bergmassiven. Charakteristisch sind die im
Norden und Siiden an die Bebauung an-
schlieRenden Heustadelwiesen, die einen
Puffer zwischen Ort und Berg darstellen.
Die Berghange sind Giberwiegend bewal-
det. Im Wesentlichen bildet die Hangkante
auch die Waldkante.

Geographische Lage

11° 04’ 6stlicher Lange (von Greenwich)
47° 29’ nordlicher Breite



Gemeindegebiet
Garmisch-Partenkirchen

-
Flache insgesamt 20.055 ha
davon
- Gebaude- und Freiflache 524 ha
- Betriebsflache 8 ha
- Erholungsflache 71 ha
- Verkehrsflache 320 ha
darunter Straflen, Wege, Platze 255 ha
- Landwirtschaftsflache 2.442 ha
- Waldflache 9.788 ha
- Wasserflache 191 ha
- Flachen anderer Nutzung 7.214 ha
Einwohner insgesamt 29.040
(Stand 31.12.18)
davon
- Hauptwohnsitze 27.798
- Nebenwohnsitze 1.246

www.gapa.de, 31.12.18

GRUNDLAGEN
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2.2
Landes- und
Regionalplanung

Landesentwicklungsprogramm Bayern
LEP 2018

Die Marktgemeinde Garmisch-Partenkir-
chen ist Oberzentrum und liegt in der Re-
gion 17 (Region Oberland).

Als Oberzentrum soll Garmisch-Partenkir-
chen zentraldrtliche Einrichtungen des
spezialisierten hoheren Bedarfs vorhalten.

Der Landkreis Garmisch-Partenkirchen
wird dem allgemeinen landlichen Raum
zugeordnet. Aufgrund wirtschaftsstruktu-
reller bzw. soziobkonomischer Nachteile
und aufgrund einer mdglichen nachteiligen
Entwicklung wird der Landkreis Garmisch-
Partenkirchen als Kreisregion mit besonde-
rem Handlungsbedarf eingestuft.
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Auszug aus LEP 2018, Anhang 2, Strukturkarte

af Zeighnarisch varbindlichs Duestsiungen

Al s vy 1 rl e R

! Lamvikcher Raern ren Yeodic hhirspeaneairsn
D Frdichhnrpmaum
Haurm me beipnssren Handongebedarl
[ Lt T o PR

Irmummm

b Zekzhinarisch erliuternde Darstallumg verbaler Diela



GRUNDLAGEN

Alpenplan 2018

Garmisch-Partenkirchen wird dem Alpen-
gebiet zugeordnet und ist somit Teil des
Alpenplans. Der Grofteil des Gemeinde-

gebietes liegt in Zone A des Alpenplans, —
Teilbereiche in Zone B und Zone C. -
Wahrend infrastrukturelle ErschlieBungen Fone B
in den Zonen A und B unter bestimmten

Voraussetzungen madglich sind, bleiben sie - Zorm C
in der Zone C grundséatzlich ausgeschlos-

sen.
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Regionalplan Oberland

Die Region Oberland soll nach dem Leit-
bild der Nachhaltigkeit als attraktiver Le-
bens-, Wirtschafts- und Erholungsraum
gesichert und weiterentwickelt werden.
Dabei sollen dem Schutz von Natur und
Umwelt sowie der Erhaltung der natrli-
chen Ressourcen besondere Bedeutung
beigemessen werden. Das reiche Kultur-
erbe soll weitergetragen und die Identitat
mit dem Raum gepflegt werden.

Raumstruktur

Garmisch-Partenkirchen liegt auf der Ent-
wicklungsachse von Uberregionaler Be-
deutung.

Im moglichen Oberzentrum Garmisch-
Partenkirchen sollen die Dienstleistungs-,
Bildungs- und Tagungsangebote unter
Beachtung der begrenzten raumlichen
Entwicklungsmoglichkeiten und der sen-
siblen Landschaft gesichert und ausgebaut
werden. Der Ausbau von Einrichtungen fir
Wissenschaft und Forschung ist anzustre-
ben. Die Ortszentren sollen vom Durch-
gangsverkehr entlastet werden.
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Auszug aus RP 17 Oberland, Karte 1, Raumstruktur
(Stand 05.04.01)
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Raumstruktur - Gebietskategorien
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Der Markt Garmisch-Partenkirchen soll in
enger Abstimmung mit den Umlandge-
meinden, als Dienstleistungsschwerpunkt
gestarkt und seine Erreichbarkeit auf
Stralle und Schiene verbessert werden.

Bei der Entwicklung des Alpengebietes ist
dem Erhalt der Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes und der Pflege des Uber-
lieferten Orts- und Landschaftsbildes be-
sonderes Gewicht beizumessen.

Zuwanderungen, die die gegebene Raum-
und Siedlungsstruktur wesentlich beein-
trachtigen, soll entgegengewirkt werden.

Auszug aus RP 17 Oberland, Karte 1a, Raumstruktur
(Stand 05.04.01)

Zinle der Raumordnung und Landesplanung
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2.3
Bauleit- und
Sanierungsplanung

Flachennutzungsplan

1r_ -y

Flachennutzungsplan Markt Garmisch-Partenkirchen, Stand 1985

Der derzeit gliltige Flachennutzungsplan ~ Sondergebiete Bund (Militarflachen)
mit integriertem Landschaftsplan wurde am Flachen fiir Gemeinbedarf

28.10.1985 rechtskraftig. Seitdem wurden Flachen fir Versorgungsanlagen
38 Anderungen vorgenommen, die nicht

. . Grinflachen
gesamtheitlich erfasst sind. ~ Flachen fir die Landwirtschaft bzw.
Im Flachennutzungsplan von Garmisch- unbewaldete Gebirgsflachen
Partenkirchen sind u. a. folgende Nutzun- - Flachen fur die Forstwirtschaft
gen dargestellt: - Waldflachen

- Natur- und Landschaftsschutzgebiete

- Wohnbaufldchen - Flachen fir Bahnanlagen

- Gemischte Bauflachen
- Gewerbliche Bauflachen

28
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Aktuelle Bebauungsplane Bebauungsplan Nr. 119 — stdlich des

Beispiele Bahnhofsvorplatzes, dstlich der Bahngleise
Garmisch-Partenkirchen — Mittenwald und

Bebauungsplan Nr. 32 A | — Bichlerhof, westlich der Lagerhausstrale (,Ostliches

Bereich AlleestralRe zwischen Kurpark und  Bahnhofsareal®)
FirstenstraRe, Gemarkung Garmisch

Bebauungsplan Nr. 112 Siid A | — westlich
Bebauungsplan Nr. 92 — Bowling Area der Lagerhausstralle und des
Gebiet siidlich der St.-Martin-StraRRe zwi- Wannerweges (,Ostliches Bahnhofsareal)
schen Achenfeldstrae und Olympia-
stralBe, Gemarkung Garmisch
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Bestehende Sanierungsgebiete

Derzeit gibt es im Ortsgebiet drei férmlich
festgelegte Sanierungsgebiete:

- Im Winkl
- Garmisch Ortsmitte
- Ortskern Partenkirchen Ludwigstralle

Die Festlegung erfolgte nach den voran-
gegangenen Vorbereitenden Untersu-
chungen.
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Die Sanierungsgebiete umfassen im We-
sentlichen die historischen Ortskerne, in
denen MaRnahmen zur Aufwertung des
Ortsbildes sowie der Aufenthaltsqualitat far
Bewohner und Besucher durch das Baye-
rische Stadtebauférderungsprogramm
geférdert und umgesetzt wurden. Die Stad-
tebaufoérderung hat damit einen wertvollen
Beitrag zur Verbesserung des Ortsbildes
geleistet.



24
Satzungen und
Verordnungen

ISEK relevante Satzungen und Verord-
nungen:

Ortsgestaltungssatzung
vom 07.12.2016

Der Markt Garmisch-Partenkirchen will
durch gestalterische, planerische und re-
gelnde MalRnahmen sein regionaltypisches
Stralen-, Orts- und Landschaftsbild mit
seinen unterschiedlichen baulichen Merk-
malen bewahren, erhalten, verbessern und
Fehlentwicklungen verhindern. Dies gilt
sowohl fiir bestehende als auch fir kinf-
tige Bebauungen.

Die Ortsgestaltungssatzung bezieht sich
auf das gesamte Ortsgebiet und ist nicht
quartiersbezogen differenziert.

Verordnung tiber den Schutz des
Baumbestandes
vom 16.08.1989

Werbeanlagensatzung
vom 04.012.1997

Merkblatt zur Errichtung von Stadeln fiir
die Landwirtschaft im AuRenbereich
vom November 2008

GRUNDLAGEN

2.5
Informelle Planungen und
Konzepte

Ausgewertete Planungen, Untersuchun-
gen, Konzepte und Gutachten:

GEP Gemeindeentwicklungsprogramm
Garmisch-Partenkirchen

Gerhard Knopp / Elke Jirchott-Diener
1998

Vorbereitende Untersuchungen
Zentrum Garmisch

Plankreis

2003-2008

Rahmenplanung Bahnhofsareal
Plankreis
2003

Stadtebauliches Rahmenkonzept
»Im WinkI*

Immich Architekten Stadtplaner
2012

Grundlage zur Entwicklung von Flachen
in Garmisch-Partenkirchen

Markt Garmisch-Partenkirchen

2014

Ideengutachten FuBRgéangerzone
KlammstraRBe
2012

Ideengutachten Neugestaltung Olympia
Skistadion
2008

Olympia Skistadion Erlebnis
Simple
2018

Erfassung der gemeindlichen
Grinflachen

Markt Garmisch-Partenkirchen,
Gemeindegartnerei

Stand 2015, teilweise 2017
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Radverkehrskonzeptvorschlag fiir Gar-
misch-Partenkirchen

Dr. Stephan Thiel, Marktgemeinde Gar-
misch-Partenkirchen

2016

e-GAP 2030

Nachhaltige (e-)Mobilitat fiir Garmisch-
Partenkirchen

Fraunhofer IAO, Kompetenzzentrum
Elektromobilitdt Garmisch-Partenkirchen
2016

Machbarkeitsstudie
Mobilitatsdrehscheibe

im Umgriff des Bahnhofs Garmisch-Par-
tenkirchen

BJP Blaser Jansen Partner

2017

Landkreisentwicklungskonzept
Prof. Dr. Thomas Bausch
2009

Landkreis Garmisch-Partenkirchen 2020
Lokale Entwicklungsstrategie der
Aktionsgruppe Zugspitzregion fiir
Leader 2014-2020

Lokale Aktionsgruppe Zugspitzregion

2014

Regionalisierte Bevolkerungsvorausbe-
rechnung fiir Bayern bis 2035
Demographisches Profil fiir den Land-
kreis Garmisch-Partenkirchen
Bayerisches Landesamt fiir Statistik

2016

Entwicklungskonzept fiir die Gesund-
heitsregion Landkreis Garmisch-Par-
tenkirchen

Institut fir Gesundheits6konomie / Kreis-
entwicklungsgesellschaft Garmisch-Par-
tenkirchen

2012

Evaluation der Gesundheitsregion
Landkreis Garmisch-Partenkirchen
Institut fir Gesundheits6konomie / Kreis-
entwicklungsgesellschaft Garmisch-Par-
tenkirchen

2015
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Integriertes Einzelhandels- und
Standortentwicklungskonzept fiir den
Markt Garmisch-Partenkirchen

CIMA

2006

Tourismusbericht Garmisch-
Partenkirchen

Markt Garmisch-Partenkirchen
2018

Strategie und touristisches Leitbild
Garmisch-Partenkirchen

GaPa Tourismus

Basis 2017 erganzt und erweitert 2017

Machbarkeitsanalyse Michael Ende
ig-Projektgesellschaft
2019

degefest-Handlungsempfehlungen
»Neues Kongresshaus fiir Garmisch-
Partenkirchen*

Verband der Kongress- und
Seminarwirtschaft

2016

Konzept zur Neugestaltung der Tourist
Info Garmisch-Partenkirchen

Kohl & Partner Tourismusberatung

2017

Nachhaltiges Garmisch-Partenkirchen
2020

Markt Garmisch-Partenkirchen

2012

Integriertes Klimaschutzkonzept fiir den
Landkreis Garmisch-Partenkirchen
B.A.U.M. Consult

2012

Analyse der Spannungsqualitat fiir den
Ausbau und die Netzintegration von
Photovoltaikanlagen anhand der
Modellkommune Elektromobilitat
Garmisch-Partenkirchen

Christine Gerdiken

2013

Ist- und Potentialanalyse des Strom-
und Warmebedarfs auf Gemeindeebene
im Landkreis Garmisch-Partenkirchen
Julian Burger

2018



BESTANDSERHEBUNG UND ANALYSE

03 BESTANDSERHEBUNG
UND ANALYSE
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3.1
Fachthemen

3.1.1
Strategie, Identitat und
Image

Ausgangssituation

Garmisch-Partenkirchen ist bereits eine
etablierte touristische Marke. Die touristi-
sche Marke ,Entdecke Deine wahre Natur"
ist die wesentliche Kernkompetenz der
bestehenden Marke und wird bereits
kommunikativ wirksam und erfolgreich
eingesetzt.

Eine Vielzahl erstklassiger Alleinstel-
lungsmerkmale pragen die Marke in touris-
tischer Hinsicht. Hierzu gehdrt die Zugspit-
ze als Deutschlands hdchster Berg, der
heilklimatische Kurort der Premium Klasse
oder auch die jahrlichen internationalen
Sport-Events (z. B. das Neujahrsspringen).
Garmisch-Partenkirchen ist Deutschlands
Wintersport Metropole Nr. 1.

Als Mission wurde u. a. formuliert:
,Persénliche Gipfelstiirmer auf héchstem
Niveau, Garmisch-Partenkirchen verfiihrt
Menschen - jeden Tag neu - zu ,persénli-
chen Gipfelstiirmen®im Ort und in der Na-
tur.

Wir eréffnen Menschen neue Perspektiven
fur ihre individuelle Selbstentfaltung, Erho-
lung und Gesundheit. Wir geben jeden Tag
alles fiir die unvergesslichen Erlebnisse
unserer Géste, die dieses Lebensgefiihl
mit nach Hause nehmen und noch lange
nach ihrem Urlaub davon profitieren.”
(Touristisches Leitbild Garmisch-Partenkir-
chen)

Die bisherige touristische Marke sollte
jedoch im Rahmen eines Markendeh-
nungsprozesses erweitert werden, da der
Markt Uber weitere starke Potentiale ver-
fugt, die in der touristischen Kernmarke
nicht ausreichend reprasentiert werden.
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Dabei kdnnten weitere konstitutionelle
Bestandteile der Markenidentitat u. a. die
Thematisierung der beiden Ortsteile Gar-
misch und Partenkirchen sowie ihren spe-
zifischen Eigenheiten werden. Auch in
dieser Konstellation besteht eine charakte-
ristische und starke Markenidentitat, die
den Ort ,besonders" macht und ein starkes
Markenpotential bildet.

In Zukunft hat der Markt die Chance, auch
als Forschungs- und Entwicklungsstandort
zu einem herausragenden Standort medi-
zinisch-technologischer Leistungsfahigkeit
werden zu kénnen. Dies wird der Marke
Garmisch-Partenkirchen einen weiteren
herausragenden Markenbaustein hinzufu-
gen.

Hierflr braucht es jedoch MaRnahmen,
welche die aktuelle Marke und ihre Posi-
tionierung einerseits stutzen und anderer-
seits weiterentwickeln bzw. ,dehnen®. Das
Mittel hierzu ist eine Markendynamisierung
(Markenevolution), die strukturell z. B. die
neuen ,Produktangebote des Gesund-
heitsbereichs" bertcksichtigt. Mittels der
Markendynamisierung soll Garmisch-Par-
tenkirchen ein neues Thema mit ergén-
zenden Merkmalen erhalten.

Insgesamt sollte dabei jedoch auch der
Kontext der Marke Zugspitz Region beach-
tet werden. Die neu entwickelte Marke fur
die Zugspitz Region mit der Wortmarke —
.Erlebe unsere Spitzenkraft" ist fir Gar-
misch-Partenkirchen eine hervorragende
Dachmarke. Unter diesem Dach kann sich
die Einzelmarke Garmisch-Partenkirchen
positionieren bzw. profilieren. Hierzu wird
fur Garmisch-Partenkirchen aber insge-
samt ein spezieller Markenprozess emp-
fohlen.
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3.1.2
Siedlung und Landschaft

Partenkirchen um 1900, library of congress

Garmisch um 1900, library of congress

Historische Ortsentwicklung und Sied-
lungsgeschichte

Erst seit 1935 besteht der Doppelort Gar-
misch-Partenkirchen. Bis dahin waren
Garmisch und Partenkirchen zwei ge-
trennte Markte, der jeder fir sich eine
eigenstandige Entwicklung aufwies.

Erste Siedlungsspuren fuhren bis zur
Steinzeit zuriick. Spater waren Kelten hier
ansassig.

Etwa um Christi Geburt gelangte das Ge-
biet unter romische Herrschaft. An der
Stelle, wo sich heute der Ortsteil Partenkir-
chen befindet, entstand an der ,Via Clau-
dia“ die romische Reisestation Partanum.

Im 7. Jahrhundert n. Chr. wurden die ers-
ten Bajuwaren im Tal ansassig. Garmisch,
damals Germareskauue genannt, wird 802
urkundlich erwahnt. Das ebenfalls um die-
se Zeit bajuwarisierte ehemalige Partanum
taucht urkundlich um 1130 als
Barthinchirche auf. Im angehenden Hoch-
mittelalter kam Garmisch unter welfische
Herrschaft, wahrend Partenkirchen an-
dechs-meranisch wurde.

Der Freisinger Bischof Emicho erwarb
1249 Garmisch und 1294 die Grafschaft
"ze Partenkirchen und ze Mittenwald" und
grindete die Grafschaft Werdenfels. Bis
zum Beginn der Sakularisation 1802 blieb
die Grafschaft in geistlichem Besitz. Wah-
rend dieser Zeit erlebten Garmisch und
Partenkirchen neben wirtschaftlicher Blu-
tezeit — man sprach vom ,Goldenen Landl®
—auch Tage des Elends und der Armut
(Dreildigjahrige Krieg, Pest, spanische und
Osterreichische Erbfolgekrieg, napoleoni-
sche Kriege).

Die HandelsstralRe zwischen Augsburg
und Venedig fihrte Gber Partenkirchen und
der damit verbundene Warentransport liel3
den Ort aufbliihen. Garmisch erreichte
ebenfalls Anteil am Handel, verdiente je-
doch auch durch die FléRerei auf der
Loisach.
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Kartenausschnitt von 1891, aus Archiv LVermA

Entwicklung der Bevolkerung und
der Siedlungsflache

Jahr Einwohner Siedlungsflache
(Hauptwohnsitze)

1900 4.792

1925 10.326

1939 18.308

1950 25.435 430 ha

1970 26.885

1988 25.742

1995 26.946

2005 26.523

2010 26.207

2018 27.798 806 ha

(zzgl. 1.246 Nebenwohnsitz = gesamt 29.040 Haupt-
und Nebenwohnsitze)

aus gapa.de
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1802 wurde die Grafschaft Werdenfels in
das Kurfurstentum und spétere Kdnigreich
Bayern aufgenommen.

Nachdem Minchner Kiinstler die "Schon-
heit des Landls" in die Welt hinaustrugen,
die Bahnverbindung 1889 nach Miinchen
fertig gestellt und Stral’en ausgebaut wur-
den, begann der Fremdenverkehr und
damit der Weg in eine prosperierende Zu-
kunft.

Die nach Garmisch-Partenkirchen verge-
benen IV. Olympischen Winterspiele 1936
waren schlieBlich der Anlass zur Zwangs-
vereinigung der beiden benachbarten Orte
zu einer Marktgemeinde am 01.01.1935.

Nach dem 2. Weltkrieg fand der Fremden-
verkehr bald wieder neuen Aufschwung.
Bewusst sprach sich der Gemeinderat
Anfang der 50er Jahre gegen eine An-
siedlung von gréReren Industriebetrieben,
aber fUr einen Ausbau des Touristik- und
Fremdenverkehrsbereichs aus.

Seit 1950 ist die Bevdlkerungszahl weitge-
hend stabil, wohingegen die bebaute Sied-
lungsflache um ca. 75 % zugenommen
hat.
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Entwicklung Siedlungsraum
Vergleich 1950 — 2018

Siediungsflacha | Eimwohmer EVY
{Hauptwohnsitza)

Siedlungsgrenze 2018
ca. 850 ha / 27.798 EW
-> 306 m’/ EW

Siedlungsflache 1950
ca. 430 ha/25.435 EW
-> 169 m”/ EW

aus gapa.de; aus Statistik Bayern, Zensus 2011)

Wohnflachenentwicklung

Die durchschnittliche Wohnflache neuge-
bauter Wohnungen ist in den letzten
50 Jahren erheblich gewachsen, bei
gleichzeitig reduzierter Belegungsdichte.

1950 ca.57 m? mit4,5 EW (13 m¥EW)
1980 ca. 100 m?* mit 2,5 EW (35 m¥EW)
2018 ca. 110 m* mit2,4 EW (44 m*EW)

Dabei ist die Wohnflache pro Einwohner in
Garmisch-Partenkirchen mit 44 m?in 2018,
trotz deutlichen Wachstums, immer noch
knapp unter dem Bundesdurchschnitt (46,5
m?in 2017. (www.umweltbundesamt.de)

Hoher Flachenverbrauch je Einwohner

Die Siedlungsentwicklung ist von einer
steten Zunahme gepragt (Anstieg GaPa
1992 bis 2000 um 10 %, bis 2008 weitere
4 %). Der Einwohnerzuwachs in GaPa liegt
gemal Regionalplan mit lediglich + 1 %
deutlich unter dem Regionsdurchschnitt
+ 6%. Der Bestand an Wohnungen pro
Einwohner ist dabei hoch. Das erhebliche
Flachenwachstum griindet also weniger
auf dem Bevolkerungszuwachs, als auf
dem gestiegenen Flachenbedarf des Ein-
zelnen. Gleichzeitig ist der Verbrauch von
Bruttowohnbauland bei niedriger Ge-
schossflachenzahl und dem grofien Anteil
an freistehenden Hausern sehr hoch.
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Entwicklung Siedlungsraum
Vergleich 1975 - 2018

Siedlungsflache / Einwohner EW
(Hauptwohnsitze)

Siedlungsgrenze 2018
ca. 850 ha / 27.798 EW
> 306 m’/ EW

Siedlungsflache 1975
ca. 650 ha/27.000 EW
->241m?/ EW

(Statistik Bayern, Zensus 2011 und

Einwohnermeldeamt Garmisch-Partenkirchen)

Gesamtzahl Wohngebaude / Wohnungen

1950
2011
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2.233/7.622
5.297/ 15.581

Siedeln im landlichen Raum (LEP)

Im Zeitraum von 1980 bis 1988 hat die
Einwohnerzahl um ca. 7 % von 27.828 auf
25.742 abgenommen (Trend bei ahnlich
grofRen Orten bis zu 10 % Abnahme). Jetzt
hat sie sich weitgehend stabilisiert. Die
Altersstruktur weist einen Uberproportiona-
len Anteil alterer Menschen auf (siehe
Demographie und Soziales), ca. 45 % der
Bevdlkerung ist Uber 50 Jahre. Die Sterbe-
rate liegt Uber der Geburtenrate. Nach der
Bevdlkerungsvorausberechnung bis 2023
wird die Uberalterung im Landkreis noch
deutlich zunehmen. Der hohe Anteil an
Zweit- und Freizeitwohnungen tragt zur
Uberalterung bei, auch der Druck auf den
engen Siedlungsraum wird dadurch erhéht.



BESTANDSERHEBUNG UND ANALYSE

Ortsgefiige und Ortsteile

Der Ort Garmisch-Partenkirchen besteht
aus den Teilen:

Garmisch, Partenkirchen, Anzlesau, Brei-
tenau, Burgrain, Eckbauer, Esterberg,
Gamshitte, Griesen, Gschwandt, Hinter-
graseck, Hofle, Kainzenbad, Kaltenbrunn,
Knorrhttte, Kochelberg, Meilerhitte, Mit-
tergraseck, Miunchener Haus, Oberreintal,
Petersbad, Reinthal, Riel3, Sankt Anton,
Schachen, Schlattan, Schneefernerhaus,
Schwaigwang, Sonnenbichl, Streichla,
Vordergraseck, Wamberg, Wank, Wet-
tersteinalpe, Wildenau.

Carilla i prassrmilen
Bamesirdogohoies

Fli o guasan 20 055 ha
]

Gavhiade- U, Fisifliche 524 ha
Beirintedifn s & he
Esfckangsihche T1 ha
Verknhmaftdche 120 ha

ierurdid SivaBen

Whage, PlAZR 356 ha
Londwrschallsfidche 2 442 ba
Wiakdibete 0.7BE hi
Yasaorfache 191 ha

Flichen pnderer Hetoang 7274 ha

v
Y
4
4

Die beiden Hauptortsteile Garmisch und
Partenkirchen, die 1935 im Zuge der Vor-
bereitungen auf die Olympischen Spiele zu
einer Gemeinde vereinigt wurden, erhielten
ein gemeinsames Rathaus in Partenkir-
chen. In den beiden Hauptortsteilen leben
90 % der Bevdlkerung. Beide Ortsteile ha-
ben jeweils einen historischen Ortskern,
der als Ensemble denkmalpflegerisch ge-
schitzt ist. Die Ortskerne zeichnen sich
durch eine verdichtete Bebauung aus. Die
beiden Flusse Loisach und Partnach flie-
Ren nordlich des Ortskerns von Garmisch
zusammen. Das historische Garmisch
dehnt sich entlang der Loisach aus. Par-
tenkirchen entstand in Richtung Wank-
massiv abgerlckt von der Partnach.

39



Bebauungsstruktur und Siedlungstypen

Babauungssinsitire

| kiempakie, hislonsche

LI

Homogen, vorwisgend groBe
Ein- und Mabriamilienhiiuser

Helarogen, messi Mischnutzung M

Qroihe, habarogars Baukd par
und Fraiflichan

Origkerne

Die Marktgemeinde weist jeweils angren-
zend an die historischen Ortskerne eine
flachenintensive homogene Bebauungs-
struktur mit groRformatigen freistehenden
Hausern auf. Diese nehmen einen Grofteil
der bebauten Flache ein. Der grof3e Fla-
chenbedarf je Wohneinheit wirkt sich zu-
satzlich auf die Flachenknappheit in Gar-
misch-Partenkirchen aus.

70 % der Wohngebaude sind flacheninten-
sive freistehende Hauser, 13 % Doppel-
haushalften, 10 % Reihenh&user und nur
7 % ein anderer Bautyp.

In 38 % der Wohngebaude ist nur eine
Wohneinheit untergebracht, in 18 %

2 Wohneinheiten, in 35 % 3-6 Wohnein-
heiten, in 8 % 7-12 Wohneinheiten und
lediglich 1 % der Wohngeb&ude beher-
bergt 13 und mehr Wohneinheiten. Die
Folge der grof¥flachigen Einzelhauscluster
sind weite Wege zur Nahversorgung.
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Eine eigenstandige Identitat lassen sie
vermissen.

Die historischen Kerne weisen eine tradi-
tionelle hohe Dichte auf mit giebelseitig zur
Strale orientierten Hausern. Hier findet
sich eine grofle Nutzungsmischung.

GrolRere meist heterogene Bebauungs-
strukturen, Uberwiegend gewerblich bzw.
militérisch genutzt, finden sich vor allem an
den jeweiligen nordlichen und stdlichen
Auslaufern der Ortsteile. Sie lassen die
Ortszugange raumlich auseinanderfallen.

Zentral, zwischen den Ortskernen gelegen,
finden sich groRe Bereiche heterogener
und gemischter Nutzung. Hier sind gréf3ere
Einzelhandelsstrukturen, gemeindliche
Einrichtungen und Geschaftshauser sowie
Wohnh&user angesiedelt. Ein stadtrdum-
lich verbindendes Element fehlt an dieser
Stelle.

(siehe Baubestand Wohngebaude, Zensus 2011)



BESTANDSERHEBUNG UND ANALYSE

Gebaudetypologie
Das groRformatige freistehende Haus

In den flachenintensiven homogenen Be-
bauungsstrukturen dominiert die Typologie
des grofl¥formatigen freistehenden Ein- und
insbesondere Mehrfamilienhauses mit
mehrheitlich zwei Vollgeschossen und
einem ausgebauten ziegelgedeckten Sat-
teldach, nach Ortsgestaltungssatzung mit
einer Neigung von 18 - 25 Grad und einem
Dachiberstand von mindestens einem
Meter. Ausladende Balkone aus Holz sind
durchgangig vorhanden. Oftmals sind die
groBmalfistablichen im historisierenden
Alpenstil gebauten Hauser in mehrere
Wohneinheiten aufgeteilt. Traditionell sind
die Gebaude giebelstandig zum Strallen-
raum orientiert.

Im Durchschnitt sind die Grundstiicke ca.
1000 m? grof3 und bei einer GRZ von 0,24
sind knapp 200 m? Grundstticksflache mit
dem Hauptgebaude bebaut. Die vielfalti-
gen zusatzlichen Nebenbaukorper sowie
Uberbauten und versiegelten Freiflachen
(z. B: Doppelgaragen, Mulltonnenhaus-
chen, Zufahrten, Pergolen etc.) reduzieren
den Grinflachenanteil betrachtlich.

Die Gebaudetypologie hat einen hohen

Flachenbedarf und einen erhdhten Anteil
an Infrastruktur. Dies ist flachen- und kos- [ e
tenintensiv und reduziert den Nutzungs- - FARTH SRt
grad, was sich wiederum negativ auf das F
knappe Gesamtflachenkontingent auswirkt. ! e A -

Die durchgangige Typologie verleiht den
flachendeckenden Wohngebieten einen
einheitlichen Charakter. Wenige Zasuren
im Ortsgeflige geben hier Orientierung.
Der in der Karte dargestellte RielRersee-
fuBweg bricht die Monotonie ein wenig auf
und schafft punktuell interessantere raum-
liche Bezlge.
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Baubestand Wohngebaude

Baualter

geméal Zensus vom Landesamt fiir
Statistik, 2011

Yt g b e nac b Beasllirsb s san
M ar Garaveahi-Pamess i es und Bavern

o

46 % der Wohngebaude 1949 - 1978,
2.233 Gebaude; 7.622 Wohneinheiten

20 % der Wohngebaude 1919 - 1948;
968 Gebaude; 1.932 Wohneinheiten

9 % der Wohngebaude vor 1919
461 Gebaude; 1.136 Wohneinheiten

7 % der Wohngebdude 1979- 1986
375 Gebaude; 1.422 Wohneinheiten

Eigentumsverhaltnisse

geméal Zensus vom Landesamt fiir
Statistik, 2011

70 % der Wohngebaude befinden sich in

Privatbesitz.

56 % aller Wohneinheiten sind gemietet,

34 % sind vom Eigentimer bewohnt.

5 % sind Ferien-/Freizeitwohnungen oder

leerstehend.

Wohneinheiten

gemél3 Statistik Bayern kommunal, 2014
4.935 Wohngebaude gesamt, darunter

3.412 freistehende Hauser
633 Doppelhauser
490 Reihenhauser
65 Hauser mit > 13 Wohneinheiten

14.603 Wohnungen gesamt
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Wohnflache

geméal Zensus vom Landesamt fiir
Statistik, 2011

Anteil der Wohneinheiten bei einer Flache
von

30 %, 60-80m?
22% 40-60 m?

19% 80-100 m?
10 % kleiner als 40 m?

Die durchschnittliche Flache je Wohnein-
heit betragt 80,4 m=2.

Wohneinheiten

Angaben It. Statistik Bayern kommunal
2014

4,935 Wohngebaude gesamt, darunter:

3.412 freistehende Hauser
633 Doppelhauser
490 Reihenhauser

65 Hauser mit>13 WE

14.603 Wohnungen gesamt



BESTANDSERHEBUNG UND ANALYSE

Siedlungsentwicklung im Konflikt zum
Natur- und Landschaftsraum

Orisrard gy
kiarr dafimiad, baulich, ;
iCpographiscn, sonstiy
urgefass!, an oflenor
Foul i r il schaf]

Hangkanie, opographesche
Sisdlung skamie

Gowasseriule
Wakdgebial
Gammndegrenze

Savllienbebauung
Srausiediung

Mitarfichen

Ortsrand - Schnittstelle zwischen
Siedlung und Landschaft

Der Siedlungsrand ist wesentlich fur die
AuRenwahrnehmung des Ortes Garmisch-
Partenkirchen. Hier wird definiert, wie der
Ort in den Naturraum eingebettet ist. Es
wird unterschieden zwischen einer klar
definierten natirlichen Siedlungskante, wie
z. B. Flusse, Hangkanten oder Waldrander
und einer kunstlich geschaffenen, wie z. B.
Bahnanlagen oder Gemeindegebietsgren-
zen sowie einer ungefassten, offenen
Form, die sich an keiner raumgebenden
Struktur orientiert. Letztere ist besonders
sensibel, da sie direkt an die Kulturland-
schaft anschlief3t.

Aufgrund seiner topographischen Lage ist
die Flachenausdehnung von Garmisch-
Partenkirchen weitgehend festgelegt. Der
Ort ist eingebettet in geschitzte Natur-
raume.

Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzge-
biet und FFH-Gebiete umschlieRen die
bestehende Siedlungsflache.

Im nordwestlichen sowie nordéstlichen
Bereich bildet die Hangkante die natirliche
Siedlungsgrenze, wobei hier in Teilberei-
chen bereits diese naturliche Barriere
Ubertreten wurde. Ganze Siedlungsge-
biete, wie die Maximilianshéhe oder das
Leitenfeld, wurden in den sensiblen Hang-
lagen ausgewiesen.

Der Bahndamm in Partenkirchen bildet
ebenso eine klare Schnittstelle zwischen
Siedlung und Landschaft. Die Uberschrei-
tung wird als starker Eingriff in den aulen-
liegenden Naturraum gewertet, dies
schlieft auch die Nutzung des Gleisdrei-
ecks mit ein.
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Strukturen, die diesen klaren Abschluss
schwéchen, stéren das Landschaftsbild
empfindlich. Sie finden sich unter anderem
in Form von Streusiedlungen um die
Hausbergbahn, am RielRerseefullweg, an
der Kreuzeckbahnstralle und éstlich von
Burgrain. Auch die im AuRenbereich lie-
genden Grolstrukturen, wie die Olympia-
schanze und das Klinikum, weisen in ihrem
Umfeld eine starke Tendenz zur Zersiede-
lung auf.

Die ungefasste Siedlungskante, wie sie in
weiten Bereichen am Ubergang zu den
ortstypischen Heustadelwiesen auftritt, ist
besonders gefahrdet, aufgeweicht oder
Uberschritten zu werden. Auch der Ausbau
der urspriinglich kleinformatigen Heustadel
zu grofden landwirtschaftlichen Lagerge-
bauden tragt zur Zersiedelung dieser Fla-
chen bei.
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BESTANDSERHEBUNG UND ANALYSE

AuBenraum,
Natur- und Kulturlandschaft

Garmisch-Partenkirchen liegt inmitten
eines weiten Talkessels am Zusammen-
fluss der aus Tirol kommenden Loisach
und der im Wettersteingebirge entsprin-
genden Partnach, zwischen Ammergebirge
im Nordwesten, Estergebirge im Osten und
dem Wettersteingebirge im Stden.

Das Ammergebirge ist EU-Vogelschutzge-
biet, Flora-Fauna-Habitat-Gebiet und das
grolte Naturschutzgebiet Bayerns. Das
Estergebirge und das Wettersteingebirge
sind Landschaftsschutzgebiete und teil-
weise FFH-Gebiete. In den Ubergangsbe-
reichen zwischen Hang und Tal um das
Siedlungsgebiet finden sich zahireiche
Biotope.

Der Ort Garmisch-Partenkirchen ist in wei-
ten Teilen eingebettet in grolRe, zusam-
menhangende Wiesenflachen mit ihren
ortstypischen Heustadelbauten. Die Wie-
senfldchen dienen der Futtergewinnung
und werden im Herbst durch das von den
Almen zurtckgekehrte Vieh nachbeweidet.
In den Stadeln wurde hauptsachlich Heu
gelagert, da im Ort hierflr haufig der Platz
fehlte. Auch heute dienen die Heustadel
groRtenteils als allgemeine landwirtschaft-
liche Lagerflachen.

www.pixabay.com

Die Flusslaufe

Loisach, Partnach und Kanker haben pra-
genden Einfluss auf das Ortsbild und bie-
ten Erholungs- und Erlebnisraum. Part-
nach und Loisach besitzen kleine Neben-
flisse, Partnach-Kanal, und Mihlbach. Die
Kanker verlauft im Bereich Rathausplatz
unterirdisch. Der Faukenbach im Ortsteil
Partenkirchen verlauft in weiten Teilen
unterirdisch. Sowohl innerorts, wie auch im
AuRenbereich, wurden durch Mallnahmen
zur Regulierung und Begradigung massive
Eingriffe in die Flusslandschaften vorge-
nommen.
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Die Landschaft von Garmisch-Partenkir-
chen stellt die einmalige Verbindung einer
erhabenen Naturlandschaft mit kleinteilig
strukturierter Kulturlandschaft, hohem
Grinanteil und Flissen, Gebirgsweiden
und historischen Heustadeln dar.

Die Kulturlandschaft der strukturreichen
Heustadelwiesen, die bis heute keinen
Schutzstatus besitzt, bietet Lebensraum
fUr zahlreiche Tier- und Pflanzenarten und
zugleich Lebens- und Erholungsraum mit
hohem Erlebniswert flir den Menschen.
Die Wiesen bilden eine wichtige Abstands-
flache zu den wertvollen geschitzten
Landschaftsteilen und bilden ein Verbin-
dungselement zwischen Siedlung und
Alpenlandschaft. Sie sind ein unverwech-
selbares Merkmal der historischen Kultur-
landschaft und demonstrieren auch heute
noch die Prasenz der traditionellen Land-
wirtschaft in Garmisch-Partenkirchen.

Die bestehende Siedlungsstruktur mit den
umliegenden Heustadelwiesen ist das
natirliche Kapital von Garmisch-Partenkir-
chen, Kernstiick regionaler Identitat. Ne-
ben dem Erhalt ist der Zusammenhang
dieser Freirdaume ein wichtiger Bestandteil
fur seine Funktion als 6kologisch wirk-
same, regionaltypische Kulturlandschaft.

Auch die Flusslaufe sind, trotz der Regulie-
rungsmalnahmen, ein pragendes Land-
schaftselement und ein wichtiger Bestand-
teil des Erholungs- und Erlebnisraumes.
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BESTANDSERHEBUNG UND ANALYSE

Nutzungsstruktur, Konflikt zwischen
Nutzungs- und Schutzinteressen
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Die Knappheit an zur Verfligung stehen-
den Bauflachen erzeugt einen hohen
Druck auf den umliegenden Naturraum.
Der Bedarf an Wohn- und Gewerbeflachen
hat in Teilbereichen bereits zu Zersiede-
lung und Auflésung fester Siedlungsstruk-
turen gefuhrt. Bandartige Besiedelung der
nordlichen B2 und Anwachsen von beste-
henden Streusiedlungen sind die Folge.

Der beabsichtigte Ausbau des Gewerbe-
gebiets Partenkirchen Nord schnirt die
Verbindung der noérdlichen, fur die
Hauptortszugange pragenden, Heustadel-
wiesen wesentlich ein. Durch fehlende
MaRnahmen zur Einbindung in die Land-
schaft wurde aulRerdem das Ortsbild
schwer geschadigt. In einem weiteren
Entwicklungsschritt Richtung Kreisverkehr
wirde die wertvolle Kulturlandschaft kom-
plett verloren gehen.
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Beschlusslage vom 23.07.18:
Aufstellungsbeschluss B-Plan Nr. 121
Finkenstral3e Nord.

Die Erweiterung der Siedlungsflache sud-
lich der RiffelstralRe hat den durchgangigen
Grlinzug, der als Puffer zwischen Berg und
Ort liegt, bereits wesentlich eingeschnurt.
Die einhiftige ErschlieBung der Riel3-
ackerstralRe sowie der westlichen St.-
Martin-Stralle verleitet zu einem weiteren
Ausweiten der Siedlungskante.
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Die Hausbergbahn

Das Orts- und Landschaftsbild ist gerade
im Bereich der Hausbergbahn durch weit-
gehende Zersiedelung und groR¥flachige
Versiegelung empfindlich gestort. Nur die
Bahnlinie nérdlich des Areals beschrankt
die fortschreitende Zersiedelung. Der Zu-
sammenhang der Grinflachen sudlich der
Bahn in Ost-Westrichtung ist an dieser
Stelle komplett unterbrochen. Neben den
Bergbahnen haben sich hier noch diverse
Sportvereine mit ihren baulichen Anlagen
angesiedelt. Eine klare Eingrenzung fehlt,
dies gibt der Streusiedlung einen willkrli-
chen Charakter, der das Landschaftsbild
stark beeintrachtigt.

Nutzungskonflikt Flussraum

Der empfindliche Naturraum der flussna-
hen Auenlandschaft an der Loisach wurde
durch die Ansiedelung von Gewerbefla-
chen stark beeintrachtigt. Die naturrdumli-
chen Elemente der Fluss- und Bachlaufe
sind durch ein zu starkes Heranrticken der
Bebauung und der damit notwendig ge-
wordenen Verbaumalnahmen in ihrer
Wirkung erheblich beeinflusst. Die flussbe-
gleitenden Alleen und Griinziige sind in-
nerhalb des Ortes durch die Hochwasser-
schutzmalinahmen teilweise komplett ver-
schwunden. Durch die Veranderung der
natirlichen Flussverlaufe seit dem

20. Jh. kam es zu einer Denaturierung der
Flusse und zum Verlust der 6kologischen
Funktion des Gewassersystems.
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BESTANDSERHEBUNG UND ANALYSE

Flachenreserven -
Bestehende innerortliche Freiflachen,
Leerbau- und Konversionsflachen
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Basierend auf der vorrangegangenen Ana-
lyse der rdumlichen Gegebenheiten sowie
der MaRRgabe des Regionalplans ist die
zukulnftige Siedlungstatigkeit und Orts-
entwicklung in Bezug auf eine Inanspruch-
nahme von auf3erdrtlichen Freiflachen
stark eingeschrankt. Um auch einer weite-
ren Zersiedelung des Landschaftsraums
entgegenzuwirken, ist die zuklnftige Sied-
lungsentwicklung im Wesentlichen auf
innerortliche Flachen angewiesen.

Kleinmalstabliche Leerbauflachen kénnen
Uber den gesamten Ort verteilt identifiziert
werden. Der in Kap. 3.1.5 erlauterte prog-
nostizierte Flachenbedarf fir Gewerbe,
Handel, Forschung und Dienstleistungen
der nachsten Jahre von 7,7 ha kann in-
nerdrtlich abgedeckt werden.

Die derzeit groRte zentral gelegene in-
nerortliche zur Verfiigung stehende Ent-
wicklungsflache stellt das westliche Bahn-

hofsareal dar. Das weitaus noch grof3ere
langfristige Flachenpotential fir den Ge-
samtort liegt in den Konversions- bzw.
Militarflachen der Marktgemeinde.

Das Gelande der ehemaligen US-Liegen-
schaft, der General-Abrams-Kaserne an
der LazarettstraRe im Ortsteil Garmisch,
befindet sich derzeit noch im Besitz des
Bundes. Fur den Grolteil der Flache be-
sitzt der Markt Garmisch-Partenkirchen ein
Vorkaufsrecht.

Auf dem Gelande der US-Kaserne im Orts-
teil Breitenau, im Westen des Gemeinde-
gebietes, steht langfristig eine noch we-
sentlich umfangreichere Flache zur Verfu-
gung, die gerade im Hinblick auf die Reali-
sierung des Kramertunnels eine optimale
Verkehrsanbindung aufweist. Das dortige
Potential an bestehenden Gebauden und
Freiflachen kann die langfristige Entwick-
lung von Garmisch-Partenkirchen optimal
aufnehmen.
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Flachenreserven

nach Nutzungsart und Entwicklungs-
potential

Ermittelt wurden die Leerbauflachen an-
hand des zur Verfligung gestellten Flur-
plans, der Luftbilder und der vorliegenden
aktuellen Bebauungsplane. In den nach-
folgenden Ubersichten sind die Flachenre-
serven raumlich dargestellt.

W

Grundstiicke, die sich primar fir Wohnnut-
zung eignen.

Unter W1 werden Grundstiicke eingeord-
net, die bis zu 1.500 m? grof} sind; diese
eignen sich im Regelfall mindestens fur 1-4
Wohneinheiten (WE).

Unter W2 werden Grundstiicke eingeord-
net die bis zu 2.000 m? grof} sind; diese
eignen sich im Regelfall fir mindestens 4-8
Wohneinheiten (WE).

Der Grad der baulichen Nutzung orientiert
sich dabei an der vorherrschenden
GRZ 0,25.

M/G

Grundstiicke, die sich fir eine Mischnut-
zung und Gewerbe eignen.

Hier werden nur Grundsticksflachen ohne
Angabe des Nutzungsgrads angegeben,
da dieser in heterogenen Gebieten unter-
schiedlich ist.
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Ortsteil Garmisch

Einzelflachen

Im Ortsteil Garmisch findet sich gegenwar-
tig eine Vielzahl von unbebauten innerortli-
chen Flachen, die sich im Wesentlichen fiir
Wohnnutzung eignen.
Einzelflachen Gberwiegend im Gebiet der
Siedlungsstruktur der freistehenden Hau-
ser.
65 W1 =65 - 250 WE,

5W2=20- 40WE

Es lassen sich einzelne Flachen unter-
schiedlicher Gréf3enordnung mit einer Ge-
samtflache von ca. 27.000 m? finden, die
fur Mischnutzung geeignet sind.

Die in M/ G dargestellten Flachen kénnen
sowohl mit Mischnutzung als auch mit rein
gewerblicher Nutzung belegt werden.

General-Abrams-Gelande

Betrachtungsgebiet gesamt 6,2 ha; Grund-
stiicksflache 44.000 m?;

Bei einer Uberbaubaren Grundstucksflache
von 40.000 m? (Grundstiick abzlglich

10 %) und einer GFZ 0,5 sind ca.

20.000 m? BGF maglich.

Bestehende Nutzungsanspriche: Woh-
nungen fur 100 Bewohner gem. Woh-
nungspakt Bayern Sdule 1, Bundespolizei
(5.000 m? Grundstticksflache), Kultur- und
Kreativwerkstatt als temporare Nutzung,
weiteres Flachenpotential fir mit Wohnen
vertraglichen Nutzung von mind. 5.000 m?
Grundstucksflache.

Bahnhofsareal West

Betrachtungsgebiet gesamt 26 ha; Grund-
stiicksflachen 40.000 m* éstlich von Eis-
sporthalle + 13.000 m? westlich von Park-
platz = 53.000 m? Grundstiicksflachen
gesamt ohne Parkplatz (10.000 m2); (ehe-
maliges Bowlingareal nicht Teil des Bahn-
hofsareals West, bereits in Entwicklung)
Bei einer Uberbaubaren Grundstuicksflache
von ca. 48.000 m? (53.000 m® abziiglich
10 %) und einer GFZ 0,75 sind ca.

36.000 m? BGF mdglich.
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Flachenreserven
im Ortsteil Garmisch
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Flachenpotential fur Nutzungen, die die
Lagegunst (zentrale Lage, beste Adress-
bildung, optimale &ffentliche ErschlieRung)
voll ausschopfen kénnen.

Breitenau

45 ha nordlich sowie 12 ha Grundstlcks-
flache siidlich der ZugspitzstralRe. Die zu-
kunftig optimale Verkehrsanbindung (Kra-
mertunnel) ermdglicht auch eine grofRere
Gewerbeflachenentwicklung, erganzt
durch Misch- und Wohnnutzung
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Ortsteil Partenkirchen

Einzelflachen

Im Ortsteil Partenkirchen findet sich eine
ahnlich grof3e Anzahl von Leerbauflachen
wie in Garmisch.

Einzelflachen Gberwiegend im Gebiet der
Siedlungsstruktur der freistehenden Hau-
ser.

60 W1 =60 -240 WE

In Partenkirchen lassen sich einzelne
Grundsticke mit einer Gesamtflache von
ca. 17.000 m? finden, die fir Mischnutzung
geeignet sind, also deutlich weniger als im
Ortsteil Garmisch.

Die in M /G dargestellten Flachen kdnnen
sowohl mit Mischnutzung als auch mit rein
gewerblicher Nutzung belegt werden.
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Flachenreserven
im Ortsteil Partenkirchen

Zerhochanger

Gesamtflache 3,2 ha

Bei einer Grundstlicksflache von

28.000 m?, einer GFZ 0,4 - GFZ 0,5 ergibt
sich ein Potential fur 125-200 WE.

Burgrain

Ehemalige Gartnerei mit einer Grund-
stiicksflache von 4.000 m?, geplant sind
30 WE im kommunalen
Wohnraumférderungsprogramm
(KommWFP).
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PX-Geldnde

Gesamtflache 1,1 ha

Bei einer Grundstuicksflache von 9.800 m?,
einer GFZ 0,75 ergeben sich bei 60 %
Wohnnutzung ein Potential fur ca. 50-

70 WE und ca. 2.900 m? BGF sonstige
Nutzung (Tourismus, Buros und Dienstleis-
tungen, kleinteiliger Einzelhandel).

Beschlusslage vom 12.08.19:

kurzfristig: Sicherung des
Interimsschulstandortes (B-Plan Nr. 118),
langfristig: Festhalten an Zielen des B-
Plans Nr. 111: Hotelnutzung.
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3.1.3
Landschaft und Okologie

Boden, Wasser, Luft

Boden, Wasser und Luft sind die wichtigs-
ten Lebensgrundlagen des Menschen. lhre
nachhaltige Nutzung und ihr Schutz sind
unverzichtbare Aufgaben. Die grof3en
Grund- und Trinkwasserreserven der Re-
gion, die Flusse und Seen, die Fruchtbar-
keit der Bdéden und die Funktionsfahigkeit
der Luftaustauschbahnen sind wertvoll und
erhaltenswert.

www.pixabay.com

www.pixabay.com

- www.pixabay.com

Durch die bisherige Siedlungsentwicklung
wurden diese Schutzgiter gefahrdet. Das
Siedlungsgebiet ist in weiten Teilen bis an
die naturrdumlichen Hangbereiche heran-
gewachsen, was zum Verlust vielfaltiger
Landschaftsstrukturen, naturlicher Le-
bensrdume und landwirtschaftlicher Fla-
chen (fruchtbarer Boden) gefiuihrt hat. Die-
se Siedlungsentwicklung hat auBerdem zu
einer raumlichen Barriere im oberen
Loisachtal gefihrt.

Die Verbauung der Gewasser durch den
Hochwasserschutz und Kanalisierung in-
nerhalb des Ortsgebietes hat die Fluss-
landschaft unumkehrbar verandert und ihre
Okologische Funktion eingeschrankt. Das
Heranrlcken der Bebauung bis an die
Uferlinie der Flusslaufe fihrt zusatzlich
dazu, dass die Flusse und Bache im Orts-
gebiet kaum mehr wahrgenommen werden
kdénnen.

Durch die starke Versiegelung fir Ver-
kehrsflachen wird Regenwasser nicht mehr
vor Ort versickert und damit Grundwasser-
spiegel, Verdunstung und auch die Folgen
von Starkregenereignissen negativ beein-
flusst. Aulerdem verschlechterten sich die
Lebensbedingungen fir Baume und Ge-
hélze im Gemeindebereich.
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Die starke Zunahme des innerértlichen
Verkehrs und Durchgangsverkehrs beein-
trachtigt (ebenso wie die Verschmutzung
der Luft durch private und gewerbliche
Emissionen) die Qualitat des Luftkurortes
und die Lebensqualitat der Einheimischen
und Gaste durch seine Dominanz im Orts-
gebiet.

Arten und Lebensraume

Durch die Umwandlung von Griinland in
Bauland, die Ausweitung des Siedlungs-
raumes und Veranderungen in der land-
wirtschaftlichen Bewirtschaftung gingen
kleinstrukturierte, vielgestaltige Lebens-
raume fir Tiere und Pflanzen verloren.

Die Forderung der Artendiversitat sowie
der Schutz und die Férderung von Lebens-
raumen flur Flora und Fauna im Gemein-
degebiet wurden von der Verwaltung in der
Vergangenheit nicht ausreichend umge-
setzt, was das Verschwinden von naturli-
chen Lebensraumen und der darin leben-
den Arten begiinstigt hat. Auch im Bereich
des privaten Griins wurde dies nicht aus-
reichend bertcksichtigt.

Die Verwaltung hat den Handlungsbedarf
inzwischen erkannt. Im Rahmen der Anla-
ge und Pflege der gemeindlichen Grinfla-
chen gibt es aktuell positive Ansatze, die
aber auf noch fehlende Akzeptanz der
Birger stol3en.

Landschaftsbild

Bei der Siedlungsentwicklung in den Rand-
bereichen der Gemeinde am Ubergang zur
Landschaft und im Bereich der Sportstat-
ten fehlt die Einbindung der Gebaude, Ge-
werbe- und Verkehrsflachen in das hoch-
wertige Landschaftsbild.
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Die fehlende Einbindung der Siedlungsran-
der, die MaRnahmen an den Flusslaufen
und die starke Dominanz des Verkehrs ha-
ben das Landschaftsbild des oberen
Loisachtals nachhaltig beeintrachtig.

Verwaltung

Innerhalb der Gemeindeverwaltung fehlt
eine Stelle mit dem Verantwortungsbereich
Natur und Landschaft um wichtige inter-
kommunale Abstimmungen, Mitwirkung an
regionalen Landschaftsprojekten und not-
wendige gemeinsame Entwicklungsschritte
der Umlandgemeinden zu férdern. Und
auch im Bereich der innerértlichen Frei-
raume und Grinstrukturen ist die personel-
le Situation so angespannt, dass die Be-
lange von Landschaft und Okologie nicht
immer angemessen vertreten werden kon-
nen.
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314 samt eine zunehmende Bevolkerungsent-
. . wicklung zu verzeichnen haben, bzw. fir

Demographle, SOZIa|eS die eine weiterhin positive Bevolkerungs-

und B"dung entwicklung in Zukunft zu erwarten ist.

Die Gemeinde verfiigte zum 31.12.2018
Uber eine Einwohnerzahl im gesamten
Gemeindegebiet von 27.194 (Bayerisches
Landesamt fir Statistik, 2018). Dabei ver-
Der Markt Garmisch-Partenkirchen gehort zeichnete die Gemeinde in den letzten

zu den bayerischen Regionen, die insge- Jahren ein stetiges Wachstum. Von 2013

Demographie
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Bevolkerungsentwicklung in den kreisfreien Stadten und Landkreisen Bayerns. Veranderung 2034 gegenliber
2014, Bayerisches Landesamt fiir Statistik 2016
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bis 2018 hat die Bevolkerung insgesamt
um ca. 1.000 Einwohner zugenommen.

Jahr Bevolkerungszahl
2013 26.102

2014 26.319

2015 26.821

2016 27.149

2017 27.024

2018

2030 weiterentwickeln. In den darauffol-
genden Jahren — bis 2034 — wird eine
Stagnation bzw. ein leichter Rliickgang der
Bevolkerungszahlen prognostiziert.

Verantwortlich fiir diese Bevdlkerungszu-
nahme sind im Wesentlichen positive Sal-
den der Wanderungsbewegungen, die vom
Jahr 1960 ausgehend, kontinuierlich bis
zum Jahr 2016 oberhalb der Abwande-
rungsraten lagen. Die Alterswanderung, d.
h. der Zuzug von Personen Uber 65 Jahren
je 1.000 Einwohner lag dabei bei 3,6 (Al-
tersgruppe der Uber 65-Jahrigen berechnet
auf je 1.000 Personen der jeweiligen Al-

27.194 tersgruppe) und die Wanderung zu Beginn
der 2. Lebenshalfte (Altersgruppe der 50-
64-Jahrigen berechnet auf je 1.000 Perso-
nen der jeweiligen Altersgruppe) bei 12,4
Personen.

Bevolkerungsentwicklung in Garmisch-
Partenkirchen 2013-2018,
Bayerisches Landesamt fur Statistik 2019

Demgegenuber lag das naturliche ,Bevol-
kerungswachstum® seit 1965 stetig im ne-

Bevdlkerungsvorausberechnung fiir den Markt Garmisch-Partenkirchen
2014-2034
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Bevolkerungsprognose tur Garmisch-rartenkircnen 2014-2034, Bayerisches Landesamt tur Statistik 2U18

Diese Entwicklung wird sich — nach Prog- gativen Bereich und die Sterberate lag
nosen des Bayerischen Landesamts fir kontinuierlich deutlich unterhalb der Gebur-
Statistik — weiterhin positiv in diesem Aus- tenrate. Wahrend die Geburtenraten zwi-
mal bis ca. 2025 fortsetzen und sich dann  schen 1970 und 2016 bei Werten zwischen
mit einem nur noch geringen Anstieg bis 9,1 und 9,6 lagen, wiesen die Sterberaten
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Naturliche Bevolkerungsrate fir Garmisch-Partenkirchen 1960-2016,
Bayerisches Landesamt fur Statistik 2017

in dieser Zeit Werte von 12,7 (1970) und
13,8 (2016) auf. Diese Werte schlagen
sich auch in der Altersstruktur der Bevolke-
rung nieder. Auch in Garmisch-Partenkir-
chen ist der demographische Wandel deut-
lich sichtbar. Allein fiir die Uber 65-Jahri-

gen wird flr den
Zeitraum 2018 bis 2034
eine Zunahme von

18,4 % prognostiziert. Im
mittleren Altersbereich
der 18 bis unter 40-Jah-
rigen (-8,9 %) sowie bei
den 40 bis unter 65-Jah-
rigen (-3,9 %) wird hinge-
gen ein Rickgang vo-
rausgesagt. Lediglich bei
den unter 18-Jahrigen
(+4,9 %) steigt die Bevol-
kerungsentwicklung an.

Betrachtet man diese
Veranderungen vor den
Zeitrdumen 2012 und
2030, so werden die
grof3en Steigerungsraten
im Bereich der Uber 65-
Jarigen in der Gemeinde
deutlich. Insgesamt hat
in diesem Bereich ein
Wachstum von 51 %
stattgefunden. Diese
Entwicklung flhrt insge-
samt zu einem hohen
und stetig steigenden
Altenquotient (Verhaltnis
von Personen uber 65
Jahren auf 100 Perso-
nen) bei einem nur leicht
anwachsenden Jugend-
quotienten (Verhaltnis
von Personen von unter
20 Jahren auf 100 Per-
sonen). Das Durch-
schnittsalter der Bevolke-
rung steigt dabei leicht
an und wird sich im Jah-
re 2034 der Marke von
50 Jahren annahern.
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TRk fins Fioie ] Firal

——AEETETIEET S AT OETTAN —TreEc i e
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Altersstruktur 2012-2030
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Dies fuhrt insgesamt zu einer Bevolke-
rungspyramide mit einer ausgepragten
,Urnenform®, die eine niedrige Geburtenra-
te und ein Uberhang an &lteren Menschen
aufweist. Es besteht eine hohe Lebenser-
wartung bei kontinuierlich geringen Gebur-
tenzahlen. Diese Form wird sich bis 2034
noch verstarken, da die Jahrgange, die im
Jahr 2014 in ihren 50er Jahren waren, bis
dahin in die héheren Altersgruppen nach-
wachsen, ohne dass ihre Stelle von nach-
rickenden Jahrgangen eingenommen
wird.

Die Konsequenzen des demographischen
Wandels sind vielfaltig und betreffen fast
alle Lebens- und Wirtschaftsbereiche.
Trotz des stetigen Bevdlkerungswachs-
tums in Garmisch-Partenkirchen setzt sich
die Bevdlkerungsalterung weiter fort. Die
Babyboomer-Generation der 1950er und
1960er Jahre schiebt sich unaufhaltsam in
die héheren Altersjahre. Dadurch werden
im Jahr 2034 die Uber 60-Jahrigen die
zahlenmafRig starksten Jahrgange in der
Gemeinde zahlen. Das Ausmal} unter-

scheidet sich jedoch von Gemeinde zu
Gemeinde.

Der demographische Wandel bewirkt im
Markt Garmisch-Partenkirchen eine tief-
greifende Veranderung der Bevolkerungs-
struktur. Die Verdnderungen werden sich
auf viele Handlungsbereiche, angefangen
von Bildung, Versorgung, Gesundheit,
Tourismus, Wohnen und Wirtschaft, aus-
wirken.

Betroffen werden z. B. die 6ffentlichen
Finanzen sein, die durch einen zu hohen
Rentneranteil aus dem Gleichgewicht ge-
raten konnen. In der Folge ist beispiels-
weise mit steigenden Gebuhren zu rech-
nen, falls das Defizit nicht anderweitig
ausgeglichen werden kann. Auch in der
Wohnungswirtschaft ist mit Konsequenzen
zu rechnen. Es gibt immer kleinere Haus-
halte, z. B. mehr Ein-Personen-Senioren-
haushalte sowie neue seniorengerechte
Wohnformen, dadurch wird mehr Wohnfla-
che nachgefragt. Die damit meist verbun-
denen Serviceleistungen werden auch
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bezlglich ihrer Nachfrage steigen. Zudem
ist auch eine weitere Anderung in der
Nachfrage nach bestimmten Produktgrup-
pen zu erwarten. So geben altere Perso-
nen ab 75 Jahren wesentlich mehr Geld fir
Gesundheit und gesundheitsnahe Pro-
dukte und Dienstleistungen aus als jingere
Personen. Darlber hinaus steigen mit
zunehmendem Alter die Anspriiche an
eine maglichst lickenlose und wohnortna-
he Gesundheitsversorgung. Auch bendéti-
gen sie z. B. (im Einzelhandel) barriere-
freie Zugange zu den Geschaften des Ein-
zelhandels. AuRerdem vollziehen sich
zunehmend mit der veranderten Bevolke-
rungsstruktur Arbeitsmarktveranderungen,
wie der immer starkere Fachkraftemangel
aktuell zeigt.

Dies hat Auswirkungen sowohl fiir die
eigene ,Nachwuchsarbeit* als auch fur die
MaRnahmen Zwecks der Anziehung von
auswartigen Arbeitskraften. Die Kommune
sollte hierfiir u. a. aktiv Konzepte
entwickeln.

Bevilkerungsskizze im Jahr 2014 bzw. 2034
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Alterspyramide Garmisch-Partenkirchen 2014 und 2034, Bayerisches Landesamt fir Statistik 2018
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Soziales und Bildung

Eine Vielzahl von Einrichtungen und Initia-
tiven gestalten die Bildungslandschaft in
Garmisch-Partenkirchen. Hierzu gehdren
Kindertageseinrichtungen, Schulen, Be-
rufs- und Volkshochschulen, aber auch
Einrichtungen z. B. der auBerschulischen
Jugendarbeit, das Jugendzentrum der
Gemeinde, die Meisterschule fur Schrei-
ner, die Fachakademie fir Raum- und
Objektdesign oder die Angebote der
Wohlfahrtsverbande. Daneben bieten
Wirtschaftseinrichtungen und Kammern
Fort- und Weiterbildungen an. Auch
Themen der musischen (z. B.
Musikschule), kulturellen und sportliche
Bildung, die oft in Form von Vereinen
angeboten werden, bilden damit ein insge-
samt breites Angebot.

Im Mai 2015 wurde dem Landkreis Gar-
misch-Partenkirchen das Qualitatssiegel
,Bildungsregion in Bayern" verliehen.
Garmisch-Partenkirchen ist ein wichtiger
Bestandteil davon. Ziel ist es, in den jewei-
ligen Bildungsregionen die Bildungsange-
bote zu vernetzen und die Qualitat der
Bildung weiter im Kontext von ganzheitli-
chen Bildungsprozessen zu verbessern.

Die Bildungsregion verfolgt dabei zentrale
Ziele, die in Form von funf Saulen unterteilt
werden:

- Ubergénge organisieren und begleiten

- Schulische und auf3erschulische Bil-
dungsangebote und Bildungstrager
vernetzen — Schulen in die Region 6ff-
nen

- kein Talent darf verloren gehen — Jun-
gen Menschen in besonderen Lebens-
lagen helfen

- Biurgergesellschaft starken und ent-
wickeln, Beitrag von Jugendhilfe ein-
schlieRlich Jugendarbeit, Ganztagsan-
geboten und generationsibergreifender
Dialog

- Herausforderungen des demographi-
schen Wandels annehmen

In diesen Zielen sind umfangreiche Kon-
zepte und Programme enthalten, die die
Schulstandorte im Landkreis und in Gar-
misch-Partenkirchen starken. Verantwort-

lich fir das Management dieser Prozesse
ist eine seit 2017 fiir die Bildungsregion
etablierte Koordinierungsstelle, die ge-
meinsam mit einem Steuerungsgremium
die entsprechenden Prozesse steuert und
fortfuhrt. In diesem Bereich ist die Ge-
meinde in Kooperation mit dem Landkreis
also schon sehr gut aufgestellt.
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Garmisch-Partenkirchen verfiigt Uber ein
breites Angebot von Schulformen:

Einrichtung Anzahl
Kindergarten 9
Hort 2
Grundschule 6
Mittelschule 2
Realschule 2
Fachoberschule 1
Wirtschaftsschule 1
Gymnasium 2
Berufsfachschule 2
Berufsschule 1

Bildungseinrichtungen in Garmisch-Partenkirchen,
eigene Bearbeitung auf Grundlage Homepage
Garmisch-Partenkirchen 2018
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Entwicklung der Schiilerzahlen nach Art der allgemein bildenden Schule
(Schuljahr 2003/2004 - 2017/2018)

Bildungseinrichtungen in Garmisch-Partenkirchen 2018
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Entwicklung der Schilerzahlen nach Art der Allgemeinbildenden Schulen in Garmisch-Partenkirchen,
eigene Bearbeitung auf Grundlage vom Bayerischen Landesamt fiir Statistik 2019
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Die Bildungs- und Betreuungseinrichtun-
gen konzentrieren sich in Garmisch-Par-
tenkirchen im zentralen Gemeindegebiet,
was im Hinblick auf die Bevdlkerungsver-
teilung sinnvoll ist.

Die Zahl der Schiilerinnen und Schiiler in
den allgemeinbildenden Schulen folgt dem
generellen Trend der Bevdlkerungsent-
wicklung, namlich einer allmahlich zurtck-
gehenden Zahl der Geburten und damit
der jungeren Bevdlkerung.

Mittelfristig hat sich diese Entwicklung auf
alle Schularten - insbesondere den Gym-
nasien - ausgewirkt. Bei den Gymnasien
ist die negative Entwicklung — bezieht man
sich auf das Jahr des HOchststandes der
Schulerzahlen von 2008/2009 — besonders
hoch. Auch innerhalb der Grundschule ist
in den letzten Jahren ein deutliches Absin-
ken der Schilerzahlen erkennbar. In den
letzten finf Jahren ist hier jedoch auch
wieder ein leichter Anstieg der Schiilerzah-
len zu verzeichnen. Dieser muss sich erst
in den nachsten Jahren wieder durch die
anderen Schularten ,durchwachsen®. Fir
die Gemeinde ist es jedoch besonders
wichtig, eine gut ausgestattete Bildungs-
struktur zu gewahrleisten. Dazu gehort
auch ein wohnortnahes und damit familien-
freundliches Angebot. Dies ist insbesonde-
re auch im Interesse attraktiver Lebensbe-
dingungen fir Familien wichtig. Letztend-
lich ist die Bildungssituation auch ein zent-
raler Standortfaktor fir die Gewinnung
hochqualifizierter Arbeitskrafte.

Im Bereich der Berufs- und weiterfihren-
den Schulen verfligt die Gemeinde Uber
einige attraktive Angebote. Hierzu gehoéren
vor allem die Schulen fir Holz und Gestal-
tung mit den Berufsfachschulen fur Schrei-
ner und Holzbildhauer, der Meisterschule
fur Schreiner und der Fachakademie fir
Raum- und Objektdesign, die eine weit
Uber Deutschland hinaus renommierte
Adresse sind. Auch die Verwaltungs- und
Wirtschaftsakademie bietet ein Studium
mit akademischem Abschluss in ver-
schiedenen Fachrichtungen an. Zukiinftig
koénnte auch der Forschungscampus Geri-
atronik zum Ausbildungsstandort mit uni-
versitarem Hintergrund werden.

Die Volkshochschule sowie das Kreisbil-
dungswerk Garmisch-Partenkirchen bieten
darlber hinaus Erwachsenen ein umfang-
reiches Angebot an Weiterbildungsmdg-
lichkeiten. Auch vor dem Hintergrund des
demographischen Wandels ist die Mog-
lichkeit zu ,lebenslangem Lernen® hier
vorhanden.

Im Jahr 2013 beschloss der Landkreis
Garmisch-Partenkirchen, das BASIS-
Institut fUr soziale Planung, Beratung und
Gestaltung GmbH mit der Erstellung einer
Sozialraumanalyse zu beauftragen.

Der Begriff ,Sozialraum® verknupft die bei-
den Begriffe ,Soziales” und ,Raum®, und
soll die Wechselwirkung zwischen der
sozialen Situation der in ihm lebenden
Menschen und der rdumlichen Beschaf-
fenheit eines bestimmten Gebiets zum
Ausdruck bringen (Sozialraumanalyse
Landkreis Garmisch-Partenkirchen, BA-
SIS-Institut fir soziale Planung, Beratung
und Gestaltung GmbH, Marz 2014).

Unter einer ,Sozialraumanalyse® versteht
man dabei eine Untersuchung, die Aussa-
gen uber den Stand und die Entwicklung
einer Region unter besonderer Beriick-
sichtigung sozial benachteiligter Lebensla-
gen kleinrdumig, also auch fir den Markt
differenziert, erfasst, um Problem- und
Handlungsfelder flr soziale Fachplanun-
gen zu identifizieren.

Die Untersuchung enthélt eine Vielzahl von
grundlegenden Daten und Aussagen, die
sowohl den Landkreis als auch zu einem
grof3en Anteil den Markt Garmisch-Parten-
kirchen betreffen. Sie kann in ihren quali-
tativen Aussagen immer noch als aktuell
betrachtet werden.

Im Folgenden sollen im Rahmen des ISEK
die wesentlichen Aussagen, beziehungs-
weise Handlungsbedarfe im Rahmen der
sozialen Fragestellung vorgestellt werden.
Zur weiteren Vertiefung wird auf die Studie
selbst verwiesen.

Hilfreich fiir einen Uberblick sind die In-
dices, die Belastungszahlen in zentralen
sozialen Fragestellungen im Landkreis
zusammenfassen. Der Markt Garmisch-
Partenkirchen fallt dabei im Vergleich mit

63



B Bayersoien

Bad Kohigrub

Escheniohe

Sechausen
Grainaw
Murnadi
Ciharal
Mittermaid

Oberammengau
Gamisch-Parienkirchen

Gesamtdarstellung der Indices im Landkreis Garmisch-Partenkirchen, BASIS-Institut fir soziale
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allen anderen Kommunen in allen Indexbe-
reichen in die Gruppe der Kommunen mit
der héchsten Belastung.

Die Indices geben Auskunft (oder zumin-
dest Anhaltspunkte) Uber die Belastung in
den einzelnen Themenbereichen.

Ziel dieser Aufbereitung ist ein Vergleich
der Stadte, Markte und Gemeinden im
Landkreis in Bezug auf die Belastung mit
bestimmten Merkmalen.

Ein Punktwert von 100 ist also nicht
gleichbedeutend mit der Bewertung, dass
dort in Bezug auf die soziale Situation sehr
zugespitzte Verhaltnisse herrschen, son-
dern heif’t nur, dass der Ort mit dem
Punktwert 100 im Vergleich zu den ande-
ren Kommunen eine héhere Belastung
bezlglich des genannten Parameters und
einen entsprechend hohen Handlungsbe-
darf aufweist. Im Vergleich zu anderen
Kommunen auRerhalb des Landkreises
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oder gar Stadtteilen in Grof3stadten kon-
nen die realen Indikatorwerte im Einzelfall
trotzdem idyllisch erscheinen (vgl. Sozial-
raumanalyse Landkreis Garmisch-Parten-
kirchen, BASIS-Institut flir soziale Planung,
Beratung und Gestaltung GmbH, Marz
2014, S.77).

So entsteht z. B. vor dem Hintergrund der
Alterung der Bevolkerung und des vorhan-
denen Geburtenquotients eine deutliche
Belastung flr Garmisch-Partenkirchen.

Auf Grundlage der Sozialraumanalyse
sollen hier noch die wesentlichen Zielbe-
reiche der Studie hervorgehoben werden.”

' Die Ausfiihrungen sind weitgehend der
Sozialraumanalyse (teilweise als wortliche
Zitate) entnommen und soweit fir den Markt
zutreffend, aufgegriffen worden.
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Versorgung und Beteiligung alterer
Menschen

Der demographische Wandel stellt die
wahrscheinlich gréRte soziale Herausfor-
derung mit allen entsprechenden Konse-
quenzen flr das Sozialversicherungssys-
tem, das Gesundheitssystem und die Al-
tenhilfe dar.

Neben einer defizitorientierten Sichtweise
stellt sich aber auch die Frage nach einem
selbstbestimmten erfiillten und aktiven
Leben. Es qilt, die Potentiale des Alters zu
nutzen, also nicht nur Probleme und Un-
terstutzungsbedarf aufzufangen, sondern
auch Teilhabechancen sicherzustellen und
weiter zu entwickeln.

Die Schaffung alternativer Ansatze zur
Bewaltigung der anstehenden Versor-
gungsaufgaben, wie flachendeckende
Nachbarschaftshilfe, barrierefreie Woh-
nungen, Schaffung neuer Wohnmodelle,
etc. gehdren hierzu.

Als Ansatzpunkte fir eine Entwicklung von
MaRnahmen werden genannt:

- Schaffung neuer Wohnformen fir pfle-
gebediirftige altere Menschen als Alter-
native zum Pflegeheim (z. B. Hausge-
meinschaftsmodelle)

- Verstarkte Ressourcenorientierung bei
der Versorgung pflegebediirftiger Alte-
rer; Schaffung von Méglichkeiten, sich
in die Gemeinschaft einzubringen

- Ausbau der Moglichkeiten zum Verbleib
in der eigenen Wohnung bzw. vertrau-
ten Umgebung

- Nutzung der Potentiale der alteren Ge-
neration durch Férderung bulrgerschaft-
lichen Engagements inkl. der Umset-
zung von Burgerdiensten (mit Entgel-
ten)

- Forderung des Zusammenspiels zwi-
schen Alt und Jung

Wohnen

Die Situation am Wohnungsmarkt in Gar-
misch-Partenkirchen ist sehr zugespitzt.
Dies hat fiir einige Gruppen der Bevolke-
rung besonders gravierende Auswirkun-

gen. Vor allem Menschen mit geringen
finanziellen Ressourcen leiden unter der
Situation. In Familien mit geringem Ein-
kommen sind auch die Kinder massiv von
den Restriktionen des Wohnungsangebots
betroffen. Neben dem hohen Preisniveau
fehlt es vielerorts auch an Wohnungszu-
schnitten, die auf die Bedarfe von kleine-
ren Familien oder Alleinstehenden ausge-
richtet sind. Altersgerechte barrierefreie
Wohnungen fehlen ebenfalls in hohem
Malle.

Abhilfe kann hier der Ausbau des sozialen
Wohnungsbaus, die Schaffung von Woh-
nungen mit passenden Zuschnitten und die
Schaffung von barrierefreien Wohnungen
bringen.

»Vvererbung“ von Bildungsarmut insbe-
sondere in Haushalten der ,,Dienstbo-
tengesellschaft*

Ein Hauptproblem unserer Gesellschaft ist
die ,Vererbung“ von Bildungsbenachteili-
gung von einer Generation auf die nachs-
te. Es gibt Familien, in der bereits mehrere
Generationen von Bildungsteilhabe und in
der Folge vom Arbeitsmarkt abgeschnitten
sind.

Es bildet sich - vor allem im Bereich des
Gastgewerbes - eine Gruppe von Beschaf-
tigten heraus, die umfassenden Belastun-
gen ausgesetzt ist (niedriges Einkommen,
prekarer Wohnraum, hohe Arbeitsbelas-
tung, wenig Chancen, die Kinder auf dem
Bildungsweg zu unterstitzen, wenig Res-
sourcen, um die Kinder im Freizeitbereich
zu unterstitzen).

In diesem Kontext ist die Weiterentwick-
lung der Vereinbarkeit von Familie und
Beruf, die intensive Bildungsférderung von
Kindern in prekaren Lebensverhaltnissen
sowie der Ausbau eines angepassten
Wohnungsangebotes in der Gemeinde
vonnoten.
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Lebensperspektive fiir Jugendliche und
Freirdume fir Jugendliche

Jugendliche werden teilweise mit erhebli-
chen Einschrankungen in Bezug auf die
Verwirklichung ihrer Zukunftswiinsche
konfrontiert. Zum einen ist es die schon
angesprochene Situation am Wohnungs-
markt, die es jungen Menschen sehr
schwer macht Fu zu fassen. Zum ande-
ren haben junge Menschen mit hdheren
Bildungsabschlissen nur eingeschrankte
Beschaftigungschancen im Markt und im
Landkreis. Es ist daher zu beflirchten,
dass neben der natirlichen Bevélkerungs-
entwicklung, die bereits eine starke Uberal-
terung bewirkt, auch eine Abwanderung
von jungen Menschen stattfindet.

Dem sollte z. B. mit dem intensiven Aus-
tausch mit ansassigen Betrieben, dem
Ausbau von Konzepten zur besseren Ver-
einbarkeit von Familie und Beruf, oder
auch dem Ausbau von attraktiven Freizeit-
angeboten begegnet werden.

Soziale Innovationsfahigkeit

Die Gesellschaft wandelt sich aktuell in
einer hohen Geschwindigkeit. Familien-
gréRen schrumpfen, die Anzahl der Kinder
wird geringer, die Anzahl Alterer und
Hochbetagter wachst, die berufliche Mobili-
tat steigt, es werden im Schnitt immer hé-
here Bildungsabschlisse erzielt, um nur
einige Phanomene zu benennen.

Im Landkreis und im Markt Garmisch-Par-
tenkirchen kommen noch der Zuzug von
Wohlhabenden im Alter und die Abwande-
rung von Jungen hinzu. AuRerdem bedroht
der Klimawandel das bevorzugte touristi-
sche Geschaftsmodell. In einer solchen
Situation des Wandels missen neue Wege
beschritten werden.

Eine gute Anpassung an die dargestellten
Herausforderungen kann aber nur gelin-
gen, wenn man auch soziale Innovationen
weiterentwickelt. Diese Innovationsprozes-
se gilt es von o6ffentlicher Seite entspre-
chend anzuregen und zu férdern (Innova-
tionsmanagement, Wettbewerbe, Auflis-
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tung guter Praxis, Tagungen, Exkursionen,
Innovationsringe etc.).

Jugendhilfeplanung

Viele Veranderungen in der Gesellschaft
und in den Lebensbedingungen werden
heute direkt in den Familienstrukturen be-
merkbar. Daher soll hier noch kurz auf das
Thema der heranwachsenden Genera-
tionen, der jungen Menschen eingegangen
werden. Um Konfliktlagen und individuellen
Problemen rechtzeitig begegnen zu kon-
nen, ist es hier besonders wichtig, be-
darfsgerechte Einrichtungen und Mal3-
nahmen zur Verfligung zu stellen.

Gemeinsam mit dem Landkreis als 6ffentli-
cher Trager, den freien Tragern, Verban-
den und den Gemeinden hat die Gemein-
de eine Reihe von Zielen und Maflnahmen
im Bereich der Jugendhilfe entwickelt und
im Jugendhilfeplan von 2016 festgehalten.

Die Planungsverantwortung des o&ffentli-
chen Tragers umfasst dabei drei feste
Bestandteile:

- den Bestand an Einrichtungen und
Diensten feststellen

- den Bedarf unter Berlcksichtigung der
Winsche, Bedurfnisse und Interessen
der jungen Menschen und der Perso-
nensorgeberechtigten ermitteln

- die zur Befriedigung des Bedarfs not-
wendigen Vorhaben rechtzeitig und
ausreichend zu planen

Im Rahmen der Jugendhilfeplanung wur-
den fiinf thematische Schwerpunkte formu-
liert, innerhalb derer Ziele, Malnahmen
und Leitlinien wurden festgelegt, die als
Grundlage fiir das weitere Vorgehen der
jeweiligen Akteure, auf die sich die Mal}3-
nahmen des ISEK stiitzen werden.?

- Jugendarbeit, Jugendsozialarbeit und
Pravention

2 Die Ausfiihrungen sind weitgehend der
Veroéffentlichung Jugendhilfeplanung im
Landkreis Garmisch-Partenkirchen (teilweise
wortlich als Zitate) entnommen. (Landkreis
Garmisch-Partenkirchen (Hrsg.)
Jugendhilfeplanung im Landkreis Garmisch-
Partenkirchen, Garmisch-Partenkirchen 2016).
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- Foérderung der Erziehung in der Familie

- Foérderung von Kindern in Tageseinrich-
tungen und in der Tagespflege

- Hilfe zur Erziehung

- Sonstige Aufgaben

Vertiefende Analysen, Ziele und die entwi-
ckelten MaRnahmen im Bereich der Ju-
gendhilfeplanung werden ausfihrlich im
Bericht erlautert. Sie sind gleichzeitig
Grundlage fur die durchgefiuihrten Gespra-
che mit Fachexperten gewesen. Zu den
Gesprachspartnern gehérten u. a. Herr
Stefan Marte, Leiter des Amtes fir Kinder,
Jugend und Familie, Frau Romy Jakubo-
wicz und Herr Wolfgang Sailer vom Ju-
gendzentrum Markt Garmisch-Partenkir-
chen.

Seniorenarbeit

In einem weiteren sehr wichtigen Bereich -
dem Seniorenbereich - steht fir den Markt
Garmisch-Partenkirchen mit dem ,Rah-
menkonzept fir die Férderung der Senio-
renarbeit in der Marktgemeinde Garmisch-
Partenkirchen“ ebenfalls ein umfangrei-
ches und wichtiges Konzept zur Verfi-

gung.

Die Zahl pflegebedurftiger Personen wird
bis zum Jahr 2034 stetig zunehmen, vor
allem, weil die Zahl der Personen in der
Altersgruppe der Uber 75-Jahrigen zu-
nimmt.

Das Rahmenkonzept zeigt Wege auf, wie
die Seniorenarbeit in der Marktgemeinde
Garmisch-Partenkirchen zukiinftig und
nachhaltig gestarkt werden kann. Grundla-
gen fir dieses Konzept bildete das Senio-
renpolitische Gesamtkonzept aus dem
Jahr 2016 sowie Studien, die in den letzten
Jahren in der Marktgemeinde in Auftrag
gegeben wurden. Hinzu kamen eine Reihe
von Expertengesprachen.

Daraus wurde eine Abfolge von Projekt-
bausteinen und ein Handlungsrahmen flr
den Markt entwickelt, der im Nachfolgen-
den aufgefiihrt werden soll und die Vo-
raussetzungen der Seniorenarbeit flir den
Markt vorgibt.

- Es st von einer ganzheitlichen Sicht-
weise auszugehen, der die alteren
Menschen mit all ihren Winschen, Be-
darfnissen, Vorstellungen, Lebenswel-
ten betrachtet und die gesamte Versor-
gungskette von ambulant bis stationar
umfasst. Dies entspricht auch den Leit-
linien der Kommunalen Seniorenpolitik
des Bayerischen Staatsministeriums fir
Arbeit und Sozialordnung, Familie und
Integration.

- Im Artikel 69 AGSG (Gesetz zur Aus-
fihrung der Sozialgesetze) wird die
Bedeutung ambulanter Versorgungs-
angebote hervorgehoben.

- Die Bedarfsermittlung (an Pflegeein-
richtungen) ist Bestandteil der integrati-
ven regionalen Seniorenpolitischen Ge-
samtkonzepte, die nach dem Grundsatz
~-ambulant vor stationar” die Lebenswelt
alterer Menschen mit den notwendigen
Versorgungsstrukturen sowie neue
Wohn- und Pflegeformen fur altere und
pflegebedurftige Menschen im ambu-
lanten Bereich umfassen.

- Es soll der Heterogenitat der individuel-
len Lebenslagen mit unterschiedlichem
Bedarf und Kompetenzen alterer Biir-
gerinnen und Birger in Garmisch-Par-
tenkirchen Rechnung getragen werden.
Im Vordergrund stehen immer die Kom-
petenzen der Alteren, es gilt die Stér-
ken zu sehen und die Ressourcen der
Selbstgestaltung zu férdern.

Alle Alteren der Marktgemeinde sollen
gleiche Zugangsvoraussetzungen zu
Angeboten und Leistungen haben. Dies
betrifft insbesondere die Ortsteile
Wamberg, Kaltenbrunn, Burgrain und
Griesen.
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Entwicklung des Pflegebedarfs 2019-2034 in der Marktgemeinde
Garmisch-Partenkirchen
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Entwicklung des Pflegebedarfs in Garmisch-Partenkirchen 2019-2034, eigene Bearbeitung auf Grundlage
vom Rahmenkonzept fiir die Férderung der Seniorenarbeit in der Marktgemeinde Garmisch-Partenkirchen,

2017

- Als ,Altere* sollen Biirgerinnen und
Birger ab 60 Jahren gelten.

- Die Finanzierung fur Personal- und
Sachkosten soll fur mindestens 20 Jah-
ren gesichert sein.

- Die wissenschaftliche Forschung kann
sowohl als Grundlagenforschung als
auch als Begleitforschung angelegt
werden. Die wissenschaftliche For-
schung soll dazu beitragen, dass den
sich andernden Wiinschen und Bedurf-
nissen der Alteren in der Marktge-
meinde Rechnung getragen werden
kann (Quelle: Rahmenkonzept fur die
Foérderung der Seniorenarbeit in der
Marktgemeinde Garmisch-Partenkir-
chen, 2017).

Innerhalb des oben formulierten Hand-
lungsrahmens wurden dann einzelne Bau-
steine konzipiert, die dazu beitragen sol-
len, die Lebensqualitat der Alteren zu for-
dern und zu erhalten und dem Wunsch
Rechnung zu tragen, mdglichst lange in
der hauslichen Umgebung wohnen zu
bleiben. Als Bausteine werden festgelegt:
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Barrierefreie Gestaltung des 6ffentli-
chen Raumes und der Mobilitat. Das
Radverkehrskonzept fiir GAP 2030
sieht gerade fir die altere Generation
ein Potential. Da Altere in der Regel
einen geringeren Aktionsradius haben
als Jlingere, ist es wichtig, ihnen gute
Méoglichkeiten zum Radfahren zu bie-
ten. Dies erhoht die Mobilitat und ist
somit der sozialen Teilhabe férderlich.
Daneben wird ebenfalls ein Mobilitats-
pass vorgeschlagen.

Seniorenzentren mit Angeboten von
Beratung, Bildung, Kultur, Soziales und
Pravention sowie Ort der Begegnung.
Abgestimmte Wohnangebote fiir Senio-
ren. Auf dem Gelande des ehemaligen
Finanzamtes ist hier z. B. schon eine
entsprechende Wohnanlage vorgese-
hen.

Sicherheit und Komfort durch Technik,
vor allem beziiglich der eigenen Woh-
nung, im Interesse der Autonomie und
Selbststandigkeit. Technikunterstitzte
Assistenzsysteme haben in unserer al-
ter werdenden Gesellschaft wesentlich
an Bedeutung gewonnen. Das TUM-
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Anwender- und Forschungszentrum
Geriatronik — im Moment noch in der
ehemaligen Hotelfachschule Garmisch-
Partenkirchen untergebracht — erprobt
gerade Mdglichkeiten, wie ein selbstbe-
stimmtes Leben auch im hohen Alter
mdglich gemacht werden kann. Wich-
tigstes Projekt des Zentrums ist der
zweiarmige Roboterassistent GARMI,
der alteren Menschen bei Alltagstatig-
keiten helfen, oder als intelligentes
Werkzeug im Rahmen der Telemedizin
eingesetzt werden kann.

Ambulante pflegerische Versorgung
und Betreuung auch fiir Altere mit
einem geringeren finanziellen Spiel-
raum.

Mobile geriatrische Rehabilitation und
stationare geriatrische Versorgung
durch einen értlichen Anbieter.
Stationare und teilstationare Pflege.
Hier wird beispielweise Pflege nach
dem Hausgemeinschaftsprinzip, aber
auch Nachpflegeangebote, Kurzzeit-
pflegeplatze oder Pflegeappartements
angesprochen.
Ausbildungseinrichtung fur Pflegeper-
sonal. Unabdingbar fir die Sicherung
von Infrastrukturangeboten der Ge-
sundheit und Pflege ist die Bereitstel-
lung von ausreichend qualifiziertem
Personal. Ein Mangel besteht derzeit
insbesondere beim Pflegepersonal. Um
dem entgegenzuwirken, soll in der
Marktgemeinde eine entsprechende
Ausbildungseinrichtung erweitert bzw.
errichtet werden. Neben dem Touris-
mus sind die Kompetenzfelder Medizin
und Gesundheit wichtige Bestandteile
von Garmisch-Partenkirchen. Ausrei-
chend qualifiziertes Personal ist flr die
Starkung dieser Kompetenzfelder von
grundlegender Bedeutung. Im Senio-
renpolitischen Gesamtkonzept wurde
die Sicherung der Verfligbarkeit von
Pflegepersonal durch die Schaffung
von Ausbildungsmaoglichkeiten als
Mafnahme formuliert.
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3.1.5
Gewerbe und
Gesundheitswirtschaft

Gewerbeentwicklung

Garmisch-Partenkirchen verfiigt insgesamt
Uber eine mittelstadndische Wirtschafts-
struktur, deren Spezialisierung im Bereich
des Gastgewerbes und des Gesundheits-
wesens liegt. 2016 verflgte der Wirt-
schaftsstandort Uber 11.316 sozialversi-
cherungspflichtig Beschaftigte, wovon 546
im verarbeitenden Gewerbe beschaftigt
waren. Die Arbeitslosenquote betrug im
Juni 2019 2,2 %, was im allgemeinen Ver-
sténdnis als Vollbeschéaftigung gilt (Bun-
desagentur fur Arbeit, Stand Februar
2019).

Das Wachstum der Arbeitskrafte hat in den
letzten Jahren einen stetigen Aufwarts-
trend aufzuweisen.

Auch die Anmeldungen neuer Gewerbe
bzw. deren Abmeldung ist ein Indikator fur
den wirtschaftlichen Zustand bzw. die Ent-
wicklung einer Gemeinde. Die Jahre 2008-
2018 lassen diesbezlglich einen leichten
Aufwartstrend erkennen. Dabei haben sich
die Anteile innerhalb der Wirtschaftsberei-
che kaum verschoben. Den anteilmafig
starksten Bereich an Beschaftigten stellt
das Gesundheits- und Sozialwesen mit

28 % 2012 und 29 % 2016 dar. Dahinter
folgt mit 15 % das Gastgewerbe fur beide
Bezugsjahre. Ein zahlenmaRig starker
Bereich stellt mit 14 % dariber hinaus der
Wirtschaftsbereich ,Handel, Instandhaltung
und Reparatur von Kfz“ dar. Das ,Verar-
beitende Gewerbe* stellt mit nur 5 %
(2016) einen sehr geringen Anteil an den
Beschéftigtenzahlen.

Sozkalversicherungspliichiiy Beschifigte am Arbellacd

id

Entwicklung der Sozialversicherungspflichtig Beschaftigten in Garmisch-Partenkirchen,
eigene Bearbeitung auf Grundlage Bundesagentur fur Arbeit 2017
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Gewerbean- und - abmeldungen in Garmisch-Partenkirchen
2008 - 2018

B AMAEUTGE e—mEidungan

R0 &30
A2 66

L] 150
) i
b 250
Holh] L
185 5
LD ]

k1] ¥

(-]

I00E L] i} 2011 L 1083 14 riik] 1016 nn P

Entwicklung der Sozialversicherungspflichtig Beschaftigten in Garmisch-Partenkirchen, eigene Bearbeitung
und Bayerisches Landesamt fir Statistik 2019

Wirtschaftsstruktur des Marktes Garmisch-Partenkirchenin den
Jahren 2012 und 2016 im Vergleich
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Wirtschaftsstruktur 2012 und 2016, eigene Bearbeitung auf Grundlage Bundesagentur fiir Arbeit 2017
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Im landesweiten Vergleich mit Bayern wird Der ,Handel, Instandhaltung und Repara-
deutlich, wie speziell und unterschiedlich tur® und das ,Verarbeitende Gewerbe*
die Wirtschaftsstruktur der Marktgemeinde zeigen kaum Wachstumsimpulse.

als Tourismus- und Gesundheitsstandort

ist. Vergleicht man die Situation der Ge-

meinde mit der Verteilung der Arbeitskrafte

in Bayern, so fallt insbesondere das im

Vergleich starke Gesundheitswesen auf.

Gleichzeitig sticht anteilsmaRig ebenfalls

die Sparte Gastgewerbe hervor, die in der

Relation im bayernweiten Vergleich in der

Gemeinde selbstverstandlich wesentlich

starker ausgepragt ist. Ebenfalls auffallig

ist der grofe Unterschied beim Thema

.Vverarbeitendes Gewerbe“. Hier wird

ersichtlich, wie schwach Garmisch-Parten-

kirchen in diesem Bereich aufgestellt ist.

Hohe Wachstumsraten von etwas Uber

12 % in den Jahren 2013-2016 wurden vor
allem — wie schon angesprochen —im
»,Gesundheits- und Sozialwesen® und im
.Gastgewerbe” erzielt.

Wirtschaftsstrukturim Vergleich - Markt Garmisch Partenkirchen
und Freistaat Bayern im Jahr 20146

Crimra P vl hen P

Wirtschaftsstruktur Garmisch-Partenkirchen und Bayern im Jahre 2016, eigene Bearbeitung auf Grundlage
Bundesagentur fiir Arbeit 2017
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Beschdaftigungsentwicklung im Gesundheits- und Sozialwesen in
Garmisch-Partenkirchen und Vergleichsregionen 2013 bis 2016
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Entwicklung der Sozialversicherungspflichtig Beschaftigten im Gesundheits- und Sozialwesen, eigene Bearbeitung
auf Grundlage Bundesagentur fir Arbeit 2017

Beschaftigungsentwicklung im Gastgewerbe in Garmisch-Partenkirchen
und Vergleichsregionen 2013 bis 2016
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Entwicklung der Sozialversicherungspflichtig Beschaftigten im Gastgewerbe, eigene Bearbeitung auf Grundlage
Bundesagentur fiir Arbeit 2017

73



Beschaftigungsentwicklung im Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kfz. in
Garmisch-Partenkirchen und Vergleichsregionen 2013 bis 20146
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Entwicklung der Sozialversicherungspflichtig Beschaftigten im Handel, Instandhaltung und Reparatur von Kfz,
eigene Bearbeitung auf Grundlage Bundesagentur fir Arbeit 2017

Beschdaftigungsentwicklung im verarbeitenden Gewerbe in Garmisch-Partenkirchen
und Vergleichsregionen 2013 bis 20146
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Entwicklung der Sozialversicherungspflichtig Beschaftigten im Verarbeitenden Gewerbe, eigene Bearbeitung
auf Grundlage Bundesagentur fur Arbeit 2017
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Im Rahmen einer durchgefiihrten Portfo-
lioanalyse werden ebenfalls die bestehen-
den wirtschaftlichen Starken des Standorts
deutlich. Die Portfolioanalyse ist ein In-
strument zur Einschatzung der wirtschaftli-
chen Situation der Gemeinde. Wahrend
die vorhergehenden Grafiken zur Beschaf-
tigungsentwicklung lediglich die Wachs-
tumsraten einer Wirtschaftsabteilung dar-
stellen, berticksichtigt die Portfolioanalyse
weitere Kriterien in der Beurteilung der
lokalen Okonomie.

Woe hstumsonalyse Morkl Gormisch-Parfenking i

mangou H013-304

-kt

zharmn Lhr, Welhet

sich entsprechend bzw. entgegen dem
Markttrend entwickeln. Ubertragen auf die
regionalékonomische Entwicklung lasst
sich hiermit aufzeigen, welche Branchen
sich wie entsprechend oder entgegen der
gesamtwirtschaftlichen Situation entwickelt
haben.

Im Portfolio-Diagramm zeigt die X-Achse
die durchschnittliche Wachstumsrate der
Beschaftigungszahlen, die Y-Achse den
durchschnittlichen Anteil der Wirtschafts-
abteilungen an der Gesamtbeschaftigung.

& - Lkr, Wailheim-5chongou
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Wachstumsanalyse Garmisch-Partenkirchen im Vergleich Lkr. Weilheim-Schongau, eigene Berechnung auf Grundlage

Bundesagentur fur Arbeit 2018

Die ISR-Wachstumsanalyse orientiert sich
an der Methode der Portfolio-Analyse der
Boston Consulting Group, die fir das be-
triebliche strategische Management ent-
wickelt wurde. Das Prinzip basiert auf einer
vergleichenden Gegenuiberstellung der
Gesamtmarktentwicklung und der Markit-
entwicklung des eigenen Unternehmens-
standorts bzw. dessen Produkte. Der Ver-
gleich erfolgt in einer Vier-Felder-Matrix,
aus der sich ablesen lasst, welche Teilbe-
reiche des Untersuchungsgegenstandes

Die Wirtschaftszweige oberhalb der X-
Achse haben demnach einen Uberdurch-
schnittlich hohen Anteil an der Gesamtbe-
schaftigung; diejenigen rechts von der Y-
Achse eine Uberdurchschnittliche Wachs-
tumsrate.

Die Abbildung oben zeigt das branchen-
spezifische Wachstum in der Gemeinde, in
Relation zum Wachstum des benachbarten
Landkreises Weilheim-Schongau, bezogen
auf einen Drei-Jahres-Zeitraum (2013 bis
einschlieRlich 2016). Die Differenzierung
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erfolgt hierbei anhand der Wirtschafts-
zweige (WZ2008-Klassifikation). Zur Iden-
tifikation von regionalspezifischen Wachs-
tumsbranchen dient die Einteilung in die
vier nachfolgenden Felder:

- Wachstum in Garmisch-Partenkirchen /
Wachstum Vergleichsraum

- Schrumpfung in Garmisch-Partenkir-
chen / Wachstum im Vergleichsraum

- Schrumpfung in Garmisch-Partenkir-
chen / Schrumpfung im Vergleichsraum

- Wachstum in Garmisch-Partenkirchen /
Schrumpfung im Vergleichsraum

Problematische Branchen waren etwa
jene, die in Garmisch-Partenkirchen
schrumpfen (also eher links auf der X-

sen“ ein nach dieser Klassifikation groer
Wirtschaftszweig (11,3 % Wachstum) in
der Marktgemeinde ist, und im veran-
schlagten Zeitraum starker gewachsen ist
als im Vergleichsraum (9,0 %). Der Wirt-
schaftszweig ,Gastgewerbe® (11,3 %) hat -
mit etwas geringeren Werten als der Land-
kreis Weilheim-Schongau (12,3 %) -
ebenso eine positive Entwicklung vorzu-
weisen. In diesem Bereich liegen also
definitiv die wirtschaftlichen Schwerpunkte
der Entwicklung, was auch durch die bis-
her dokumentierten Daten unterstutzt wird.

Zieht man den zweiten benachbarten
Landkreis mit zum Vergleich heran, so
ergibt sich ein vollkommen anderes Bild.
Hier ist der Vergleichslandkreis insgesamt

Wachulumagnalyes Markl Gasmisch-Pafenkinehen - Lk Bad Tals-Wallretihousen
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Wachstumsanalyse Garmisch-Partenkirchen im Vergleich Lkr. Bad Télz-Wolfratshausen, eigene Berechnung

auf Grundlage Bundesagentur fiir Arbeit 2018

Achse angesiedelt sind), in den Ver-
gleichsrdumen jedoch wachsen (also eher
oben auf der Y-Achse angesiedelt sind).
Die GroRe der Kreise stellen die absolute
Relevanz der Branche — gemessen an der
Zahl der sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigten — dar.

Aus der Grafik geht hervor, dass der Wirt-
schaftszweig ,Gesundheits- und Sozialwe-
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wesentlich schlechter aufgestellt als der
Markt Garmisch-Partenkirchen. Lediglich
im Bereich der ,Information und Kommuni-
kation* (29,4 %) sowie bei den ,Sonstigen
wirtschaftlichen Dienstleistungen® (14,4 %)
ist der Vergleichslandkreis wesentlich bes-
ser aufgestellt.

Im regionalen Vergleich wird die beson-
dere Leistungsfahigkeit von Garmisch-



BESTANDSERHEBUNG UND ANALYSE

Partenkirchen also auch besonders deut-
lich. Die beiden groften Bereiche sind da-
bei das Gastgewerbe - ein Muss fiir einen
herausragenden Tourismusstandort - so-
wie das Gesundheits- und Sozialwesen.

Modelltheoretische Gewerbebedarfs-
analyse

Die Bereitstellung von ausreichenden Fla-
chen fir die Erweiterung und Verlagerung,
aber auch fur die Neuansiedlung von Be-
trieben, bleibt eine wichtige Voraussetzung
fur die ErschlieRung der wirtschaftlichen
Potentiale der Gemeinde. Dabei steht die
Gewerbeflachenpolitik vor dem grundsétz-
lichen Problem, dass Unternehmen in der
Regel nur sofort verfligbare Flachen in ihre
Standortentscheidungen einbeziehen. Die
Gewerbeflachenpolitik der Gemeinde muss
daher mit ihrem Angebot in Vorleistung
treten und vorausschauend agieren. Die
Grunde fur den Bedarf von Gewerbe- und
Industrieflachen auf Seiten der Unterneh-
men sind dabei unterschiedlich. Zu ihnen
kdnnen gehdren:

- Neugrindungen von Unternehmen, die
neue Flachen bendtigen

- Neuansiedlungen von auswartigen
Unternehmen

- Expandierende Gewerbe- und Indus-
triebetriebe stolRen an ihre Grenzen
und bendtigen Betriebserweiterungen
vor Ort

- Betriebe sind am alten Standort Nut-
zungskonflikten ausgesetzt und in ihren
innerbetrieblichen Ablaufen behindert

- Betriebsflachen kénnen aufgrund einer
Gemengelage planungsrechtlich nicht
ausreichend abgesichert werden

Bevor es aufgrund dieser Bedingungen zu
vollstdndigen Betriebsverlagerungen oder
Auslagerung von Betriebsteilen jenseits
der kommunalen Grenzen kommt, muss
sich die Gemeinde bemiihen, entspre-
chende Gebiete als Reserveflachen vorzu-
halten. Sie sollte dabei ihre Planungen zur
Bereitstellung von Flachen an eine in min-
destens funf oder mehr Jahren zu erwar-
tender Nachfrage ausrichten, denn der
Zeitraum vom Planungsbeginn bis zur
Veraulerung von Flachen kann durchaus
dieses zeitliche Ausmal erreichen.

Dabei wird es auf kommunaler Ebene je-
doch immer schwieriger, Flachendisposi-
tionen fur Betriebe zu schaffen. Dies hat
mehrere Grinde:

- Die Kommunen haben in der Vergan-
genheit (z. B. aus haushalterischen
Motiven) nur noch begrenzt eine lang-
fristig orientierte Bodenvorratspolitik
betrieben. Die Flachenvorrate sind in-
zwischen vielfach aufgebraucht.

- Zunehmende Umweltrestriktionen (Ar-
tenschutz, Uberschwemmungsgebiete,
erforderliche Abstandsflachen etc.)
grenzen die SpielrAume immer weiter
ein.

Die Kommunikation zwischen Betrie-
ben und Kommune lasst sehr haufig
zu wunschen Gbrig. In vielen Fallen
sind die Kommunen erst die letzten,
die z. B. von Auslagerungen von Be-
triebsteilen erfahren.

Fir eine zuklinftige wirtschaftliche Ent-
wicklung von Garmisch-Partenkirchen bzw.
im Interesse der Stabilisierung der aktuel-
len Situation hat die Ausstattung mit Ge-
werbeflachen eine wichtige Bedeutung.
Wieviel Gewerbeflachen in Zukunft ben6-
tigt werden, kann dabei durch eine Modell-
rechnung bestimmt werden.

Die Bezifferung des zukinftigen Gewerbe-
flachenbedarfs fiur Garmisch-Partenkirchen
wird auf Grundlage des Gewerbeflachen-
prognosemodells GIFPO errechnet. Im
Rahmen der Bedarfsanalyse von Gewer-
beflachen in der Gemeinde, bedient sich
das ISR der durch das Deutsche Institut fir
Urbanistik (Difu) erweiterten TBS-GIFPRO
Analyse (Trendbasierte Gewerbe- und
Industrieflachen-Bedarfs-Prognose), das
schon 1980 entwickelt und seitdem mehr-
fach verbessert wurde. Ziel des Modells ist
es, regelmalig auftretenden ,Flachen-
Uberausweisungen® von Kommunen auf
ein realistisches Mal zuriickzufiihren. Es
prognostiziert die real zu erwartende Nach-
frage nach gewerblichen Bauflachen. Da-
bei werden die sozialversicherungspflichtig
Beschéftigten in einer Stadt / Kommune
als Datengrundlage genommen, mittels
(einheitlicher) Ansiedlungs- und Verlage-
rungsquoten die mobilen, d. h. flachen-
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nachfragenden Beschaftigten ermittelt, und
Uber arbeitsplatzspezifische Flachenkenn-
ziffern der zu erwartende Flachenbedarf
bestimmt. Die Bedarfsbestimmung erfolgt
fur ein Jahr, und wird auf den Prognose-
zeitraum hochgerechnet.

Dabei werden die spezifischen arbeits-
platzbezogenen Flachenbedarfe fir ver-
schiedene Betriebsgruppen bestimmt wer-
den:

Die Abbildung unten zeigt die Entwicklung
der Gewerbeflachen, der gewerbeflachen-
relevanten Beschaftigten im Zeitraum von
2014-2017 und — darauf aufbauend - der
Flachenkennziffer (FKZ) fiir Garmisch-
Partenkirchen; Flache und Beschéftigte
werden hierbei zwecks Vergleichbarkeit in
Indexform dargestellt (2014=100).

Es ist zu erkennen, dass die flachenrele-
vanten Beschaftigten in diesem Zeitraum

Gewerbeflaichen, GF-relevante Beschaftigte, Adachenkennziffer 2014-2017

Datengrundlage:

105

Bundesagentur fir Arbeit, Bayerisches Landesamt fUr Statistik, eigene Berechnungen
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Bundesagentur fur Arbeit 2018

Verarbeitendes Gewerbe, Baugewerbe
Handel, Verkehr und Lagerei
Forschung, Entwicklung, Medien
Wirtschaftsnahe Dienstleistungen
Sonstige Dienstleistungen

Dem liegt die Uberlegung zugrunde, dass
in bestimmten Branchen (z. B. Logistik,
GroRRhandel) der Flachenbedarf je Be-
schaftigten weitaus hoher ist als z. B. im
Dienstleistungssektor oder im Handwerk.
In dem fortentwickelten TBS-GIFPRO wird
zur verstarkten Berlcksichtigung der loka-
len Situation flr expansive Branchen eine
Trendfortschreibung der Beschaftigungs-
entwicklung vorgenommen und in das
Modell integriert.
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kaum angewachsen sind. Die Flachen-
kennziffer (FKZ) ist im Jahr 2017 mit 98 m?
pro gewerbeflachenrelevante Beschaftigte
in der Gemeinde sehr gering; beispiels-
weise werden sehr haufig fur GIFPRO-
Modellen Flachenkennziffern von 250-

350 m?vorgestellt.
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TBS-GIFPRO-Modelirechnung des Marktes Gamisch-Partenkirchen - prognostizierter gewerblicher Adachenbedarf (1. Szenario)

Wirtschaftsbereich SVP-Beschiiftigte (BA Juni 2016) Ei (%) Gb-Beschiftigte (Juni 2016)
Verarb. Gewerbe, Baugewerbe 1.064 100% 1.064
[Handel, Verkehr und Lagerei 2.120 80% 1.696
Medien und 793 30% 238
Wi 622 20% 124
Sonstige Dienstleistungen 5.540 10% 554
Bescha fti tuation pro Jahr nach TBS-GIFPRO
Wirtschaftsbereich Ver: (%) | Neuansi (%) rechn. Veri rechn. Neuansiedlungen Gesamt (pro Jahr)
Verarb. Gewerbe, Baugewerbe 07% 0,15% 7.4 1.6 9.0
Handel, Verkehrund Lagerei 0.7% 0,15% 1.9 2,5 14,4
Medien und 0.7% 0,77% .7 1.8 35
ienstiei 0.7% 0.77% 0.9 1.0 1.8
Sonstige Dienstleistungen 0.7% 0,77% 3.9 43 8,1

bgeleiteter zukiinftiger Gewerbeflachenbedarfin den nachsten 15 Jahren nach TBS-GIFPRO

Wirtschaftsbereich Aa iffer (m?) Be sc hifti (pro Jahr) Flachenbedarf (pro Jahr; ha) | Gewerbeflichenbedarf (15 Jahre; ha)
Verarb. Gewerbe, Baugewerbe 200 9.0 0.2 2.7
Handel, Verkehr und Lagerei 250 14,4 0.4 54
Medien und 150 35 0.1 08
i i 100 1.8 0,0 03
Sonstige Dienstleistungen 50 8.1 0,0 0.6
Summe 36,9 0,7 9,8

Eigene Berechnungen auf Basis des TBS-GIFPRO-Modells des Deutschen Instituts fur Urbanistik; Datengrundlage: Sozialversicherungspfiichtig Beschaftigte des Marktes Garmisch-Partenkirchen Juni 2016, Bundesagentur fir Arbeit

Gewerbeflachenprognose auf der Grundlage von TBS-GIFPRO, eigene Bearbeitung auf Grundlage Bundesagentur fur

Arbeit 2018

Dieser im Untersuchungsgebiet recht nied-
rige Wert ist ein Hinweis auf eine tenden-
ziell flaichensparende Wirtschaftsstruktur,
in der z. B. ein umfangreicheres produzie-
rendes Gewerbe fehlt.

ist in seiner Ausgangslage gering, da die

Entwicklung in der Vergangenheit bezlg-

lich der Ausweisung von Gewerbeflachen
und die Ansiedlung von grofflachigen Un-
ternehmen aus dem produzierenden Ge-

TBS-GIFPRO-Modelirechnung des Marktes Gammisc h-Partenkirchen - prognostizierter gewerblicher Fldchenbedarf (2. Szenario)

Wirtsc haftsbe reich SVP-Beschiiftigte (BA Juni 2016) Ei (%) Gb-Beschiftigte (Juni 2016)
Verarb. Gewerbe, Baugewerbe 1.064 100% 1.064
[Handel, Verkehr und Lagerei 2.120 80% 1.696
Forschung, Medien und 793 30% 238
i 622 20% 124
Sonstige Dienstleistungen 5.540 10% 554
Beschaftigung tuation pro Jahr nach TBS-GIFPRO
Wirtscha ftsbereich (%) | Neuansit (%) rechn. Verdagerunge rechn. Neuansiedlun, Gesamt (pro Jahr)
Verarb. Gewerbe, Baugewerbe 0.7% 0,15% 74 1,6 9.0
Handel, Verkehr und Lagerei 0.7% 0,15% 1.9 25 14,4
Medien und Immobilien 0.7% 0.77% 1.7 1.8 3.5
Wirtsc haftsnahe Dienstleistungen 0.7% 0.77% 09 1,0 1.8
Sonstige Dienstleistungen 0.7% 0.77% 39 43 81

h

15 Jahren nach TBS-GIFPRO

Abgeleiteter zukiinftiger G rbefla

bedarfin den néchst

Wirtscha ftsbereich FAichenkennziffer (m?) Be sc ha fti (pro Jahr) Fachenbedarf (pro Jahr; ha) | Gewerbeflichenbedarf (15 Jahre; ha)
Verarb. Gewerbe, Baugewerbe 150 9.0 0.1 20
Handel, Verkehr und Lagerei 200 14,4 03 4.3
Forschung, Medien und Immobilien 100 35 0,0 0,5
Wit 75 1,8 0,0 02
Sonstige Dienstleistungen 50 81 0.0 0.6
Summe 36,9 05 7,7

Eigene Berechnungen auf Basis des TBS-GIFPRO-Modells des Deutschen Instituts for Urbanistik; Datengrundlage: Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte des Marktes Garmisch-Partenkirchen Juni 2016, Bundesagentur fir Arbeit

Gewerbeflachenprognose auf der Grundlage von TBS-GIFPRO — geringerer Flachenverbrauch, eigene Bearbeitung auf

Grundlage Bundesagentur fur Arbeit 2018

Ausgehend von den oben angeflhrten
Entwicklungen bezlglich der gewerbefla-
chenrelevanten Beschaftigten, ergibt sich
fur Garmisch-Partenkirchen in der TBS-
GIFPRO-Modellanalyse ein zusatzlicher
Gewerbeflachenbedarf von ca. 9,8 ha in
den nachsten 15 Jahren. In diesem Wert
sind sowohl Verlagerungs- als auch Neu-
ansiedlungsquoten einberechnet. Der Wert

werbe sehr verhalten war.

Beriucksichtigt man den geringeren Fla-
chenbedarf jingerer, innovativer Unter-
nehmen aus dem IT-Bereich — und hierzu
kénnen auch Unternehmen der Gesund-
heitswirtschaft zahlen — so reduziert sich
nochmals der Gewerbeflachenbedarf der
nachsten Jahre auf einen prognostizierten
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Wert von 7,7 ha. Der Wert des Gewerbe-
flachenbedarfs ist in seiner Ausgangslage
sehr gering, da die Entwicklung in der Ver-
gangenheit bezlglich der Ausweisung von
Gewerbeflachen auch schon sehr verhal-
ten war.

Die beiden aus der Modellrechnung resul-
tierenden Werte werden erganzt und be-
statigt durch die von der Wirtschaftsforde-
rung zur Verfigung gestellten Flachenan-
fragen von Betrieben aus dem Jahr 2018.
Hier stellte das Nachfragevolumen fir das
flachenintensive Gewerbe — bereinigt, d.h.
ohne z. B. Einzelhandelsbetriebe — ca.
31.000 m? dar, wovon allein eine Nach-
frage von 14 Handwerksbetrieben exis-
tierte, die eine Flache von ca. 24.700 m?
nachfragten. Auch hier zeigt sich insge-
samt das geringe Flachenpotential fir den
Standort in diesem Bereich.

Wirde sich der Standort also in dem glei-
chen Stil wie bisher entwickeln, waren
grélRere Flachen fir eine Gewerbeent-
wicklung auch in Zukunft nicht notwendig.
Aufgrund der vorteilhaften Lage in der
Nahe von Mlnchen, sowie der hervorra-
genden naturrdumlichen Lage und Frei-
zeitsituation, bestehen jedoch groflere
Potentiale Unternehmen anzusiedeln, was
im Sinne eines Ausbaus der Gewerbe-
steuereinnahmen von Vorteil ware. Dies
sollten vor allem Unternehmen sein, die
einen eher geringen Flachenanspruch und
wenig Emissionsbelastung fir ihre Umge-
bung verursachen. Zielfihrend ware ein
weiterer Ausbau der Starken des Wirt-
schaftsstandorts im Sinne einer Profilie-
rung. Dies wirde einen weiteren Ausbau
des gesamten Themas Gesundheit be-
treffen. Ein entsprechend aufgestelltes
Gewerbeentwicklungskonzept kdnnte hier
eine erfolgreiche Ansiedlungsperspektive
fur Unternehmen im Gesundheitsbereich,
und damit eng verbunden der Informa-
tions- und Kommunikationstechnologie
sowie der kunstlichen Intelligenz bzw. Ro-
botik vorsehen.
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Gesundheitswirtschaft

Die wachsende Bedeutung der Gesund-
heitswirtschaft, sowohl auf Landerebene
als auch auf lokaler Ebene, ist darin be-
griindet, dass diese nicht mehr nur als
Kostenfaktor, sondern als Branche mit
hohen Wachstums- und Beschaftigungs-
potentialen gesehen wird. Unter Gesund-
heitswirtschaft versteht man im Wesentli-
chen die Erstellung und Vermarktung von

o, Frecdar Biolsam
Ervdbang. Warenes Tpare i

Belsctaal] i Chiei vl sitrwietoiui Nl wini biviled] fussh Aiisavbedeu s Chiniicaibiflesnorriinfia

(hmmirtichrorigan der Liinde (AD GOEREL ) M8

Gutern und Dienstleistungen, die der Be-
wahrung und Wiederherstellung der Ge-
sundheit dienen. Den Hauptbestandteil der
Gesundheitswirtschaft im engeren Sinne
bildet das Gesundheits- und Sozialwesen
mit der stationaren und ambulanten Ge-
sundheitsversorgung. Um diesen Haupt-
bestandteil gruppieren sich zahlreiche
wirtschaftliche Akteure aus dem Verarbei-
tenden Gewerbe, dem Handel sowie aus
weiteren Wirtschaftszweigen, die mit dem
Thema ,Gesundheit” verbunden sind. Was
alles im engeren und weiteren Sinne zum
Thema Gesundheitswirtschaft gehort, ver-
deutlicht die Abbildung oben. Den Kern
bildet das Gesundheits- und Sozialwesen
mit der stationaren und ambulanten Ge-

sundheitsversorgung. Dieser Bereich wird
auch als der erste Gesundheitsmarkt be-
zeichnet. Den auReren Kreis bildet der
sogenannte zweite Gesundheitsmarkt, der
privat finanzierte gesundheitsbezogene
Waren und Dienstleistungen umfasst, also
nicht von einer privaten oder gesetzlichen
Krankenkasse im Rahmen der Vollversi-
cherung finanziert wird.

Wie die bisherige Analyse der wirtschaftli-
chen Daten zeigen
konnte, ist der Wirt-
schaftszweig der
Gesundheitswirtschaft
von hoher Bedeutung flr
Garmisch-Partenkirchen.
Die Branche verzeichnet
ein stetiges Wirtschafts-
wachstum mit einem
hohen Beschaftigungs-
grad und einer hohen
Bedeutung in ihren
Angeboten.

Garmisch-Partenkirchen
gehdrt gemeinsam mit
dem Landkreis zu den
Bayerischen Gesund-
heitsregionen plus. Die
Gesundheitsregionen be-
muhen sich um die
Optimierung der regio-
nalen Gesundheitsvor-
sorge und -versorgung in
Bayern und kiimmern sich dabei vorrangig
um die Handlungsfelder Gesundheits-
férderung und Pravention sowie der Ge-
sundheitsversorgung. Der Freistaat Bayern
unterstitzt die Regionen dabei durch Be-
ratung und Fordermittel.
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GesundhetsmagicnenPlus m Bayern, erslell nach LGL 2018,
Kartengrundiage Landessmt fur Digitalisierung, Bredtband und Vermessumg, 2018

Gleichzeitig darf der Markt das Pradikat
.Heilklimatischer Kurort* als Gutesiegel fur
Kurorte fuhren, deren Klima therapeutisch
wirksam ist. FUr den Kurort, speziell fir die
Wohn- und Aufenthaltsbereiche der Gaste,
geitan damil erhidhte Anforderungen an die

hinaus zu der exklusiven Gruppe der 16 —
helklimatischen Kurore der Premium
Class”, zu dem Orte gehdren, die sich

T

Towrsmus. Darliber hinaus verfigl Gar-
misch-Partenkirchan noch Ober aine Be- -
sonderheit des Heilklimatischen Angebots.

neben dem Engagement fir ein gesundes = o
Klima auch intensiv m anderen Bereichen

um den Erhalt der Natur bemiihen, Durch

besondere Angebote ermoghchen sie z. B

einen moglichst sanflen und naturnahen
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Der Markt ist der einzige Standort, der B_eschéﬂigte irr_l Gesundheits- und Sozialwesen, )
- . eigene Bearbeitung auf Grundlage Bundesagentur fur
heilklimatische Wanderungen auf Rezept Arbeit 2018

(z. B. durch einen Kurarzt), aber auch fur
Selbstzahler anbietet.
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Die Gesundheitswirtschaft in Garmisch-
Partenkirchen gehért zu den groRen
Wachstumsbranchen der Gemeinde. Sie
stellt 29 % aller sozialversicherungspflichti-
gen Arbeitsplatze, und hat einen hohen
Anteil an der regionalen Wertschopfung.
2017 arbeiteten 3.179 Personen im Be-
reich des Gesundheits- und Sozialwesens.
Hier ist also in den letzten Jahren eine
deutliche Zunahme zu verzeichnen.

Insgesamt ist die gesundheitliche Versor-
gung am Standort mit einer hohen Versor-
gungsdichte gut abgedeckt. Dabei weist
die Gemeinde allein auf ihrem Gemeinde-
gebiet nahezu 100 arztliche Praxen und 6
groRere und kleinere Kliniken auf.

Ein besonderes ,,Aushangeschild“ der me-
dizinischen Leistungsfahigkeit ist vor allem
das Klinikum Garmisch-Partenkirchen als
Akademisches Lehrkrankenhaus der Lud-
wig-Maximilians-Universitat Minchen

Klinikum Garmisch-Partenkirchen

(LMU) mit 1.380 Mitarbeiter und Mitarbeite-
rinnen, 505 Betten und 18 spezialisierten
Fach- und Belegabteilungen mit Uberre-
gionalem Versorgungsauftrag. Hierzu
gehdrt auch die ,endogap Kilinik fir Ge-
lenkerkrankungen®, die bayernweit fiihrend
ist, und national zu den Top Five der en-
doprothetischen Spezialkliniken mit 2.700
Operationen im Jahr in diesem Bereich
gehort. Die Akut-Versorgung von Bergun-
fallen und Sportverletzungen durch die
Fachabteilung Unfallchirurgie & Sportor-
thopadie bildet einen weiteren Schwer-
punkt des Klinikums. 25 km von Garmisch-
Partenkirchen entfernt — an der Berufsge-
nossenschaftlichen Unfallklinik Murnau —
betreibt die Klinik zudem ein weiteres

hochleistungsfahiges Zentrum fiir Innere
Medizin (www.klinikum-gap.de, 15.4.2019).
Im Jahr 2019 wurde die Klinik durch Focus
Gesundheit als , Top Regionales Kranken-
haus” Bayerns ausgezeichnet.

Daneben ist als weitere stationare Ein-
richtung die Kinderklinik Garmisch-Parten-
kirchen, das als ,Deutsches Zentrum fir
Kinder- und Jugendrheumatologie und
Zentrum fir Schmerztherapie junger Men-
schen® ebenfalls ein Lehrkrankenhaus der
LMU Mdnchen ist und tber die erste Spe-
zZialstation fur Kinder und Jugendliche mit
chronischen Schmerzen in Stddeutsch-
land verfugt (http://www.rheuma-kinderkli-
nik.de, 15.04.2019).

Des Weiteren soll mit den Lech-Mangfall-
Kliniken ein Fachkrankenhaus fir Psy-
chiatrie, Psychotherapie und Psychosoma-
tik (Akademisches Lehrkrankenhaus der
Technischen Universitat Minchen) er-
wahnt werden. Die Klinik verfiigt tiber 108
vollstationare Betten sowie Uber 20 tagkli-
nische Platze. Behandlungsschwerpunkte
bilden allgemeinpsychiatrische und psy-
chosomatische Erkrankungen, affektive
Stérungen (Manien, Depressionen), Angst
und Zwangserkrankungen sowie akute,
seelische Lebenskrisen. Suchterkrankun-
gen, psychische Stérungen des héheren
Lebensalters und suizidale Krisen
(https://kbo-agatharied.de/startseite.html,
15.04.2019).

Behandelt werden Patienten aus den
Landkreisen Miesbach und Bad-Télz /
Wolfratshausen sowie - in Kooperation mit
den drei anderen Standorten der kbo-
Lech-Mangfall-Kliniken gGmbH - aus Weil-
heim-Schongau.

Die bundesweite und internationale Repu-
tation des Gesundheitsstandortes stitzt
sich also vor allem auf die Themen Unfall-
patienten, Hift- und Kniegelenksendopro-
thetik, Kinderrheumatik und Kinder- sowie
Erwachsenenpsychiatrie.

Daneben besteht jedoch noch eine breite
Angebotspallette von medizinischen
Dienstleistungen Uber Kuréarzte, Physiothe-
rapeuten, Krankengymnastik und Praven-
tionsangeboten vor allem Uber das Ge-
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sundheits-Eck. Hierzu gehort beispiels-
weise die von der Ludwig-Maximilians-Uni-
versitat Minchen fur Garmisch-Parten-
kirchen entwickelte Heilklimatische Bewe-
gungstherapie auf Rezept. Sie entfaltet

Tourismus GmbH, GaPa Gesundheitsma-
gazin, 07/19, Ausgabe 17).

Auch in diesem Bereich besteht fir Gar-
misch-Partenkirchen ein hohes Leistungs-

REGION NIEDERGELASSENE EINWOHNER
HAUSARZTE

GARMISCH-PARTENKIRCHEN 31 50 - 100 Tsd.
GRAINAU 3 2-5Tsd.
MITTENWALD 10 5-10Tsd.
WALLGAU 1 < 2 Tsd.
OBERAU 5 2 -5 Tsd.
FARCHANT 3 2 -5 Tsd.
OBERAMMERGAU 5 5-10 Tsd.
UNTERAMMERGAU 1 < 2 Tsd.

Niedergelassene Hausarzte in Garmisch-Partenkirchen im Vergleich mit Nachbarregionen des Landkreises 2017,
Versorgungsatlas Hausérzte. Kassenérztliche Vereinigung Bayerns, 2019

ihre Wirkung insbesondere bei Immun-
schwache, Wetterfuhligkeit, Hyper- und
Hypotonie, koronarer Herzkrankheit, Stoff-
wechselerkrankung, Erkrankung des Be-
wegungs- und Stlitzapparates sowie der
Atmungsorgane und der Haut. Die aner-
kannte Kur basiert auf einer speziellen
Kombination von Abhartung des Organis-
mus durch Klimareize sowie thermische
Stimulation. Durch Wanderungen auf ver-
schiedenen Héhen sowie wohl dosierte
Ruhepausen wird diese Wirkung ausge-
I6st. Unter Anleitung von Arzten und spe-
zZiell ausgebildeten Klimatherapeuten wer-
den die Aktivitdten kontinuierlich an das
individuelle Befinden angepasst (GaPa
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niveau, das verbunden ist mit einer hohen
Gastezufriedenheit. Im Rahmen einer Stu-
die (VGM-Vergleichender Gastemonitor
2018), wurden Ubernachtungsgéste ab

15 Jahren befragt, die 2018 einen Urlaub
in der Gemeinde verbracht haben. Wichtig
war den Gasten dabei vor allem die Natur,
Sport und Bewegung, die damit einherge-
hende Ruhe und die geflihlte Entschleuni-
gung. 75 % der Befragten haben dabei
nach den Motiven fir ihren Aufenthalt ,in
der Natur sein®, 72 % ,Erholung und Ent-
spannung® und mit 51 % ,Abstand zum
Alltag“ gewinnen geantwortet. Dies weist
im Rahmen des Gesundheitsthemas auf
die Mdglichkeiten innerhalb des zweiten
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Gesundheitsmarktes hin. Bezlglich der di-
rekten Angebote im Gesundheits- und
Wellnessbereich wurde darlber hinaus auf
einer Skala von 1 (sehr zufrieden) bis 6
(sehr unzufrieden) eine sehr gute Bewer-
tung von 1,8 erreicht (GaPa Tourismus
GmbH, GaPa Gesundheitsmagazin, 07/19,
Ausgabe 17, S. 24-25).

Auch die ambulante arztliche Versor-
gungsstruktur des Marktes ist sehr gut
ausgebildet. Die Abbildung der niederge-
lassenen Arzte weiter oben zeigt die Ver-
teilung der kassenarztlichen zugelassenen,
niedergelassenen Hausarzte in der Re-
gion.

Rhsiglanieche duwichiung der brripiooen (H = W)

Arztpraxen in Garmisch-Partenkirchen, 2018

Eine eigene Erhebung fur Garmisch-Par-
tenkirchen aller vorhandenen Arztpraxen
ermittelte eine Anzahl von 96 Praxen mit
den unterschiedlich vertretenen Speziali-
sierungen und der raumlichen Verteilung
(siehe nachfolgende Karte).

In der Gesundheitsregion besteht damit
aktuell — im Unterschied zu anderen landli-
chen Regionen — keine Unterversorgung.
Die Statistik ist allerdings eine ,Moment-
aufnahme®. Sie bezieht also (absehbare)
Entwicklungen, wie beispielsweise den
Anteil der Vertragsarzte, die mittelfristig in
den Ruhestand treten werden, nicht mit
ein.

Die angesprochenen Leistungsbereiche
richten sich naturlich an alle Zielgruppen

der Bevdlkerung; durch die Endoprothetik
wird dartber hinaus ein Schwerpunkt fir
die Zielgruppen der Senior*innen, und
durch die speziellen Angebote der Lech-
Mangfall-Kliniken fur Kinder und Jugendli-
che angeboten.

Eine weitere Starke des Gesundheits-
standorts besteht in der Nahe zur Stadt
Minchen als Universitats- und For-
schungsstandort, wodurch Kooperationen
und Synergien moglich werden. So z. B.
Uber das Projekt der LongLeif GaPa mit
der Eréffnung des , TUM Anwender- und
Forschungszentrums Geriatronik®, mit dem
renommierten Wissenschaftler Prof.
Haddadin. Zudem befin-
det sich im Nachbar-
landkreis

B 4

im Ort Penzberg das
groélte biotechnologische
Forschungs-, Entwick-
lungs- und Produktions-
zentrum des Roche-
Konzerns innerhalb Eu-
ropas.
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Zukunftige Entwicklung und Bedeutung
der Gesundheitswirtschaft fiir Gar-
misch-Partenkirchen

Im Kontext des ersten Gesundheitsmarkts
verfugt Garmisch-Partenkirchen Uber ein
hohes Leistungsspektrum. Gerade in eini-
gen Bereichen der sogenannten ,grof3en
Volkserkrankungen®, wie Gelenkerkran-
kungen, aber auch im Bereich der Unfall-
chirurgie oder Jugendrheumatologie
zeichnet sich der Gesundheitsstandort
durch eine groRe Kompetenz aus. Diese
Kompetenz — als eine wesentliche Kern-
kompetenz des Standorts — gilt es auch
zukunftig weiter auszubauen und zu be-
wahren.
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Medizinische Einrichtungen in Garmisch-Partenkirchen 2018

Die Entwicklung des Gesundheitsmarkts
wird im Wesentlichen durch drei Faktoren
gepragt. Zum einen durch die demographi-
sche Entwicklung und durch die dadurch
sich entwickelnde Altersstruktur, zum an-
dern aber auch durch die fortschreitende
Digitalisierung und dem damit verbunde-
nen medizinisch-technischen Fortschritt.
SchlieRlich andern sich auch das Gesund-
heitsverstandnis und die Bewertung von
Gesundheitsfragen in der Bevolkerung.
Diese Faktoren werden flr den Gesund-
heitsstandort Garmisch-Partenkirchen und
dessen Wachstum von elementarer Wich-
tigkeit sein.

Die Bevdlkerung der Gemeinde altert zu-
nehmend und der Altenquotient, der durch
die Relation der Uber 65-Jahrigen zu den
Einwohnern zwischen 20 und 64 Jahren
beschrieben wird, wird auch weiterhin zu-
nehmen (vgl. Demographie). Die Gruppe
der alteren Menschen wird stetig wachsen.
Besonders deutlich fallt die Zunahme bei
den uber 80-Jahrigen aus, deren Anteil
einen noch deutlicheren Zuwachs erfahren
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dirfte, wenn die geburtenstarken Jahr-
gange der 50er- und 60er-Jahre ab 2030 in
diese Altersgruppe hinein ,wachsen®. Mit
Blick auf die chronischen Erkrankungen
wird die Relevanz des demographischen
Ungleichgewichtes fur das Gesundheits-
und Sozialwesen besonders deutlich, denn
der Bedarf an Gesundheitsleistungen wird
weiterhin steigen. Garmisch-Partenkirchen
ist hier erst einmal gut aufgestellt, wird
aber weitere Anstrengungen in diesem
Bereich unternehmen mussen.

In den letzten Jahrzehnten hat sich die
Bedeutung, die Wahrnehmung und die
Bewertung von Gesundheit verandert. Eine
standig steigende Lebenserwartung gehort
zur Grunderwartung des modernen Le-
bens, und die Bereitschaft, Einschrankun-
gen durch Krankheit zu akzeptieren sinkt.
Ein gesteigertes Bewusstsein fiir korperli-
ches und seelisches Wohlbefinden setzt
sich innerhalb vieler Zielgruppen durch.
Nicht zuletzt deswegen, weil mit dem tech-
nologischen Fortschritt, die Mdglichkeiten
der Therapie und vor allem der Praventi-
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onsmafnahmen zugenommen haben.
Gesundheit wird nicht mehr nur als Abwe-
senheit von Krankheit verstanden, sondern
als ein eigenstandiger Wert ,an sich“ defi-
niert, der zur eigenen Lebensqualitat und
zum ,Lifestyle* gehort. Der bewusst zele-
brierte ,Healthstyle* wird zum bedeutenden
Bestandteil des ,Lifestyle”.

Es entsteht — parallel zum traditionellen
bzw. ersten Gesundheitsmarkt, in dessen
Mittelpunkt Vorbeugung, Behandlung und
Nachbehandlungen von Erkrankungen
stehen — ein neuer, zweiter Gesundheits-
markt, der alle privat finanzierten Produkte
und Dienstleistungen rund um die Ge-
sundheit umfasst. Das Angebotsspektrum
reicht dabei von freiwilligen Zusatzversi-
cherungen und frei verkauflichen Arznei-
mitteln Uber gesundheitsférdernde Le-
bensmittel, spezielle Kleidung und Reisen
bis zu elektronischen Analysegeraten. Sein
Schwerpunkt besteht in Angeboten und
Produkten zur Erhaltung der Gesundheit,
er ist damit hauptsachlich auf Pravention
und Vorsorge ausgerichtet. Dieser zweite
Gesundheitsmarkt ist ein dynamischer
Zukunftsmarkt und lasst ein enormes
Wachstumspotenzial erwarten. Gerade
eine zunehmend &ltere Bevdlkerung wird
verstarkt medizinische Leistungen nach-
fragen und, damit verknipft, Praventions-
mafnahmen intensiver in Anspruch neh-
men.

Die Medizin ist immer mehr von Hightech
gepragt. Mit dem zunehmenden Einsatz
modernster Technik geraten haufig psychi-
sche Faktoren ins Hintertreffen. Es erge-
ben sich daher neue Nischen fir Themen
und Angebote, die sich - quasi als antizyk-
lisches Angebot - um die seelischen Be-
lange der Kunden kiimmern. Eine ganz-
heitliche Wahrnehmung von Gesundheit
entspricht dem Bedurfnis vieler Menschen
und macht sich im zunehmenden Interesse
auch alternativer Heilmoglichkeiten be-
merkbar. Gesundheit ist in der Gegenwart
eher ein Zustand umfassenden kérperli-
chen und seelischen Wohlbefindens und
nicht Frage einer reinen medizinischen
Anwendung.

Aus der Sicht des Gesundheitsstandorts ist
es notwendig, gerade die Potentiale des
LZweiten Gesundheitsmarkts® zu erschlie-
Ren und die Verknlpfungen, zwischen
dem ersten und zweiten Gesundheitsmarkt
Zu nutzen.

Gut informierte Konsumenten und Patien-
ten suchen vertrauensvolle Gesprachs-
partner, um sich Uber ihren Gesundheits-
zustand auszutauschen. Das reicht von
Sinnfragen des Lebens uber Fragen der
optimierten Leistungsfahigkeit bis zu den
Gelenkschmerzen im kleinen Zeh. Der
fachmannische, medizinische Ratschlag ist
dabei oft weniger gefragt als der Rat einer
Ansprechperson, der man Vertrauen
schenken kann. Gefragt ist der ganzheitli-
che ,Coach* als Beratungsinstanz.

Im Kontext des ersten Gesundheitsmarkts
verfugt Garmisch-Partenkirchen Uber ein
hohes Leistungsspektrum. Dartber hinaus
ist es — insbesondere fir den Touris-
musstandort — von grof3er Bedeutung,
auch Leistungen des zweiten Gesund-
heitsmarkts intensiv anzubieten. Die
Eigenfinanzierung von gesundheitlichen
Leistungen — meist zugehodrig zum ,,Zwei-
ten Gesundheitsmarkt” - tritt damit immer
starker in den Vordergrund.
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3.1.6
Einzelhandel und
Dienstleistungen

Aktuelle Rahmenbedingungen fiir den
Einzelhandel in Garmisch-Partenkir-
chen

Der Einzelhandelssektor in Deutschland ist
einem groRen Wettbewerbsdruck ausge-
setzt, der sich in einer kontinuierlichen
Anpassung der Betriebsformen- und
Standortstrukturen widerspiegelt. Hiervon
sind neben den gro3en Zentren gerade
auch kleinere Stadte und Gemeinden be-
troffen. Mit den sich verandernden Be-
triebsformen im Einzelhandel hin zu Filia-
listen, Fachmarkten und Discountern ha-
ben sich die Standortentscheidungen
langst verandert. Haufig werden die kleine-
ren Kommunen aufgrund mangelnder
Kaufkraft vollstdndig gemieden oder der
innerdrtliche, eigentimergefihrte Einzel-
handel wird durch Fachmarktzentren in
Ortsrandlagen geschwacht und verdrangt.
In den kleinen Gemeinden wird dieser
Prozess im Vergleich zu den grof3eren
Stadten umso wirksamer, da er in diesen
Regionen aufgrund des ohnehin schon
geringen Angebots des eigentimerge-
fuhrten Fachhandels sofort auffallig wird,
und dieses Angebot oftmals vollstandig
verschwindet.

Darlber hinaus stellen sich durch die Ein-
fuhrung des Internets bzw. den Online-
Handel tiefgreifende Veranderungen im

|
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Entwicklung E-Commerce 2008 — 2018 in Mrd. €, HDE
Handelsverband Deutschland, 2018
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Einzelhandelssektor ein. Erkennbar wird
dies durch den jahrlich steigenden Markt-
anteil des Online-Shoppings. Hieraus
ergibt sich schon seit Jahren eine starke
Verbindung aus stationarem Einzelhandel
und dem damit verbundenen Onlineange-
bot, dem sogenannten Multi-Channeling.

Trotz stetig steigender Onlineverkaufe
verkauft deutschlandweit der grofde Teil
der Handler jedoch immer noch mit ca.

85 % seine Ware uber das stationare La-
dengeschaft (Quelle: Der deutsche Einzel-
handel 2017 — erste IHK-ibi-Handelsstudie,
2017). Es ist allerdings zu erwarten, dass
die Umsatzanteile des Vertriebskanals
Online-Shop auch in den nachsten Jahren
zunehmend an Relevanz gewinnen. Klei-
nere Handler sind jedoch vor allem durch
fehlende Ressourcen in ihren Digitalisie-
rungsbemuihungen behindert.

Durch soziodemographische Veranderun-
gen und technische Fortschritte ergeben
sich aber nicht nur auf der Angebotsseite
fundamentale Veranderungen, sondern
auch auf der Konsumenten- bzw. Nachfra-
geseite. Vor allem in strukturschwachen
Raumen kommt es durch Bevdlkerungs-
rickgang und Kaufkraftverlusten zu deutli-
chen Nachfrageriickgangen. Zudem be-
wirkt insgesamt die héhere Markttranspa-
renz im Einzelhandel (Internetangebote,
leichtere Erreichbarkeit groRerer Zentren)
auch eine intensivere Vergleichsmaglich-
keit des Angebots, und dadurch meist
auch ein gesteigertes Anspruchsniveau
der Konsumenten. In kleineren Kommunen
verstarken diese Aspekte die
Rk mangelnde Kaufbereitschaft,
" und damit den Riickgang des
lokalen
Einzelhandelsangebots.

Auch das Aufkommen neuer
Konsumbedirfnisse (z. B.
Freizeitaktivitdten) beeintrach-
tigt den Wirtschaftszweig: die
privaten Einkommen bzw.
Konsumausgaben sind zwar
zumindest bis zu Beginn des
21. Jahrhunderts stetig gestie-
gen, jedoch hat der Einzel-
handel hiervon nur unterpro-
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portional profitiert. Der Anteil des Einzel- einerseits und spezialisierten Qualitatsan-
handels an den gesamten Konsumausga- bietern andererseits.

ben sinkt kontinuierlich. Auffallig hierbei ist,
dass die Konsumguter, welche im Einzel-
handel erworben werden, prozentual an
Bedeutung verlieren. Insbesondere er-
kennbar ist dieser Trend bei den Ausgaben
fur Nahrungsmittel, deren Anteil deutlich
gesunken ist. Innerértlich ist in vielen Kommunen - wie
teilweise auch in Garmisch-Partenkirchen
ersichtlich - keine vollstandige Grund- oder
Nahversorgung im fuRlaufig erreichbaren
Bereich stadtischer Wohngebiete mehr
gegeben. Zu einer qualifizierten Nahver-

Durch Veranderungen sowohl auf Seiten
des Angebots, als auch auf Seiten der
Nachfrage ergibt sich somit ein deutlicher
Wandel der Einzelhandelsstruktur in Stad-
ten und Gemeinden.

Im Zusammenhang mit dem Kundenan-
spruch ist ferner eine Polarisierung des
Kundenverhaltens feststellbar; weitgehend
unabhangig vom Einkommen und/oder
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@ Mahrungsmutiol, Cetranke, Tabakwaren @ Eekleidung und Schuhs
Wohnung, Wasser, Strom, Gas wa. Brennstoffe
] Einrichtungsgegenstande, Gerdte for den Haushale # Verkehr, Machrichtenubarmittiung
Freizeit, Unierhaliung wund Kultur @ Beherbergungs— und Caststittendienstieistungen
@ Sonstige”

Verteilung der Konsumausgaben der privaten Haushalte in Deutschland nach Verwendungszwecken von 1970 - 2017,
Statista, 2018

Lebensstil werden dieselben Kunden, ab-
hangig vom jeweilig gewiinschten Kaufob-
jekt, sowohl von qualitats- als auch preis-
orientierten Angeboten angesprochen

(z. B. starke Preisorientierung beim Le-
bensmittelkauf, Vernachlassigung des
Preises und starke Qualitétsorientierung
beim Schuhkauf). Die unmittelbare Folge
hiervon sind Verluste im ,mittleren® Ange-
botssegment zu Gunsten von Discountern
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Polarisierung des Konsumentenverhaltens

sorgung gehort dabei ein ausreichendes
Angebot aus dem periodischen Angebots-
bereich, wie etwa dem von Lebensmitteln,
Drogeriewaren, Zeitschriften, Schreibwa-
ren oder dem einer Apotheke. Dabei soll-
ten diese Angebote in einer tragbaren
Entfernung zum Wohnort liegen (250-

500 m).

Kleinflachige Supermarkte, die friher hau-
fig noch die Nahversorgung aufrecht-
erhalten konnten, sind aus den Wohnge-
bieten verschwunden, da der Konkurrenz-
druck der grof3en Filialen in Form von
Fachmarktzentren bzw. Einzelhandelsag-
glomerationen mit der Zeit zu hoch wurde.
Hieraus entsteht dann gerade ein Versor-
gungsproblem fiir immobile altere Bevolke-
rungsteile, das oft nur noch teilweise und
rudimentar Uber das Lebensmittelhand-
werk (Backerei, Metzgerei) eingedammt
wird.

Methodisches Vorgehen der Untersu-
chung

Angebotsanalyse

Im Jahr 2018 wurde vom ISR eine Voller-
hebung aller Einzelhandelsunternehmen
(inkl. aller Leerstande) sowie der Gastro-
nomie und der einzelhandelsnahen Dienst-
leistungen in der Marktgemeinde Gar-
misch-Partenkirchen durchgefihrt. In dem
Zusammenhang erfolgte eine flachen-
deckende Begehung des gesamten Ge-
meindegebiets mit Erfassung sowie Kartie-
rung des Angebots. Es wurden dabei die
jeweiligen Hauptnutzungen, die Sortiment-
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gruppen und die Verkaufsflachen erfasst
sowie eine raumliche Verortung der Ge-
schafte vorgenommen.

Zur Verkaufsflache wird dabei die Flache
gezahlt, die dem Verkauf dient; einschliefl3-
lich der Gange und Treppen in den Ver-
kaufsraumen, der Kassen- und Vorkas-
senbereiche, Bedienungstheken und bei-
spielsweise die dahinter befindlichen Fla-
chen und Schaufenster. Im Wesentlichen
werden all die Flachen berlcksichtigt, die
dem Kunden zugéanglich sind. Insgesamt
wurde somit eine umfangliche Be-
standserfassung bzw. Vollerhebung der
Hauptsortimente durchgefuhrt. Gleichzeitig
wurde in diesem Zusammenhang im Rah-
men einer stadtebaulichen Analyse Lage-
kategorien als Rahmenbedingungen er-
mittelt, die eine weitere Entwicklung des
Einzelhandels in der Gemeinde bedingen.

In diesem Kontext konnten fir die Markt-
gemeinde zwei Hauptgeschaftszentren
identifiziert werden, welche die Versor-
gungsfunktionen fir Gemeinde und Ein-
zugsgebiet zur Verfigung stellen. Diese
Bereiche sind durch eine Multifunktionalitat
von verschiedenen Nutzungen wie Einzel-
handel, Dienstleistung und Gastronomie,
Kultur und Freizeit gekennzeichnet. Die
beiden Zentren werden durch die Bahn-
hofsstral’e verbunden, die Uber einen we-
sentlich geringeren Einzelhandelsbesatz
verfugt. Die zentralen Einzelhandelsberei-
che sind im Sinne der BauNVO schit-
zenswert. Daneben existieren weitere La-
gen, die jedoch als ,Integrierte Lagen“im
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Kontext eines Wohngebiets zu bezeichnen
sind.

Die Bearbeitung der erhobenen Ergeb-
nisse erfolgte kartographisch mit Hilfe
eines geographischen Informationssys-
tems.

Nachfrageanalyse

Die zweite wichtige Fragestellung der in
Garmisch-Partenkirchen nachgegangen
wurde, war eine Nachfrageanalyse. Sie
ermdglicht, in der Gegenuberstellung zum
Angebot, Aussagen Uber den Leistungs-
stand des Einzelhandels. In diesem Zu-
sammenhang sind eine Reihe sekundar-
statistischer Daten herangezogen worden,
zu denen u. a. die Kaufkraftkennziffern des
IFH (Institut fir Handelsforschung) oder
die Struktur- und Marktdaten des Einzel-
handels des Bayerischen Staatsministe-
riums far Wirtschaft und Medien, Energie
und Technologie (2017) gehoren. Ergan-
zend bildeten weitere sekundarstatistische
Quellen — wie Gutachten und z. B. lokale
Zeitungen — Informationen, die im Rahmen
der Einzelhandelsuntersuchung Beruck-
sichtigung fanden.

In diesem Kontext wurde auch eine um-
fangreiche Befragung am sogenannten
.Point-of-Sale* durchgeflihrt, die aussage-
kraftigen Ergebnisse tber die Angebotssi-
tuation, die Kundenzufriedenheit und vor
allem Uber das Einzugsgebiet ermdglichte.

Stadtebauliche Analyse

Im Rahmen einer stadtebaulichen Analyse
wurden die einzelhandelsrelevanten Berei-
che der gesamten Marktgemeinde bezlg-
lich ihrer raumlichen Lage, ihrer Funktion
der Teilbereiche bzw. ihrer funktionalen
Vernetzung untersucht. Nachfolgende
Kriterien wurden dabei u. a. analysiert:

- Lage von Einzelhandelsmagneten

- Verteilung von Geschaften

- Struktur der Einzelhandelslagen

- Verkehrliche Erreichbarkeit und ruhen-
der Verkehr

- Qualitat von Schaufensterprasentatio-
nen

- Einkaufsatmosphare

Die stadtebauliche Analyse ist ein wichti-
ger Bestandteil der Einzelhandelsanalyse
und ermdglicht erste Handlungsempfeh-
lungen fiir den Haupteinkaufsbereich im
Sinne der Abgrenzung eines innerortlichen
Versorgungsbereichs (ZVB), der in der
weiteren Einzelhandelsentwicklung eine
rechtssichere Grundlage fiir spatere Ent-
scheidungen werden kann.

Einzelhandelsrelevantes Kaufkraftpo-
tential und Pro-Kopf-Ausgaben

Anhand der Bevolkerungszahl sowie der
einzelhandelsrelevanten Kaufkraftdaten
I&sst sich das in Garmisch-Partenkirchen
vorhandene Kaufkraftpotential im Einzel-
handel nach Warengruppen ermitteln.

Das einzelhandelsrelevante gesamte
Kaufkraftpotential - d. h. die Kaufkraft, die
fur Ausgaben im Einzelhandel zur Verfi-
gung steht - belief sich 2018 auf rund

203 Mio. € in Garmisch-Partenkirchen.
Dem entspricht eine pro Kopf Kaufkraft von
7.470 €, die leicht Uiber dem Bundesdurch-
schnitt liegt (7.075 €). Die Gemeinde ver-
fligt dabei Uber eine Kaufkraftkennziffer
von 105,59 (IFH, 2018).

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraftkenn-
ziffer wird durch die Einkommensverhalt-
nisse der Bevolkerung festgelegt. Diese
Kennzahl sagt letztendlich auch etwas
Uber die Wirtschaftskraft einer Gemeinde
oder Region aus. Die Kennziffer gibt, un-
abhangig von der Grofl3e des Ortes, das
verfligbare Netto-Einkommen pro Einwoh-
ner im Verhaltnis zum Gesamt-Einkommen
der Bundesrepublik (= 100) an, welches flr
die Ausgaben im Einzelhandel zur Verfi-
gung steht. Die Gemeinde liegt dabei mit
ihrem Wert von 105,59 etwas Uber dem
bundesdeutschen Indexwert (100).

Im Vergleich mit anderen Kommunen be-
wegt sich die Gemeinde dabei in einem
guten bzw. oberen Leistungsbereich und
wird nur von Murnau mit wesentlich starke-
ren Werten Ubertroffen.
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Warengruppen

Nahrungs- und Genussmittel

Backer / Metzger

GrUn Indoor / Zoo- und Heimfierbedarf

Drogerie (WPR/Hygiene/Baby) / ParfUmerie / Kosmetik
Pharmazeutische, medizinische und orthopd&dische Artikel
PBS (privat) / Zeitungen / Zeitschriften / BUcher
Uberwiegend kurziristiger Bedarf

Bekleidung / Wasche

Schuhe (ohne Sportschuhe), Lederwaren

Gartenbedarf (ohne Gartenmdbel und ohne Grin-In-
door)

Baumarkit-Sortiment (Bau/Eisenwaren/Heimwerker/ etc.)
GPK / Hausrat / Geschenkartikel

Spielwaren / Hobby / Basteln / Musikinstrumente
Sportartikel / Fahrrédder / Camping

Uberwiegend mittelfristiger Bedarf

Teppiche / Gardinen / Deko / Sicht- und Sonnenschutz
Beftwaren / Haus-, Tisch- u. Bettwdsche

Moébel (inkl. Bad-/Gartenmdbel und Biromdbel gesamt)
Elektro / Leuchten / sonstige hochwertige Haushaltsge-
réte

Unterhaltungselektronik / Musik / PC / Kommunikation
Foto / Optik / Akustik

Uhren / Schmuck

Sonstiges (Briefmarken, MUnzen, Antiquitaten etc.)
Uberwiegend langfristiger Bedarf

Ausgaben/Kopf
Bundesdurchschnitt
in Euro inkl. Mwst.

2.135
294
115
278
750
178

3.751
557
154

87
500
70
142
139
1.650
69

64
367
194
353
107
79

35
1.268

Ausgaben/Kopf
GaPa
in Euro inkl. Mwst.

2.245
313
119
300
750
193

3.921
606
167

21
511
77
153
152
1.757
74
69
399
210
380

88
38
1.374

Einzelhandelsrelevante Kaufkraftpotentiale Marktgemeinde Garmisch-Partenkirchen und Deutschland im Vergleich,

eigene Darstellung 2018 auf Grundlage IFH, 2018
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Einzelhandelsrelevantes

Kaufkraftdaten im Vergleich Standortprofil
Kaufkraftindex 2018 (D=100) Verkaufsflachenausstattung
Garmisch-Partenkirchen 105,6 Das Gemeindegebiet von Garmisch-

Partenkirchen umfasst aktuell insgesamt

Bad Tolz 1065 57.149 Einwohner (Stand 31.12.2018).
Marktoberdorf 100,2 Die vorhandenen Verkaufsflachen pro
Einwohner kdnnen schon einen ersten
Murnau 110,4 Anhaltspunkt fiir die Versorgung im Ein-
zelhandel geben. Die Angaben zur Be-
Schongau 101.3 triebs- und Branchenstruktur beziehen

sich jeweils auf die noch aktive Ver-

kaufsflache, bertcksichtigen also nicht
7.470 € die Leerstandssituation. Garmisch-Par-

tenkirchen weist einen vergleichsweise

Kaufkraft pro Kopf 2018 Bayern

Garmisch-Partenkirchen

Bad Tdlz 7.533 € starken Handelsbesatz auf, der in der
Summe den Bundesdurchschnitt von
Marktoberdorf 7.088€ 1,44 m?je Einwohner deutlich tber-
schreitet. Das gesamte Einzelhandels-
Murmau 7.813€  angebot im Gemeindegebiet (ohne Ver-
Schongau 7164 € flechtungsbereich) enthalt auf der

Grundlage der Einzelhandelskartierung
Einzelhandelsrelevante Kaufkraftpotentiale Marktgemeinde (2018) 334 Betriebe mit einer Verkaufs-
Garmisch-Partenkirchen und Deutschland im Vergleich, flache von rund 50.800 m2 (sowie 265
eigene Darstellung 2018 auf Grundlage IFH, 2018 Betriebe mit Gastronomie und Dienst-

leistungen).
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Warengruppen nach Verkaufsflachen und Anzahl, 2018
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Verteilung der Verkaufsflaiche des Bnzelhandels n=334
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Verkaufsflachenklassen im Einzelhandel, 2018

Die einwohnerbezogene Verkaufsflachen-
ausstattung des Einzelhandels betragt
damit rd. 1,87 m*.

Der grofdte Teil der Verkaufsflachen (rd.
14.600 m2) entfallt auf die Warengruppe
der Nahrungs- und Genussmittel innerhalb
der kurzfristigen Bedarfsstufe, welche typi-
scherweise eine flachenintensive Waren-
gruppe darstellt. Mit rd. 12.400 m? stellt die
Warengruppe Bekleidung, aus der mittel-
fristigen Bedarfsstufe, den zweitgroRten
Anteil, gemessen an der Verkaufsflache.

Die einwohnerbezogene Verkaufsflachen-
ausstattung der Warengruppe Nahrungs-
und Genussmittel liegt mit ca. 0,54 m” tiber
dem bundesdurchschnittlichen Orientie-
rungswert von 0,40 m? / Einwohner. Die
Warengruppe Bekleidung besitzt eine ein-
wohnerbezogene Verkaufsflachenaus-
stattung von 0,46 m?, und erreicht damit
ebenso einen hohen Wert. Dies spiegelt
die ausreichende Angebotsausstattung in
der Gemeinde in diesen Bereichen wider.
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1,20%
|
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Insgesamt betrachtet, liegt der Verkaufs-
flachenanteil der Branchen der mittel-
(43,8 %) und kurzfristigen (33,9 %) Be-
darfsstufen vor dem des langfristigen Be-
darfs. Gerade im Bereich der mittelfristigen
Hauptbranchen, wie z. B. im Bereich der
Bekleidung, prasentiert sich die Struktur
des Einzelhandels mit einer sehr gro3zi-
gigen Verkaufsflachenausstattung.

BetriebsgrofRen

Die durchschnittliche Verkaufsflache der
Einzelhandelsbetriebe liegt im Markt Gar-
misch-Partenkirchen bei ca. 152 m?, worin
sich die vergleichsweise klein dimensio-
nierte Verkaufsflachenstruktur widerspie-
gelt.

Einer Vielzahl von kleinen Geschaften
stehen wenige Geschéafte mit groReren
Flachen gegeniiber. Uber umfangreichere
VerkaufsflachengréRen verfligen dabei vor
allem die Betriebe aus dem Sortimentsbe-
reich der Nahrungs- und Genussmittel. Flr
den Uberwiegenden Teil des Einzelhan-
delsangebots sind VerkaufsflachengréfRen
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von bis zu 50 m? charakteristisch. Das
betraf allein 48,5 % der vorhandenen Ge-
schafte. Etwa 70 % der Geschafte weisen
nur eine Verkaufsflache von bis zu 100 m?
auf. Im Kontext der geringen Flachen han-
delte es sich im Wesentlichen um inhaber-
geflihrte Einrichtungen, die, aufgrund die-
ser begrenzten Flachen, Uber eine gerin-
gere Sortimentstiefe und Sortimentsbreite
verfligen, wodurch die Attraktivitat des
Angebots stark eingeschrankt ist. Ver-
kaufsflachen - abgesehen von Spezialge-
schaften wie Uhren/Schmuck, Souvenirs
etc. - mit lediglich bis zu 50 m? kénnen
heute als durchaus nicht mehr zeitgeman
bezeichnet werden, und der hohe Anteil an
diesen Geschaften in Garmisch-Partenkir-
chen muss daher kritisch gesehen werden.
Mittelfristig werden diese Geschéafte Prob-
leme haben, sich am Markt zu halten, und
es besteht die Gefahr, dass — sofern der
Laden nicht in der eigenen Immobilie be-
trieben wird — er vom Markt verschwindet.
Dies passiert sehr haufig schon dann,
wenn die Geschaftsperson sich aus dem
Arbeitsleben zuriickzieht und aufgrund der
unginstigen Ausgangsbedingungen des

Haupnwzungen/Branchen - EG-Geschalisfiachen n=710

16.462%

Anteile der Hauptnutzungen in
Garmisch-Partenkirchen, 2018

Ladens keine Nachfolge gefunden wird.

Grundsatzlich sollten vor diesem Hinter-
grund im gesamten innerortlichen Kontext
die Moglichkeiten von Flachenerweiterun-
gen fur den Einzelhandel in Betracht gezo-
gen werden. Dies kann z. B. Uber benach-
barte Flachenzusammenlegungen im
Rahmen von Baumalinahmen stattfinden.

Raumliche Verteilung des Einzelhandels-
angebots

Zum Erhebungszeitpunkt im Jahr 2018
wurden 711 Betriebe fir Garmisch-Parten-
kirchen erfasst. Dominierend sind die An-
gebote der Hauptnutzung Einzelhandel.
Der bedeutende Anteil der Hauptnutzun-
gen in der Gemeinde lag mit etwa 46,98 %
beim Einzelhandel, mit groRem Abstand
gefolgt von der Gastronomie mit 20,8 %
und den Dienstleistungen mit 16,6 %. Da-
bei spiegelt vor allem die Einkaufslage im
inneroértlichen Bereich von Garmisch-Par-
tenkirchen die Attraktivitat der Einzelhan-
delssituation wider.
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Sortimente des Einzelhandels, 2018
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Im Kontext der Besatzintensitat der Sorti-
mente lassen sich anhand der themati-
schen Karten deutliche Unterschiede fest-
stellen, die sich gleichzeitig in der Qualitat
des Angebots niederschlagen. Die Nut-
zungsmischung im Kernbereich von Gar-
misch ist vielfaltig. Die angefliihrten Karten
geben einen Uberblick tiber die Hauptnut-
zungen sowie der lokalisierten Sortimente
des Einzelhandels. Grolkflachige Angebote
sind kartographisch hervorgehoben.

Attraktive Geschaftssituation ,Am Kurpark*

Die raumlichen Schwerpunkte des Einzel-
handels, der Dienstleistungen und der
Gastronomie in Garmisch-Partenkirchen
sind flachenmaRig im Ortskern von Gar-
misch, in der FuRgangerzone und den
angrenzenden Bereichen vorzufinden (Ma-
rienplatz, Am Kurpark, Von-Brug-Stralie,
Chamonixstralte, BahnhofstralRe). Hier
findet sich eine intensive Nutzungsmi-
schung und ein dichter Besatz von Einzel-
handels- und Gastronomieangeboten (1a-
Lage). In diesem Bereich konzentrieren
sich die Anbieter der stadtischen Leitbran-
chen, wie Bekleidung, Uhren/Schmuck,
Schuhe, Lederwaren etc.), und eine Viel-
zahl von hochwertigen, gut aufgestellten

Geschaften und Markenanbietern. Der
LAuftritt* des Einzelhandels in diesem Be-
reich ist weitgehend positiv, die Mehrzahl
von Geschéften tritt mit einer vorbildlichen
Prasentation der Schaufenstergestaltung
auf.

Diese - durch das vorhandene hochwertige
Angebot gepragte Lage - sollte auch in
Zukunft weiterhin durch entsprechende
Erganzungen - vor allem in der Lage ,Am
Kurpark® - weiter ausgebaut werden. In
diesem Bereich kann verstarkt der Cha-
rakter einer hochwertigen und luxuriésen
,Einkaufsmeile” verfolgt werden, die auch
dem erstklassigen touristischen Charakter
bzw. Bild der Gemeinde entspricht. Sorti-
mentsangebot, Warenprasentation, Laden-
und Fassadengestaltung sowie die Ser-
vicequalitdt mussen hier leistungsfahig und
erstklassig sein. Bestimmendes Element
sollte hierbei jedoch gleichzeitig ein au-
thentischer, unverwechselbarer Charme
sein, der das Image des Standorts wider-
spiegelt.

Im Vergleich mit der bisher beschriebenen
sehr gut aufgestellten Einzelhandelslage
fallen die weiteren zentralen Standorte, wie
die Bahnhofstral3e oder die Ludwigstrale,
in ihrer Angebotsstruktur bzw. in ihrer Be-
satzdichte ab (1b-Lage).

Dabei hat es die Bahnhofstral3e schwer,
durch ihre Lange und aufgrund des gerin-
geren Einzelhandelsbesatzes ihr Potential
als attraktives Bindeglied zwischen der
Ludwigstrafle und dem Garmischer Kern-
bereich zu bilden. In Bezug auf die bran-
chenspezifische Verkaufsflachenausstat-
tung bzw. auf die Angebotsschwerpunkte
der Hauptbranchen prasentiert sich das
Einzelhandelsangebot mit Angebotslicken.
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Bahnhofstrale

Goschbifssduationon Baknholalraile, 2018

Die Angebote sind weiter auseinander
liegend angeordnet, was sogenannte
Kopplungskaufe erschwert, und die Attrak-
tivitat der Angebotssituation einschrankt.
Hierdurch haben die Konsumenten wenige
Moglichkeiten, den Einkauf verschiedener
Produkte miteinander zu verbinden, und
somit ihren Organisationsaufwand wie

z. B. Fahrtkosten und Fahrtzeit zu senken
(Multi-purpose-shopping). Die Verkehrs-
belastung und die schwierige Uberquer-
barkeit tragen hier deutlich zur geringeren
Erlebnisqualitat des Einzelhandelsange-
bots mit einer Auswahl wie Vogele,
Woolworth oder Tedi bei.
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Positiv ist jedoch das haufigere Angebot
an grolieren zusammenhangenden Ver-
kaufsflachen zu vermerken. Die zukunfti-
gen Chancen der Bahnhofstralte kénnen
vor allem - neben dem bisherigen Angebot
- in einer starkeren thematischen Ausrich-
tung auf das Mobilitatsangebot in Verbin-
dung mit dem Bahnhof gesehen werden.
Dies kénnte z. B. im Bereich von Lebens-
mittelangeboten in Sertimenten von
.Ready-to-eat®, ,Ready-to-cook”, . To-go-
Produkte® bestehen, die vor dem Hinter-
grund der immer mobiler werdenden Ge-
sellschaft Konjunktur haben, und zur Zeit
zweistellige Absatzzuwiéchse erzielen.
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Der Partenkirchener Ortskern mit der Lud-
wigstralRe zeichnet sich durch eine ausge-
pragte Kleinteiligkeit mit groRer Attraktivitat
von individuellen Geschéaftshausern aus.
Dominierend ist der herausragende, tradi-
tionelle Baubestand in einer sanierten
Strallensituation.

Geschéftssituationen LudwigstralRe, 2018

Die BetriebsgroRRenstruktur ist in ihren
Anteilen hier nochmals durch einen héhe-
ren Bestandteil von Kleinstbetrieben bis zu
100 m? gepragt. Ein breites Angebot von
Sortimentstiefe und Sortimentsbreite ist
hierdurch kaum maglich.

Trotz oder gerade wegen dieser besonde-
ren Situation der Ludwigstralle, kann die-
ser Bereich eine wichtige Angebotsstruktur
im innerdrtlichen Angebot bieten, verfugt er
doch Uber eine ausgepragte, einmalige
Identitat und Authentizitat. Das sind die
Voraussetzungen, um ein einmaliges Ein-
kaufserlebnis zu schaffen. Der Handel
muss — gerade im Kontext von touristi-
schen Destinationen — in einem engen
Zusammenhang mit Freizeitaktivitaten
gesehen werden. Der Kunde kommt nicht
mehr ausschlieflich zum Handler oder in
die Innenstadt, um Waren zu kaufen, son-
dern mdéchte ,stébern”, ,erkunden, kleine
~<Abenteuer” erleben, oder ganz einfach
soziale Kontakte wahrnehmen. Hier ist der
stationare Einzelhandel dem Online-Han-
del immer noch weit Uberlegen, und darin
besteht die grofie Chance, sich an einem
hart umkampften Markt zu positionieren.

Je nach Handler kann das optimale Ein-
kaufserlebnis dabei aus unterschiedlichen
Komponenten bestehen: z. B. aus guter
Beratung bzw. Kommunikation, aber auch
aus einem besonderen u. U. handwerklich
hergestelltem Sortiment, wie man es bei-
spielsweise von dem traditionellen, aber
mittlerweile aufgewerteten Begriff der Ma-
nufaktur kennt. Die Verbindung von

Gastronomie, Kultur, Handwerk und indivi-
duellen, erlebnisorientierten Einzelhan-
delskonzepten ist aufgrund der speziellen
Struktur in der Ludwigstralle empfehlens-
wert. Hierflr sollte man ein abgestimmtes
Konzept entwickeln.

Insgesamt ergibt sich in der Verbindung
dieser Einkaufslagen (Marienplatz — sudli-
che Ludwigstrafie) eine potentielle Ange-
bots- bzw. ,Lauflage” von ca. 2,7 km Lan-
ge. Diese Strecke wird sicher nicht im
Rahmen eines Einkaufs jemals in ihrer
Ganzheit genutzt werden, zeigt jedoch die
entsprechend grof3e raumliche, innerortli-
che Ausdehnung des Einzelhandels im
Kernbereich. Bezeichnend ist, dass die
Ludwigstralle keine Verkaufsflache tber
400 m” besitzt.

Es bestanden zum damaligen Zeitpunkt im
gesamten Marktgebiet 55 Leerstande tber
die verschiedenen Lagen verteilt. Beson-
ders relevant sind naturlich die Leerstande
in den innerortlichen Bereichen, da sie
eine negative Auswirkung - im Sinne eines
»1rading-Down-Prozesses” - auf die be-
nachbarten Einzelhandelsangebote haben,
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und eine Einschrankung der Wettbe-
werbsfahigkeit darstellen.

Haufungen von Leerstanden sind lediglich
in der Bahnhofstralie festzustellen (aktua-
lisierter Stand 2019). Die Anzahl der Leer-
stédnde in Garmisch-Partenkirchen liegt bei
einem Anteil von ca. 7,7 %. Geht man von
einer durchschnittlichen Leerstandsquote

sonders irrefihrend sind die Leerstands-
quoten haufig in Innenstadten, z. B. in B-
Lagen. Hier bilden die Erdgeschossnut-
zungen oftmals einen ehemaligen Ver-
kaufsraum ,aus grauer Vorzeit* ab, der in
absehbarer Zeit keine Einzelhandelsnut-
zung mehr erleben wird.’

Die dominierenden Sortimente bzw. Bran-

Jodimenis del Firosthondel (Anpohd der Geichalte in BEG-Geichallfiachen) n=i3d

|'III. |‘l|

Py

Anzahl der Anbieter nach Sortimenten in Garmisch-Partenkirchen, 2017

von 10-11 % aus, so liegt der Wert in
Garmisch-Partenkirchen deutlich darunter.
Da der Leerstandsbegriff z. Z. jedoch nicht
eindeutig definiert ist, fehlt eine bundesweit
einheitliche Erhebungssystematik und
damit auch ein zuverlassiger Bezugswert.
Aussagen zu den Leerstandsquoten sind
daher nur mit Vorsicht zu genieRen. Es
werden namlich haufig Leerstdnde auch in
solchen Lagen erfasst, in denen mit hoher
Wahrscheinlichkeit nie wieder Handel statt-
finden wird und die keinesfalls in eine
Leerstandskartei aufgenommen werden
sollten. Andererseits sind auch sogenannte
Fehlnutzungen vorhanden, die in ehemali-
gen Einzelhandelsflachen einzelhandels-
fremde Nutzungen eingezogen sind. Be-
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chen des Einzelhandels entsprechend
ihrer Anzahl sind die Bereiche Bekleidung,
Kunstgegenstande und Geschenkartikel,
gefolgt von Backwaren sowie Uhren und
Schmuck.

Die fur die wohnortnahe Versorgung wich-
tigen Lebensmittelanbieter (Vollsortimen-
ter, Discounter, Lebensmittelhandwerk)
sind im gesamten Marktgebiet gut verteilt.
Die grofiflachigen Betriebe liegen dabei

Eine genaue Verkaufsflachenerhebung der
Leerstande konnte im Rahmen des ISEK nicht
erhoben werden, da nicht alle Flachen abschatzbar
bzw. zuganglich waren. Dies ware Aufgabe eines
zukiinftigen Leerstandsmanagements.
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haufig an verkehrlich gunstigen Stellen und
bilden auch Standortgemeinschaften ver-
schiedener Unternehmen. Markte an
einem gemeinsamen Standort erganzen
sich meist ideal; insbesondere zwischen
Super- und Verbrauchermarkten und
»Hard-Discountern (z. B. Aldi, Edeka) be-
stehen aufgrund von Kundenaustauschbe-
ziehungen positive Agglomerations- bzw.
Kopplungseffekte, die die Wettbewerbsef-
fekte zwischen ihnen mehr als kompensie-
ren. Die Betriebsformenvielfalt im Bereich
der Lebensmittelmarkte ist in Garmisch-
Partenkirchen eher gut ausgepragt. Zu den
existierenden Supermarkten bieten sich
Discounter, im eher unteren Preissegment,
oder auch ein Bio-Markt im oberen Preis-
segment an. Die VerkaufsflachengréRen
reichen dabei von 400 m? bis zu 2.000 m?.

Ausgehend von der Sortimentsdifferenzie-
rung im LEP Bayern von 2018 entfallen auf
den Nahversorgungsbedarf 39 Anbieter mit
einem Flachenumsatz von ca. 68,1 Mio. €
(Nahrungs- und Genussmittel ohne Le-
bensmittelhandwerk; Lebensmittelhand-
werk ca. 8,1 Mio. €). Auf die laut LEP als
Innenstadtbedarf klassifizierten Sortimente
entfallen Sortimente mit deutlich hherem
Flachenumsatz. So verfligen z. B. die Be-
triebe aus der Bekleidungsbranche etwa
Uber einen Umsatz von ca. 41 Mio. €.

In verschiedenen Sortimenten erreicht der
Einzelhandel dabei eine hohe Kaufkraft-
bindung. Sie beschreibt den Anteil der
einzelhandelsrelevanten Kaufkraft der
Einwohner eines Ortes, der von den An-
bietern gebunden, und somit in Umsatz
umgewandelt werden kann. Eine Bin-
dungsquote von unter 100 % weist dabei
auf gewisse Defizite in der Angebots-
struktur hin. Generell impliziert eine Bin-
dungsquote von tUber 100 % eine Kauf-
kraftbindung, die Uber die Kaufkraft des
Standorts hinausgeht. In den jeweiligen
Sortimentsbereichen kann von einer regio-
nalen Bedeutsamkeit jener Bereiche aus-
gegangen werden. Im Bereich Nahrungs-
und Genussmittel besteht eine Kautkraft-
bindungsquote von ca. 112 %. Dies ist fur
eine Gemeinde dieser Grofienordnung als
sehr gut zu bezeichnen und zu erwarten.
Annliches gilt auch fiir die Zielbindungs-

quote von pharmazeutischen, medizini-
schen und orthopadischen Artikeln, welche
Uber eine Kaufkraftbindung von ca. 101 %
verfigen. Der Nahversorgungsbereich
insgesamt besitzt bereits eine sehr hohe
Kaufkraftbindung vor Ort, hier sind die
Flachenpotentiale bereits vollstandig aus-
geschopft.

Die Werte im ,Non-Food*“ Bereich, z. B. in
den Sortimentsbereichen GPK / Hausrat /
Geschenkartikel (Kaufkraftbindung

ca. 274 %), Bekleidung / Wasche (Kauf-
kraftbindung ca. 249 %), Uhren / Schmuck
(Kaufkraftbindung ca. 212 %), Schuhe /
Lederwaren (Kaufkraftbindung ca. 153 %)
sowie Sportartikel / Fahrrader / Camping
(Kaufkraftbindung ca. 131 %), fallen au-
Rerst hoch aus. Dies lasst sich mit der
touristischen Ausrichtung des Marktes
erklaren. Im Untersuchungsgebiet sind
Uberproportional viele Angebote mit touris-
tisch relevanten Produkten vorzufinden,
welche von Besucher*innen nachgefragt
werden kdnnen.

Innerhalb des ,Non-Food“ Bereichs lassen
sich auch potentielle Kaufkraftabfliisse
feststellen. Hier seien beispielsweise die
Sortimentsbereiche Mébel (Kaufkraftbin-
dung ca. 61 %) sowie Baumarktsortimente
(Kaufkraftbindung ca. 34 %) zu nennen.
Weitere von geringen Bindungsquoten
betroffene Sortimentsbereiche lassen sich
aus der Tabelle weiter unten entnehmen.
Jene Bereiche schépfen die potentielle
Kaufkraft der jeweiligen Sortimente nicht
vollstandig ab und befriedigen somit nicht
vollends die Einkaufsbedirfnisse der orts-
ansassigen Bevolkerung.

Ausgehend von der bisherigen sortiments-
spezifischen Kaufkraftbindung und den
derzeit markttypischen Flachenproduktivi-
taten lasst sich das Verkaufsflachenpoten-
tial fGr Garmisch-Partenkirchen unter den
gegenwartigen Nachfragebedingungen
errechnen. Im Rahmen der sogenannten
Zielbindung, mit einer Bindungsquote von
100 %, ergeben sich in verschiedenen
Sortimenten dabei mitunter sehr grof3e
Verkaufsflachenspielrdume, die z. B. bei
Baumarktsortimenten ca. 6.100 m?® Ver-
kaufsflachen ausweisen.

101



Sortiment

Fol. N Tad

: Aachs in
Zentralitat qm

GPK / Hausrat /

Geschenkarlikel

274.19% Uberschuss

Bekleidung [ Wische

249.13% Uberschuss

Uhren / Schmuck

212.48% Uberschuss

Schuhe [ohne Sportschuhe), -

Lederwaren

153.06% Uberschuss

Sportartikel / Fohmader / -

Camping

130.89% Uberschuss

Foto / Optik / Akustik

118.32% Uberschuss

PBS [privat) f Ieitungen / r
Leitschyiften / Blcher

113.40% Uberschuss

Nahrungs- und GenuBmittel

111.73% Uberschuss

Pharmazeutische, medizinische
und orthopdadische Artikel
(rezeptpfiichtig + freiverkdullich)

100.86% Uberschuss

Backer / Metzger

§6,20% 52,46

Drogerie [WPR/Hygiene/Baby) /
Parfimerie [ Kosmetik

90.17% 139.49

Unterhaltungselektronik /[ Musik /
Video / PC / Drucker /

Kommunikation

B1.52% 356,68

Spielwaren [ Babyausstattung /
Hobby / Basteln /
Musikinstrumente

386,96

MEbel [inkl. Bod-/Gartenmébel
und Biremabel gesamt)

212872

Teppiche / Gardinen / Deko /
Sicht- und Sonnenschulz

455,45

Elekiro / Leuchten / sonstige
hochwertige Haushallsgeréte

78517

Grin Indoor / Zoo- und -

Heimtierbedarf

1.174.10

Baumarkt-Sortiment i.e.5. (Bou /
TFL / Elsernwaoren / SHK /
Heimwerker [ Autozubehér etc.)

6.104,33

Bettwaren / Haus-, Tisch-u,

Bethwische

742,82

Einzelhandelszentralitédt (Kaufkraftbindung) ausgewahlter
Sortimente, 2017

Die kalkulierbaren Verkaufsflachenspiel-
raume sind jedoch nur als rein rechneri-
sche Richtwerte zu verstehen, da ein theo-
retisches Ausbaupotenzial nicht automa-
tisch eine tatsachliche Ansiedlung zur Fol-
ge hat bzw. haben kann. Im Fall der Bau-
markte ware z. B. hier noch - setzt man die
typische deutsche BaumarkigréRe von ca.
5.000 - 6.000 m? (ohne Teiluberdachte
Freiflachen) Verkaufsflache voraus - ein
Ansiedlungsbedarf von einem Baumarkt
moglich, der einen peripheren Standort
aufderhalb des innerdrtlichen Bereichs
erhalten musste. Auch im Sortiment Mébel
oder Zoo- und Heimtierbedarf ist noch die
Ausweisung weiterer Verkaufsflachen
moglich.
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Raumliche Situation der wohnungsna-
hen Grundversorgung (Nahversorgung)

Eine besondere Beachtung in der Analyse
der Einzelhandelssituation muss die im
Rahmen der kommunalen Daseinsvor-
sorge bzw. der wohnortnahen Grundver-
sorgung bedeutende Frage der Nahver-
sorgung einnehmen. Der Begriff Nahver-
sorgung wird dabei immer mit zwei As-
pekten umschrieben: einem inhaltlichen
und einem raumlichen Aspekt. Der inhaltli-
che Aspekt wird durch ein ausreichendes
Warenangebot aus dem kurzfristigen, tag-
lichen Bedarfsbereich, ggf. erganzt durch
einzelne Dienstleistungen, bestimmt. Der
zweite Aspekt bezieht sich auf die Entfer-
nung zwischen Versorgungsstandort (also
Lebensmittelmarkt/Vollsortimenter) und
Wohnort. Als Richtwerte werden dabei
entweder Gehzeiten oder Entfernungen in
Metern Gehstrecke definiert. Unterschied-
liche wissenschaftliche Untersuchungen
haben ein Entfernungsmalf von ca. 500 bis
1.000 Metern als maximal akzeptierte Dis-
tanz zur Versorgung erarbeitet. Dieser
Radius ist allgemein anerkannt, kann aber
zwischen Standorten stark variieren. So
unterscheiden sich die Distanzen z. B.
abhangig von Raumkategorien (stadtischer
Raum — landlicher Raum). Letztendlich ist
darauf zu achten, dass eine mdglichst gute
Versorgung z. B. auch fur Senioren oder
andere immobile Bevolkerungsgruppen
bereitgestellt werden kann.

Das ISR verfolgt in seiner Bewertung eher
einen moderaten Distanzwert von bis zu
750 Metern, der sich nicht - wie so haufig
in Gutachten - auf generalisierte Luftlinien-
radien, sondern tatsachlich zuriickzule-
genden Wegstrecken stitzt.
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Besondere Beachtung im Kontext der
Nahversorgung verdient vor allem die Wa-
rengruppe Nahrungs- und Genussmittel,
die eine Grundversorgung mit Lebensmit-
teln garantiert und in der Praxis als Indi-
kator zur Einschatzung der Nahversor-
gungssituation einer Kommune herange-
zogen wird. Dabei werden strukturpra-
gende Betriebstypen mit einem Kernsorti-
ment Nahrungs- und Genussmittel ab einer
VerkaufsflachengréRe von mehr als 400
m? beriicksichtigt. Erganzt werden diese
Warengruppen haufig durch vereinzelte
kleinteilige Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsangebote wie z. B. Backereien und
Metzgereien (Lebensmittelhandwerk).

Clmeirie - Pt
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bezlglich der fulaufigen Erreichbarkeit
gut abgedeckt sind. Lediglich in den randli-
chen Bereichen des Siedlungsraums fin-
den sich ,nicht fuBlaufig versorgte Berei-
che®, die jedoch keine weitere Ansiedlung -
z. B. in Form eines Vollsortimenters -
rechtfertigen wiirden. Ob aus einzelbe-
triebswirtschaftlicher Sicht die Ansiedlung
eines Vollsortimentes in den sichtbar
schlechter versorgten, peripheren Berei-
chen realisierbar ware, ist aus Einzelhan-
delssicht bezweifelbar. Geht man von
einem einzelhandelsrelevanten Kaufkraft-
potenzial von mindestens 5-6.000 Einwoh-
nern als Marktzutrittsgrof3e fur einen Su-
permarkt oder auch Discounter aus, so

isr

Fulllaufige Erreichbarkeit groR¥flachiger Lebensmittelmarkte, 2018

Bei einer raumlichen Betrachtung wird
deutlich, dass die strukturpragenden An-
bieter durch Supermarkte und Discounter
gepragt werden. Deutlich zu erkennen ist,
dass weite Teile des Gemeindegebiets

liegen diese Siedlungsbereiche deutlich
unter diesem Potential. Hier ware zu Uber-
prifen, ob in diesen Regionen tber mobile
Konzepte, Nachbarschaftsladen oder das
Lebensmittelhandwerk eine grundlegende
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Versorgung zur Verfiigung gestellt werden
kann. Aus Gutachtersicht ist das vor dem
Hintergrund der aktuellen Situation jedoch
nicht sinnvoll.

Als wichtige Bedingung muss in jedem Fall
gelten, dass von Erweiterungen wie Neu-
ansiedlungen keine negativen Auswirkun-
gen auf die innerértlichen Versorgungsbe-
reiche bzw. das Hauptzentrum ausgehen
darf. Dazu sollte das jeweilige Vorhaben u.
a. ein nahversorgungsrelevantes Kern-
sortiment, eine stadtebauliche Integration
in Wohnsiedlungsbereiche, geringe ful3-
laufige Erreichbarkeit, eine geringe Uber-
schneidung mit den fuRlaufigen Einzugs-
bereichen anderer Anbieter sowie eine
malfvoll dimensionierte Grofienordnung
aufweisen. Grundsatzlich ist in jedem Fall
eine Einzelfallprifung durchzufiihren. Ins-
besondere Siedlungsrandbereiche bieten
normalerweise selten ein ausreichendes

Gommisc h-Forien ke han

Kundeneinzugsgebiet Garmisch-Partenkirchen, 2018
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Okonomisches Potenzial flur groRere Le-
bensmittelmarkte, die allein der Nahver-
sorgung der dort beheimateten Bevolke-
rung dienen.

Einzugsgebiet und Einkaufsverhalten

Vor dem Hintergrund der stetig steigenden
Mobilitatsakzeptanz, insbesondere im
Rahmen der Versorgung mit mittel- und
langfristigen Bedarfsgitern, vollziehen sich
raumliche Austauschbeziehungen zwi-
schen Einzelhandelsangebotsstandorten
und Wohnorten bzw. Nachfragern. Im Zu-
ge zunehmender Mobilitatsbereitschaft
werden erhohte Zeit- und Entfernungswi-
derstande fur den Einkauf Gberwunden.
Prinzipiell steht im einzelhandelsspezifi-
schen Verflechtungsbereich von Garmisch-
Partenkirchen ein Bevolkerungspotenzial
von ca. 117.803 Personen zur Verfiigung

isT

Encugsgshiet



BESTANDSERHEBUNG UND ANALYSE

(Bay. Staatsministerium der Finanzen, fur
Landesentwicklung und Heimat, Stand
01.02.2019).

Dabei ist zu berucksichtigen, dass mit zu-
nehmender Mobilitdtsbereitschaft nicht nur
der eigene Standort von Zuflliissen profitie-
ren kann, sondern auch Kaufkraft an an-
dere Standorte verliert. Die geringen Werte
der Kaufkraftbindung in Garmisch-Parten-
kirchen lassen dies deutlich werden.

Im Rahmen der Untersuchung wurde mit
Hilfe einer ,Point-of-Sale-Befragung“ auch
das Einzugsgebiet erhoben. Das Einzugs-
gebiet gibt einen Aufschluss Uber die Aus-
strahlungskraft des Einzelhandels. In der
2018 durchgeflihrten ,Point-of-sale-Befra-
gung® ist daneben auch die rdumliche Ein-
kaufsorientierung der Kunden des Einzel-
handels abgefragt worden. Es wurden
insgesamt 311 Personen an unterschiedli-
chen Tagen (kaufstarke und kaufschwache
Tage) befragt. Das erfasste Kundenein-
zugsgebiet verdeutlicht die Karte weiter
oben.

Es ist festzuhalten, dass sich als Ergebnis
dieser Momentaufnahme auf3erhalb des

Kerngebiets von Garmisch-Partenkirchen
erst einmal nur geringe Kundenanteile
binden lassen. Als Kerneinzugsgebiet mit
66,5 % Gesamtanteil kann neben dem
Gemeindegebiet selbst, Saulgrub, Bad
Kohlgrub, Ober- und Unterammergau,
Ettal, Oberau und Kriin gesehen werden.
Andererseits finden sich geringwertige
Streuumsatze in Richtung Norden bis nach
Minchen. Um eine belastbare Aussage
zum Einzugsgebiet machen zu kénnen,
ware eine umfangreichere Befragung zu
unterschiedlichen Jahreszeiten notwendig.

Wichtige Erkenntnisse bezuglich des Ein-
kaufsverhaltens bringen ,Point-of-Sale
Befragungen®, die an unterschiedlichen
Tagen in der Gemeinde durchgefiihrt wur-
den. Kundenverhalten, Kundenbewertun-
gen und Kundenpraferenzen kommen
dabei in den Ergebnissen zum Ausdruck.

Die Anreise zum Einkaufsstandort erfolgte
mit ca. 45 % mit dem Pkw, zu Fuf

(33,1 %) und dem Fahrrad (9 %). Der An-
teil der anderen Verkehrsmittel war sehr
gering. Der Zweck des Besuchs entsprach
im Wesentlichen dem Wunsch einzukaufen

Bewertung des Einzelhandels in GAPA nach verschiedenen Aspektien
von 1 (sehr zufrieden) bis 10 (sehr unzufrieden) (n=311)
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Zufriedenheit mit dem Einzelhandelsangebot, 2018
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oder zu bummeln (45,8 %), und/oder hatte
touristische Motive (26,1 %). Trotz der Do-
minanz des motorisierten Individualver-
kehrs liegen die Werte, der Einkaufer, die
den Verkaufsort per Rad und zu Ful} er-
reicht haben bei Uber 40 %. Die Situation
des zentralen Geschaftsbereichs sollte
dieser Tatsache Rechnung tragen, und
eine auf diese Verkehrsteilnehmer ent-
sprechend abgestimmte fahrrad- und ful3-
gangerfreundliche Gestaltung aufweisen.
Es ist zu erwarten, dass der nicht-motori-
sierte Verkehr in Zukunft zunehmen wird.

In der Beurteilung des Standorts durch die
Kunden fallen die Gesamtbeurteilungen fur
das Einzelhandelsangebot durchwachsen
aus. Auf einer Skala von 1 (sehr zufrieden)
bis 10 (sehr unzufrieden) erreichen die
Werte GréRen von ca. 3,49 (Lange der
Offnungszeiten) oder sogar 3,58 (Sorti-
mentsvielfalt). Dies ist fur ein Einzelhan-
delsangebot in der gegenwartigen Wett-
bewerbssituation nicht zufriedenstellend.
Gute Bewertungen in diesem Zusammen-

hang liegen etwa um einen Wert von 2.
Hier besteht also noch ,Luft nach oben®.

Die raumliche Gestaltung bzw. Attraktivitat
des Zentrums ist eine wichtige Grundlage
fur einen attraktiven Einzelhandel. Gastro-
nomieangebot und Sauberkeit erhalten
gute Bewertungen. Auch Aufenthaltsqua-
litdt (2,61), die Erreichbarkeit durch den
OPNV (2,64) und die Gestaltung des Zent-
rums (2,73) erhalten schon differenziertere
Beurteilungen, sind aber insgesamt noch
in einem guten Bereich. Sehr schlecht
schneidet die Beurteilung des Parkplatz-
angebots ab, das mit einem Wert von 4,35
deutlich abfallt.

Die vielleicht wichtigste Bedeutung fir das
Verhaltnis zwischen dem Handel und sei-
nen Kunden hangt mittlerweile eng mit der
digitalen Zukunft des Handels zusammen.
Die Rolle der Akteure innerhalb der Wert-
schdpfungskette im Einzelhandel wird in
der Gegenwart neu definiert und unabhan-
gig davon, ob es sich um Service, Vertrieb

Bewertung des Zentrums Garmisch-Partenkirchen von 1(sehr zufrieden) bis 10 (sehr
unzufrieden) nach verschiedenen Aspekien (N=311)
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Zufriedenheit mit dem Einzelhandelsangebot, 2018
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oder Lieferung handelt, es wird immer
freier und unabhangiger tber das Wo,
Wann, Wie und Was des Einkaufs ent-
schieden.

Seitens des Einzelhandels reicht es heute
langst nicht mehr, nur zu informieren. Man
muss vielmehr mit dem Kunden On- und
Offline in einen intensiven Dialog treten,
denn der Kunde tauscht sich Gber soziale
Medien mit Anderen Gber Produkte und
ihre Anbieter aus, bewertet Shops und ihre
Leistungen. Immer wichtiger wird daher
neben dem stationaren Einzelhandelsan-
gebot auch das Angebot Uber das Internet.
Die Fokussierung der Verbraucher auf den
Online-Handel nimmt stetig zu und auch
altere Bevolkerungsteile haben das On-
lineshopping langst flr sich entdeckt. Der
.Neue Kunde* lasst die Vertriebskanale

,Beratungsklau® ist dabei weitab von jeder
Realitat. Nach jingsten Erhebungen des
Handelsverbands Deutschland sind 2019
61 % der Umséatze im stationdren Handel
mit vorheriger Informationssuche im Inter-
net verbunden, wahrend nur 12 % der Um-
satze in Onlineshops mit vorheriger Infor-
mationssuche im stationaren Handel geta-
tigt wurden (HDE Handelsverband
Deutschland: Online Monitor 2019). Auch
in Garmisch-Partenkirchen versorgt sich
ein betrachtlicher Anteil der Kunden re-
gelmagig im Internet. Auf die Frage wie
haufig man im Internet einkaufe, gaben
etwas Uber 40 % der Befragten ,sehr hau-
fig“ und ,regelmafig“ an. Ca. 32 % beant-
worteten die Frage mit ,selten” und nur ca.
25,7 % mit nie. Die Anteile der Internetnut-
zer werden sich in der Zukunft voraus

Metio Onlineumsatz in Deutschland bis 2019
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Matio Umsatzantwickiung in Deutschiand bis 20058, aigens Darstallung nach HDE Handalevertand

Deutechiand: Online Marioy 2018

immer starker zusammenwachsen. Online
und Offline werden zu einem nahtlosen
Shoppingerlebnis, die Grenzen zwischen
stationarem Geschaft, Web und Mobile
verschwimmen zunehmend. Der vom Ein-
zelhandel in diesem Kontext beflirchtete

sichtlich noch erhéhen, da beispielsweise
die Zuwachsraten fir Internetnutzer Gber

60 Jahren aktuell die hochsten Werte auf-
weisen.
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Es ist zu erwarten, dass - verursacht durch
das baldige ,Nachriicken® der technikge-
wohnten jahrgangstarken ,babyboomer” -
diese Entwicklung weiter zunehmen wird.

Hdufigkeit des Interneteinkaufs (n=311)
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Einkaufe im Internet in Garmisch-
Partenkirchen, 2018

Gleichzeitig wird auch der Prozess der
zunehmenden Alterung unserer Gesell-
schaft eine verstarkte Nachfrage im On-
linehandel generieren.

Mit gréoRerer Auswahl, besserem Service
und attraktiven Gastronomieangeboten
sowie mit mehr Erlebnis bzw. Emotionen
und einer Atmosphare schaffenden Insze-
nierung sollte dagegen der traditionelle
stationare Einzelhandel hier Alternativen
anbieten. Gleichzeitig stehen mittlerweile
die Handler vor der Herausforderung, eine
durchgangige Internetstrategie zu erarbei-

Straflensituationen mit guter Qualitat
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ten. Die kann vom einfachen Eintrag des
Unternehmensprofils bei ,Google My Busi-
ness“ bis zur umfangreichen Omnichannel-
Strategie reichen. Wichtig ist, sich auf
mdglichst vielen Kanélen zu prasentieren.

Attraktivitat und Kundenbindung

Die Attraktivitat eines Einzelhandelsstand-
orts und die damit verbundene Aufent-
haltsdauer der Kundinnen und Kunden am
Standort ist mafigeblich abhangig von der
Gestaltung des o6ffentlichen Raums und
dem Auftritt des Einzelhandels selbst,

z. B. Uber Laden-, Schaufenster- und Fas-
sadengestaltung.

Fir eine hohe Anziehungskraft werden
Angebote zum ungehinderten Flanieren,
attraktiven Verweilen und mihelosen Ver-
sorgung auch auf ansprechend gestalte-
ten gastronomischen Auf3enflachen beno-
tigt. Dies ist in Garmisch-Partenkirchen in
vielen Bereichen vorhanden, und deckt
sich weitgehend mit den Ergebnissen der
Befragung (2018), in der die Teilnehmer
die Gestaltung des Zentrums mit einem
Wert von 2,73 auf einer Skala von 1 bis 10
bewertet haben. Auch die Bewertung der
Aufenthaltsqualitat mit einem Wert von
2,61 weist auf eine gute Zufriedenheit mit
der Gestaltung des Zentrums hin. Im 6f-
fentlichen Raum - insbesondere in der
Fullgéngerzone - gibt es Sitzgelegenhei-
ten, die zum Verweilen einladen, und auch
die Moglichkeiten zum ungestoérten Flanie-
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ren sind gegeben. Allerdings besteht noch
,LUft nach oben®. Das Fehlen eines durch-
gangigen einheitlichen Gestaltungskon-
zepts in Bezug auf den o6ffentlichen Raum -
Bodenbelage, Begriinung, Moblierung,
Beschilderung und Beleuchtung - reduziert
die Aufenthaltsqualitat, Orientierung und
Barrierefreiheit (siehe Kap. 3.3.5).

Neben den verschiedenen Aspekten der
Einzelhandelsstrukturen und des Angebots
ist auch der ,Einzelhandelsauftritt“ in Gar-
misch-Partenkirchen ein wichtiger Be-
standteil der Attraktivitat der Unternehmen.
Der Einzelhandel gehdrt zu den wenigen
Wirtschaftsbereichen, in denen der Ver-
braucher direkt und intensiv den ,Wirt-
schaftsraum* betritt. Hier ist es entschei-
dend, eine ansprechende Einkaufsat-
mosphare und Prasentation nach aulen
zu realisieren. Dabei ist die Schaufenster-
prasentation ein wesentliches Ausstat-
tungsmerkmal, dass die Aufenthaltsqualitat
und die Attraktivitat bestimmt.

Die Basis fur einen erfolgreichen Ge-

Gute Schaufenster- und Geschaftssituationen, 2018

schaftsabschluss wird somit schon vor der
Eingangstir gelegt. Uber mehrfache Be-
gehungen und fotographische Dokumenta-
tion konnte ein qualitatives Bild vom
AuRenauftritt des Einzelhandels in Gar-
misch-Partenkirchen erstellt werden. Ins-
gesamt zeigt sich, dass die Einzelhandels-
situation in dieser Beziehung sehr hetero-

gen aufgestellt ist. Neben gut bis sehr gut
gestalteten Fassaden- und Schaufenster-
bereichen lassen aber auch etliche Fassa-
den und Schaufenster Verbesserungen zu.
Hier besteht auf jeden Fall im Sinne eines
gemeinsamen qualitativ hochwertigen
AuRenauftritts Handlungsbedarf.

Die Qualitat eines Einzelhandels- oder
Dienstleistungsstandortes wird in zuneh-
mendem Male auch von der méglichst
barrierefreien Zuganglichkeit der Gewer-
beflachen flr alle Personengruppen be-
stimmt. Fir bestimmte Bevdlkerungsgrup-
pen ist eine nicht barrierefreie Zuwegung
oder Eingangssituation der Geschéaftsfla-
chen ein Ausschlusskriterium.

Im Kontext des demographischen Wandels
wird dieses Thema eine immer grol3ere
Bedeutung erhalten. Nur ca. 52 % der Ge-
schafte waren in der Gemeinde ebenerdig
und ohne Behinderung zu erreichen, was
als stark ausbaufahig zu bewerten ist.
Personen hdheren Alters oder mit
Gehbehinderung, als auch jungen Familien

mit Kinderwagen, wird hierdurch der
Zugang erschwert und man wird vom Ein-
kauf abgeschreckt. In der rdumlichen Ver-
teilung dieser Zugangsbehinderungen wird
deutlich, dass mangelnde Barrierefreiheit
gleichmafig tber alle Einkaufslagen ver-
teilt ist.
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Gamisch-Farenkirchen
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Barrierefreiheit der EG-Geschéftsflachen in Garmisch-Partenkirchen, 2018
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Unterschiedliche Varianten der Offnungszeiten, 2018
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Ein weiteres wichtiges Servicemerkmal
sind auch die Offnungszeiten. Gemein-
same Kernoéffnungszeiten erleichtern den
Kunden den Einkauf, und ermdglichen
Kopplungseinkaufe, die die Versorgung
attraktiv machen. Die vorherige Graphik
verdeutlicht eine Auswahl verschiedener
Offnungsvarianten, die in Garmisch-
Partenkirchen vorhanden sind. Diese
Vielfalt fuhrt dazu, dass Kunden - und das
betrifft insbesondere auswartige Kunden -
verunsichert werden, und gegebenenfalls
von einem Einkauf absehen.

Obwohl es fur den kleinflachigen Einzel-
handel schwierig ist, umfangreiche Off-
nungszeiten aus Kostengrinden zu reali-
sieren, ware es doch empfehlenswert,
zumindest im Kontext der zusammenhan-
genden Einkaufslagen gemeinsame Off-
nungszeiten zu verabreden und zu kom-
munizieren. Eine gangbare Losung im
Non-Food-Bereich waren etwa Offnungs-
zeiten von 10:00 bis 18:00 Uhr wahrend
der Woche sowie von 10:00 bis 16:00 Uhr
an Samstagen.

Zusammenfassende Empfehlungen

Will der Einzelhandel zukinftig erfolgreich
bestehen, sollten einige Kernanforderun-
gen verfolgt werden, die sich im Rahmen
des ISEK in den vorgeschlagenen Maf3-
nahmen wiederfinden. Nachfolgend wer-
den wesentliche Aspekte genannt:

- eine hochwertige Strategie /
Qualifikation fir den Ortskern
Garmisch

- Verdichtung des Einzelhandelsange-
bots in der Bahnhofstralte mit Spezia-
lisierungen zum Thema Mobilitat

- einindividuelles, authentisches erleb-
nisbasiertes Konzept fur die Ludwig-
stralde mit einer herausragenden Posi-
tionierung

- eine generelle Starkung der Ortskern-
lagen

- Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
und Aufwertung des o6ffentlichen
Raums

- Bekampfung des Leerstands / Leer-
standsmanagement

- eine luckenlose Nahversorgung in den
peripheren Bereichen der Gemeinde

eine weitere Ansiedlung von Einzel-
handelsangeboten ausgerichtet an den
errechneten Flachenpotentialen

eine Ausweitung des Serviceangebots
(z. B. Ladendéffnungszeiten)

eine Professionalisierung der Schau-
fenster-, Aullen- und Ladengestaltung
eine abgestimmte Internetstrategie vor
dem Hintergrund der Mdglichkeiten der
Geschafte

eine enge Vernetzung der verschiede-
nen Handlungsbereiche (Einzelhandel,
Gastronomie, Dienstleistungen, Kultur,
Tourismus)
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3.1.7
Ortsbild und
offentlicher Raum
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Historische Ortskerne

Die beiden Ortskerne Garmisch und Par-
tenkirchen sind identitatsstiftende Allein-
stellungsmerkmale der Marktgemeinde. Im
Gegensatz zu den groflflachigen Neubau-
gebieten, in denen die freistehende Ein-
zelhausbebauung mit zumeist geringem
baukulturellem Anspruch charakteristisch
ist (siehe Kap. 3.1.2 Gebaudetypologie)
finden sich in den Ortskernen weitgehend
zusammenhangende Gebaudestrukturen,
eine einmalige historische Bausubstanz
und Baudenkmaler mit hoher Bedeutung
fur das Ortsbild sowie 6ffentliche und halb-
offentliche Rdume mit besonderen charak-
teristischen Merkmalen wieder.

Die historischen Ortskerne sind daher
groRtenteils bereits als bauliche Ensem-
bles unter Schutz gestellt worden. Insge-
samt gibt es im Ortsgebiet von Garmisch-
Partenkirchen 9 Ensembles,

204 Baudenkmaler und

19 Bodendenkmaler.

Baudenkmaler und Ensembles in Garmisch-Partenkirchen

Trotz der Unterschutzstellung wird man-
cherorts eine durchgangig hochwertige
Sanierung vermisst, historisierende Ele-
mente stdren das Erscheinungsbild.

Wie bereits bei der Analyse der Siedlungs-
struktur erlautert, sind die Ortsteile Gar-
misch und Partenkirchen zusammenge-
wachsen. Eine klassische Ortsmitte gibt es
nicht, auch eine ablesbare und gelebte
Verbindung, die Orientierung gibt, fehlt.
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Baudenkmaler und Ensembles
im historischen Partenkirchen

Baudenkmaler und Ensembles
im historischen Garmisch
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Baudenkmaler
Ortskern Garmisch

beispielhaft

D-1-80-117-62
Friahlingsstralle 21

Bauernhaus, zweigeschossiger Preisdach-
bau mit Lauben, Zierbundgiebel und hél-
zernen Altanen, 18. Jh., Haustir bez. 1821

D-1-80-117-78
Firstenstralle 25

Gasthaus, sog. Haus zum Husaren, zwei-
geschossiger Preisdachbau mit klassizisti-
scher Fassadenmalerei und Steherker,
bez. 1611, Giebelzier bez. 1735, Male-
reien, um 1801

D-1-80-117-178
Marienplatz 10

Alte Apotheke, zweigeschossiger klassi-
zistischer Mansardwalmdach-Eckbau mit
groRen Mansarddach-Zwerchgiebeln und
reichem Empire-Stuckdekor, 1798

D-1-80-117-132
Loisachstralte 31

Bauern- und Wirtshaus, zweigeschossiger
Flachsatteldachbau mit Blockbau-Knie-
stock, verglaster und offener Laube sowie
Zierbund, um 1800
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Baudenkmiler
Ortskern Partenkirchen

beispielhaf

D-1-B0-117-148
Ludwigstrale 24

Gasthol
Fassade, mit reichen Maleressn, von Hein-
rich Bickel, 1928

D-1-80-117-8
Eadgasse 14

Wohn- und Geschafishaus, zweigeschos-
sier geschieppler Flachsatteldachbau mit
reichem Zierbund, Anfang 18. Jh., Fassa-
denmalereien von Heinrich Bickel 1947

D-1-80-117-1585
Ludwigstralie 45

Gasthof

dreigeschossiger Satteldachbau in Ecklage
mit Eisenbalkon, Hausmadonna und
Rickgebaude, nach 1865, im Kem alter,
Fassadenmaleral ermneuert

D-1-80-117-238
Sonnenbergstralie 10

Brunnen, 50g. Anloniusbronnen, stainema
Figur auf hohem Postament inmittan einas
Tuftstainbeckens, um 1880
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Ortsbildpragende Stadtraume
und Gebaude
Ortskern Garmisch

beispielhaft

Alte Pfarrkirche

Sonnenstralle

B Zp ooy proy

A

Bischofseck LoisachstralRe
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Ortsbildpragende Stadtraume und
Gebaude
Ortskern Partenkirchen

beispielhaft

Ludwigstralle, Ecke Schnitzschulstralle

LudwigstraRe Sonnenbergstrale

Sebastianskircherl Sonnenbergstrafe

118



BESTANDSERHEBUNG UND ANALYSE

Sonstige ortsbildpragende Bauten

Das denkmalgeschitzte Olympia Skista-
dion sowie die neue preisgekronte GrolRe
Olympiaschanze, die weithin sichtbar ist,
sind attraktive und markante ortsbildpra-
gende Merkzeichen von Garmisch-
Partenkirchen. Auch die historische Eck-
bauerbahn, die 2018 abgerissen wurde,
zahlte zu den ortsbildpragenden Einrich-
tungen.

Die Bestandsgebaude auf dem General-
Abrams-Gelande sind ortshildpragend und
identitatsstiftend. Sie stellen ein wichtiges
Zeitzeugnis dar, in dem die Geschichte
auch fur zukiinftige Generationen ablesbar
ist.

Grol3malfistabliche Kubaturen und Struktu-
ren, wie z. B. das Olympia-Eissport-
Zentrum und das Alpspitz-Wellenbad do-
minieren das westliche Bahnhofsareal.

Olympia Skisprungschanze,
© GaPa Tourismus, Marc Gilsdorf

Olympia Skistadion

General-Abrams-Gelande

Olympia-Eissport-Zentrum
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Offentliche Raume

Ein gravierendes Problem im gesamten
Ortsgebiet, nicht nur in den historischen
Ortskernen, ist die fehlende Aufenthalts-
qualitat in den offentlichen und halboéffent-
lichen Rdumen, insbesondere begrindet
durch die starke Prasenz des Verkehrs.
Malstabslose Asphaltwiisten veréden das
Ortsbild. Die traditionellen ,guten Stuben
des Marktes*, die grundsatzlich gute Vo-
raussetzungen fir eine hohe Aufent-
haltsqualitat bieten, werden zu Kfz-Abstell-
platzen degradiert oder dienen als tberdi-
mensioniert versiegelte Schleichwege fiir
den flieRenden Verkehr.

Eine durchgangige und ablesbare Gestal-
tung im o6ffentlichen Raum entsprechend
einem gestalterischen Leitbild (Belagskon-
zept, einheitliche Beschilderung und
Stadtmoblierung), die zur Identitat und
besseren Orientierung beitragen konnte,
fehlt.
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Malstabslose Asphaltwiisten

GrofR¥flachig versiegelte Knotenpunkte



Bereiche mit gestalterischen und
strukturellen Mangeln

In folgenden Bereichen sind Gestaltungs-
und Strukturmangel feststellbar:

Besonders gravierende Gestaltungs- und
Strukturmangel sind in folgenden Berei-
chen feststellbar, die anschlielend
schwerpunktmafig betrachtet werden:

BESTANDSERHEBUNG UND ANALYSE

Hausbergbahnstation
(ungeordnete Streusiedlung)

Hauptverkehrsstralke B23 ,Burgstralle /
Zugspitzstralie®

(Trennwirkung und Zerschneidung der
Quartiere, groRflachige Versiegelung, Olympia Skistadion Umfeld
fehlende Barrierefreiheit, fehlende
Durchgriinung)

Hauptverkehrsstralte B2 ,Hauptstrale*
(Trennwirkung und Zerschneidung der
Quartiere, grof’flachige Versiegelung,
fehlende Barrierefreiheit, fehlende
Durchgriinung)

Westliches Bahnhofsgelande und der
Bereich um den Bahnhofsplatz (stadte-
baulich ungeordnet)

Umfeld des Olympia Skistadions
(stadtebaulich ungeordnet)

Kurpark
(Gestaltungs- und Strukturmangel, Si-
cherheitsprobleme)

Kongresszentrum
(funktionale Defizite, strukturelle Man-

gel)

FuRgangerzone Garmisch
(gestalterische Mangel)

Bahnhofsareal West FuRBgangerzone Garmisch
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Altes Garmisch neu gelebt

Das Projekt ,quartier” an der Kranken-
hausstralle nutzt ein innerdrtliches Areal
um und erganzt die Umgebung mit einer
neuen Nutzungsmischung. Die stadtebau-
liche Neuordnung erfolgte durch eine Bau-
gemeinschaft. Vier historische Gebdude
wurden in die Neubebauung integriert.

Das ,quartier” ist Gewinner zahlreicher
Architekturwettbewerbe, u. a. gewann es
auch den Preis fur Baukultur. Es gilt als
Vorbild fiir gréRere und kleinere Kommu-
nen und kann einen wichtigen Beitrag fur
die Uberzeugungsarbeit fiir die Wohn-
raumschaffung und die Innenentwicklung
leisten.

Ortsgestaltungssatzung

Der Markt Garmisch-Partenkirchen will
durch gestalterische, planerische und re-
gelnde MalRnahmen sein regionaltypisches
StralRen-, Orts- und Landschaftsbild be-
wahren, erhalten, verbessern und Fehl-
entwicklungen verhindern. Dazu hat er
Anfang der 1980er Jahren eine Ortsgestal-
tungssatzung erlassen und seitdem fortge-
schrieben, zuletzt im Dezember 2016.
Diese Satzung bezieht sich auf das ge-
samte heterogene Ortsgebiet ohne Be-
ricksichtigung und ohne Differenzierung
der ortsbildpragenden Charakteristika der
Ortsteile. Hier besteht Handlungsbedarf.

Gestaltungsbeirat

Der Markt Garmisch-Partenkirchen hat
einen Gestaltungsbeirat eingerichtet mit
dem Ziel, das Ortsbild gestalterisch zu
verbessern, die architektonische und stad-
tebauliche Qualitat zu verbessern, die
architektonische und stadtebauliche Qua-
litat auf einem hohen Niveau zu sichern
sowie Fehlentwicklungen in Architektur
und Stadtebau zu vermeiden.
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quartier Garmisch
Beer Bembé Dellinger, Architekten und Stadtplaner

Vom Wirken des Gestaltungsbeirats und
seiner Mitglieder ist zudem ein positiver
Einfluss auf das Bewusstsein flir gute Ar-
chitektur und Stadtgestalt in der Offentlich-
keit, wie auch in der Politik zu erwarten.
Der Gestaltungsbeirat berat als unabhan-
giges Sachverstandigengremium den
Marktgemeinderat sowie den Bau- und
Umweltausschuss in Fragen der Architek-
tur, der Ortsplanung und des Ortsbildes. Er
begutachtet Vorhaben von stadtebaulicher
Bedeutung um durch fachlich kompetente
Empfehlungen eine Entscheidungsgrund-
lage zu gewinnen.
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3.1.8
Innerortliche Freiraume

Freirdaume und Platze
Ortsteil Garmisch:

— Richard-Strauss-Platz, Mohrenplatz,
Marienplatz, St.-Joseph-Platz, Bahn-
hofsplatz

— Fulgangerzone Garmisch

— Spielplatze an der ReintalstralRe, Gar-

tenstralle, am Loisachbad

— Kurpark Garmisch mit Kur- und Kon-
gresshaus

— Friedhof Garmisch

I1I3EK GAPA

Ortsteil Partenkirchen:

Bahnhofsplatz, Rathausplatz, Sebas-
tianskircherl, Schafflerplatz, Florians-
platz, Rotgerberplatz

verkehrsberuhigter Bereich in der Lud-
wigstralle

Spielplatz am Philosophenweg

Kurpark Partenkirchen mit Richard-
Strauss- Institut

Friedhof Partenkirchen
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Grundsatzlich leiden die offentlichen Frei-
raume und Platze unter der starken Ver-
kehrsnutzung im Ortsbereich, sowohl unter
der starken Trennwirkung des fahrenden
Verkehrs und der Gberdimensionierten
Strallenquerschnitte, als auch unter dem
Flachenverbrauch des ruhenden Verkehrs.
Die Verbindungen zwischen verschiede-
nen Freiraumen im Ort werden immer wie-
der durch den Verkehr unterbrochen und
die Bedirfnisse von Fuligangern und Rad-
fahrern nicht beachtet. Der Aufenthalt auf
den meisten Platzen ist durch den umge-
benden Verkehr unattraktiv.

Bahnhofsplatz mit Sitzinsel zwischen Zufahrt und
Parkplatz

Marienplatz
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Es gibt keine Gestaltungsfibel mit grund-
satzlichen Aussagen zur Gestaltung offent-
licher Freirdume und Platze, um eine
durchgehende, ansprechende Gestaltung
der Freirdume zu erzielen (z. B. bezuglich
Méoblierung, Beschilderung, Werbung etc.)

Im Bereich der 6ffentlichen und privaten
Freirdume ist fir die Beratung, Betreuung,
Entwicklungs- und Neuplanung, auf3er der
dem Bauhof zugeordneten Gemeindegart-
nerei, keine Stelle in der Gemeindeverwal-
tung vorhanden.
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Griinstrukturen

Im gesamten Gemeindebereich finden sich
offentliche und private Griinstrukturen, die
das Gebiet durchdringen, sie stellen eine
wichtige Verbindung zwischen der umge-
benden Landschaft und den besiedelten
Bereichen her. Besonders nennenswert
sind hier die Bereiche entlang der Fluss-
laufe, zum Teil sind diese Bereiche gut mit
Ful3- und Radwegen erschlossen, die er-
strebenswerte Durchgangigkeit ist aber
nicht Uberall gegeben.

Weg entlang Loisach

Innerdrtliche Griinflache Zerhochanger

Streuobstwiesen und naturnahe Garten im
Ortsbereich sind wichtige Lebensraume fir
Tier- und Pflanzenarten.

Gemeinschaftsbeet an der Loisach

Fur das Gemeindegebiet liegt keine digi-
tale Kartierung der 6ffentlichen Grinfla-
chen, Grinstrukturen, Baume und Frei-
raume vor. Fir ein 6kologisches Pflege-
konzept finden sich bereits erste Ansatze.

125



Baume im Ortsgebiet

Eine Vielzahl wertvoller alter Einzelbdume,
Baumreihen und Alleen, finden sich sowohl
im Straenraum, als auch im privaten Be-
reich. Die Badume bewirken eine starke
Durchgriinung des Siedlungsbereiches
und stellen eine wertvolle gestalterische
und 6kologische Grunstruktur dar. Sie
verstarken die Verbindung des Sied-
lungsraumes mit der umgebenden Land-
schaft und haben einen pragenden Ein-
fluss auf das Ortsbild. Die Baume werden
durch eine Baumschutzverordnung von
1989 geschiitzt.

Baumreihe Sankt-Martin-Straflte

Allee Burgstrale
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Wertvolle Einzelbaume in Privatgarten

Die Badume im Strallenraum werden je-
doch durch fehlenden Wurzelraum, unter-
irdisch verlaufenden Sparten und Versie-
gelung beeintrachtigt. AuBRerdem kommt es
durch die Baume zu einer Beeintrachti-
gung der Gehwegnutzung, da diese durch
Grolen- und Wurzelwachstum die Geh-
wege unpassierbar machen.

StralRenbdume Dreitorspitzstralle

So ist der Erhalt dieser ortsbildpragenden
wertvollen Baume durch den starken Nut-
zungsdruck stark gefahrdet.
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Entlang der Flusslaufe gingen durch die
MaRnahmen zum Hochwasserschutz seit
2004 zahlreiche wertvolle, flussbegleitende
Baumreihen verloren (z. B. Alleestralle)
und auch durch die geplanten MaRnahmen
an der Kanker sind weitere Fallungen ent-
lang des Baches im Bereich hinter dem
Kurpark Partenkirchen abzusehen.

Kastanienreihe an der Kanker, Ausbau Hochwasser-
schutz geplant

Im privaten Bereich sind die Baume vor
allem durch Baumalinahmen gefahrdet, da
bei der Neubebauung der Grundstiicke
haufig der gesamte wertvolle alte Baum-
bestand entfernt wird um Tiefgaragen zu
errichten. Die Unterbauung von Neubauten
weit Uber den Baukdrper hinaus stellt aus
Okologischer Sicht ein Problem dar, da
dadurch zunachst der gesamte alte Baum-
bestand verloren geht und im Folgenden
die begriinten Tiefgaragen keinen ausrei-
chenden Lebensraum flr Grof3gehdlze
mehr bieten. Die konsequente Durchset-
zung der Baumschutzverordnung im Bau-
genehmigungsverfahren stellt hier ein
wirksames Instrument fir die Marktge-
meinde dar.

f

Komplett unterbautes Wohnquartier an der Garten-
stralRe

Komplett unterbautes Wohnquartier unterhalb des
Riedweges

Um die zu erhaltenden Baume und Vege-
tationsflachen auch wahrend der Baumalf3-
nahmen vor Schaden zu schitzen sollten
in den Genehmigungsplanen jene Berei-
che gekennzeichnet werden, in denen
Baumschutzzaune oder Zaune zum Schutz
vorhandener Vegetationsflachen vorzuse-
hen sind. Im Bauverlauf selbst ist die Ein-
haltung der DIN 18920 (Schutz von Bau-
men, Pflanzbestanden und Vegetationsfla-
chen bei Baumalinahmen) im Rahmen der
Bauuberwachung durch die Gemeinde zu
kontrollieren.

Lagerung von Baumaterial und Fahrzeugen / Kranen
im Kronenbereich von Baumen fiihrt zu Verdichtung
im Wurzelbereich und zu Schaden an Kronen und
Stadmmen. Dadurch kommt es zu Folgeschaden bis
zum Absterben des Baumes.
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Kurpark Garmisch,
Kurpark Partenkirchen

Der Kurpark von Garmisch ist eine intensiv
gestaltete und stark frequentierte 6ffentli-
che Griunflache. Der Park mit unterschied-
lichen Ausstattungselementen und seinem
wertvollen Baumbestand befindet sich in
einem sehr guten Pflegezustand.

hendes Thema als Alleinstellungsmerkmal.
Das Museum im Kurhaus wurde geschlos-
sen. Durch die Umzaunung und die einge-
schrankten Offnungszeiten stellt der Kur-
park eine Barriere im Ortsgeflige dar. Die

Zugange zum Park sind schwer auffindbar.

Es gibt Konflikte zwischen einzelnen Nut-
zergruppen und Probleme mit Vandalis-
mus.

Die Erreichbarkeit und Aufenthaltsqualitat
des Kurparks Partenkirchen leidet unter
der Lage direkt an der HauptstralRe (B2).
Fur den Park gibt es kein Themenkonzept
und nur wenige Anreize zum Aufenthalt.
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Spielflachen, Sportflichen

Die Anzahl der Spielflachen im Ortsgebiet
ist gering (7), insbesondere fehlt quartier-
nahes Spiel. Die vorhandenen, sehr an-
sprechenden Spielflachen sind auf Grund
der Barrierewirkung der Stral’en schwer
erreichbar. AuRer im Bereich des Loisach-
bades gibt es keine Spielflache mit direk-
tem Bezug zu den Flissen.

Spielplatz am Philosophenweg
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Das Angebot an 6ffentlichen Spiel- und
Sportflachen fur Jugendliche ist zu gering.
Dadurch kommt es zu Konflikten zwischen
den Jugendlichen und anderen Nutzer-
gruppen in 6ffentlichen Bereichen, wie zum
Beispiel dem Kurpark Garmisch. Grund-
satzlich ist es wichtig, fir Jugendliche
Aufenthaltsmoglichkeiten jenseits betreuter
Aktivitdten im Ortsgebiet anzubieten, als
Treffpunkt oder fir sportliche Aktivitaten.

Sportstatten

Mit den Sportstatten und Bergbahntalsta-
tionen besitzt Garmisch-Partenkirchen eine
publikumsintensive Zone fir die Freizeit-
nutzung und ein umfangreiches Angebot
an Parkplatzen. Im Bereich der Anordnung
des ruhenden Verkehrs, der Einbindung
der Sportstatten in das Ortsbild und der
Gestaltung der Bereiche um die Sportstat-
ten finden sich jedoch grof3e Defizite. Zu-
satzlich bewirken die baulichen Anlagen
der Sportstatten eine Zersiedelung des
wertvollen ortsumgebenden Naturraumes.

Ortsrand, Gewerbe

Die Gestaltung der Ortsrander ist in be-
stimmten Bereichen sehr nachteilig durch

die Ansiedelung von Gewerbebetrieben
oder Discountern gepragt. Sie sind nicht in
die Landschaft eingebunden oder befinden
sich in landschaftlich besonders sensiblen
Bereichen, wie das Gewerbegebiet
Loisachauen.
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Privates Griin

Im Ort finden sich private Grinflachen
unterschiedlicher gestalterischer und 6ko-
logischer Qualitat. Teilweise gibt es natur-
nah gestaltete Bauerngarten und gréliere
Streuobst- und Wiesenflachen in den pri-
vaten Freiflachen.

Es finden sich auch Gemeinschaftsgarten
und Flachen des Vereins essbares Gar-
misch-Partenkirchen
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Ganze Stralkenzlige besitzen jedoch vor-
stadtischen Charakter mit Einfriedungen
mit hohem Sockel oder undurchsichtigen,
geschnittenen Thujen-Hecken. Es fehlt die
Offnung des Griins zum StralRenraum und
die Durchlassigkeit fur Tiere ist nicht gege-
ben. Vielfach werden exotische Geholze
verwendet, welche weniger Lebensraum
und Nahrungsangebot fur Tiere bieten, als
heimische Gehdlze.

Grol3e Flachen sind versiegelt und werden
als Stellplatz genutzt. Auch eine Anlage
und Pflege nach 6kologischen Gesichts-
punkten ist oft nicht erkennbar.

Die Regelungen der Ortsgestaltungs-
satzung der Marktgemeinde mit Aussagen
zur Anlage von AuRenanlagen werden bei
der Gestaltung der Garten nicht immer
umgesetzt.
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3.1.9
Verkehr und Mobilitat

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Garmisch-Partenkirchen wird durch die
beiden Bundesstrallen B2 und B23, die
sich im Norden der Marktgemeinde auf-
spalten, an das Uberortliche Stralkennetz
angebunden. Die B2 durchquert den Orts-
teil Partenkirchen, die im weiteren Verlauf
Uber Mittenwald nach Innsbruck fihrt. Der
Ortsteil Garmisch wird von der B23 durch-
quert, mit der ein Anschluss an den Fern-
pass und nach Reutte gegeben ist. Im
nordlichen Verlauf besteht mit der Auto-
bahn A95 ein Anschluss nach Minchen.

Beide Bundesstrafien stellen bis dato die
Hauptverbindungsachse — auch fir den
Schwerverkehr — zwischen Grof3raum
Miinchen und Osterreich (Innsbruck; Reut-
te bzw. Fernpass) dar. Dadurch entsteht
ein erheblicher Durchgangsverkehr im
Kerngebiet Garmisch-Partenkirchens. Der
im Bau befindliche Kramertunnel soll kiinf-
tig den innerdrtlichen Durchgangsverkehr
der B23 mindern. Eine Realisierung des
Wanktunnels, der zur Entlastung der B2
beitragen kann, ist derweil noch nicht in
Aussicht.

: . - : -:- T
5 v . -
“ankt“ n n EI Die Oberste Baubehérde erhebt im flnf
B - ' ~ Jahres Rhythmus DTV-Werte (durch-
JE I z I schnittliche tagliche Verkehrsstarke) im

ii“r unser - klassifizierten Straf3ennetz. Die nachfol-
. Vgt T E“ nﬂ gende Abbildung zeigt die DTV-Werte von
Kfz- und Schwerverkehr der Jahre 1990
bis 2015 flr ausgewahlte Stellen rund um
und in Garmisch-Partenkirchen sowie die

raumliche Lage der Zahlstellen.
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An den Zabhlstellen sind im Laufe der letz-
ten Jahre relativ unterschiedliche Entwick-
lungen zu beobachten. Auf der B2 nérdlich
von Garmisch-Partenkirchen ist mit knapp
25.000 Kfz/24 Std. die héchste Ver-
kehrsbelastung zu verzeichnen. Auf der B2
(Zanhlstelle 6) herrscht die zweithdchste
Verkehrsbelastung, die jedoch 2015 ge-
genuber 2010 etwas abgenommen hat.
Auffallend hoch ist der Anstieg der Ver-
kehrsmenge von 2015 zu den vorherigen
Werten an Zahlstelle 3 (B23, im Westteil
von Garmisch-Partenkirchen). Im Gegen-
satz dazu ist an Zahlstelle 4 (B23, westl.
von Garmisch-Partenkirchen) 2015 eine
starke Abnahme zu den Vorjahreswerten
zu verzeichnen. Auf der B23, nordlich von
Garmisch-Partenkirchen, herrscht mit ca.
7.500 Kfz/24 Std. die geringste Verkehrs-
belastung.

k-

J*

A

Wichtigste innerortliche Verbindungsstralie
ist die Bahnhofstrale bzw. im weiteren
Verlauf die St.-Martin-StralRe. Diese Ost-
West-Achse wird hauptsachlich durch
hausgemachten Binnenverkehr gepragt
und verzeichnet eine starkere Kfz-Belas-
tung als die Bundesstrafien.

Allgemein ist innerorts eine Steigerung des
Verkehrsaufkommens zu erfassen, wohin-
gegen aullerorts eine leichte Abnahme
festzustellen ist. Dies kann unteranderem
auf eine Zunahme des Binnenverkehrs
zurlckzufihren sein.

DTV-Werte der Jahre 1990-2015 an ausgewahlten Stellen in und um Garmisch-Partenkirchen

Kartengrundlage: Bayerische Vermessungsverwaltung

Datengrundlage: Verkehrsmengenkarten des Freistaats Bayer, Oberste Baubehdrde (1990-2015)

Der Schwerverkehr weist im Vergleich zum
Kfz-Verkehr geringere Schwankungen auf.
Auch hier ist die B2 in der Regel starker
befahren als die B23. Auf der B23, nérdlich
von Garmisch-Partenkirchen ist 2015 der
starkste Anstieg gegenuber der Vorjahres-
werte zu beobachten.
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Ruhender Verkehr

Parkflyer des Parkleitsystems in Garmisch-Partenkirchen; aus www.gapa.de

Der ruhende Verkehr wird in Garmisch-
Partenkirchen durch ein statisches Park-
leitsystem ohne Kapazitatsanzeige organi-
siert. Die Marktgemeinde wird dabei in finf
verschiedene Farbzonen aufgeteilt. Durch
Richtungspfeile werden die Nutzer in die
gewunschte Farbzone geleitet. Innerhalb
dieser flihren entsprechende Parkschilder
zu den Parkplatzen.

Im innerdrtlichen Parkleitsystem sind ins-
gesamt elf Parkmoglichkeiten integriert (7
Parkplatze, 4 Parkhauser), die in Summe
ca. 1.760 Stellplatze fur Pkw und 10 Bus-
stellplatze bieten. Hochstparkdauer und
Parkgebuhren variieren.

- P4 Wittelsbacher Park 114

- P, PG Einkaufszentrum GEP 300

- P3 Kongresshaus 126

- P4 TG Spielbank 150

- PsZugspitzstralBe 52+2 Bus
- Pe TG KlammstralRe 60

- P7 Zugspitzbahnhof 70

- Pg Eisstadion/Wellenbad 578+2 Bus

- P41Bahnhof 85+2 Bus
- Py2Rathausplatz 93

- P43TG Badgasse 130

Gesamt 1.758+10 Bus

Die Parkplatze P4 bis Pg befinden sich im
Ortsteil Garmisch, die Parklatze P44 bis P43
im Ortsteil Partenkirchen.

Im AuBenbereich stehen flnf weitere Park-
flachen mit insgesamt 1.850 Stellplatzen
fur Pkw, 6 Stellflachen fir Bus und 100
Camper-Platze zur Verfiigung. Héchst-

parkdauer und Parkgeblhren variieren
ebenso.

- P2 Wankbahn 300
+100 Camp
- P2y Olympia Skistadion 300+6 Bus
- P2 Hausbergbahn 480
- P23 Kreuzeck-
Alpspitzbahn 700
- Py Maximilianshdéhe 70
- Gesamt 1.850+6 Bus
+100 Camp

Das komplette Parkleitsystem enthalt somit
ca. 3.600 Stellplatze fir Pkw, 16 Bus- und
100 Caravan-Stellplatze.

Zusatzlich befinden sich im StralRenraum
der Gemeinde zahlireiche weitere Stell-
platze sowie kleinere Parkflachen, die nicht
im Parkleitsystem mit aufgenommen sind
(z. B. Parkflache Badgasse).

Bei mehreren Besichtigungen vor Ort
konnte innerhalb des Kerngebiets kein
Parkdruck festgestellt werden, was auf
ausreichend vorhandene Stellplatze schlie-
Ren lasst. Ausnahmen bilden die Parkfla-
che am Olympiastadion, die vor allem im
Sommer von zahlreichen Wanderern in
Anspruch genommen wird, sowie der
Parkplatz an der Hausbergbahn wahrend
der Skisaison. Diese beiden Stellflachen
sind (vor allem an den Wochenenden) teils
stark Uberlastet. Um prazise Angaben
machen zu kénnen, ist jedoch eine detail-
lierte Parkraumerhebung erforderlich.
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Offentlicher Personennahverkehr
(OPNV)

Garmisch-Partenkirchen ist an die Bahn-
linie Miinchen < Innsbruck sowie mit einer
Bahnverbindung nach Reutte angeschlos-
sen. Die Strecken werden Gberwiegend mit
der Regionalbahn (RB) bedient (Halt an
jedem Bahnhof). Auf der Strecke Miinchen
«— Mittenwald wird zu den Stol3zeiten mit
dem Regionalexpress (RB) (Halt nur an
ausgewahlten Bahnhofen) verdichtet. An
den Wochenenden (Fr., Sa., So.) ist Gar-
misch-Partenkirchen ICE-Halt der Zugver-
bindung Dortmund <« Innsbruck/Seefeld in
Tirol.

Die Bahnstrecke (KBS) ist zwischen
Tutzing und Garmisch-Partenkirchen nur
eingleisig. Ausweichstellen sind in den
Bahnhofen vorhanden. Zwischen Murnau
und Hechendorf gibt es einen Begeg-
nungsabschnitt. Urspringlich war die
Bahnstrecke zwischen Huglfing und Uffing
auch zweigleisig. Das zweite Gleis wurde
aber wahrend des 2. Weltkriegs abgebaut.

An der Hausbergbahn und am Kainzenbad
(nur Bedarfshaltestelle fir Vierschanzen-
tournee) befinden sich zwei weitere inner-
ortliche Bahnhalte. Die Nachbargemeinde
Farchant ist ebenso an das Bahnnetz an-
geschlossen.

Werktags (Mo.-Fr. aufderhalb der Ferien)
sind am Bahnhof Garmisch-Partenkirchen
insgesamt ca. 63 Bahnhalte (RB und RE)
zu verzeichnen, die sich mit jeweiligen
Start-/Zielpunkt Bahnhof Garmisch-Parten-
kirchen wie folgt aufteilen:

- 23/23 Fahrten nach/von Miinchen
- 24/23 Fahrten nach/von Mittenwald
e davon 11/11 Fahrten weiter nach/
von Seefeld
e davon 8/8 Fahrten weiter nach/von
Innsbruck (mit Umstieg in Seefeld
3/3 weitere Fahrten bis/von Inns-
bruck mdglich)
- 13/13 Fahrten nach/von Reutte

Die Taktung variiert je nach Strecke zwi-
schen 30 Minuten (Verdichtung zur Stof3-
zeit) und zwei Stunden.
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Sonntags sind am Bahnhof Garmisch-
Partenkirchen insgesamt ca. 59 Bahnhalte
(RB, RE und ICE) zu verzeichnen, die sich
mit jeweiligen Start-/Zielpunkt Bahnhof
Garmisch-Partenkirchen wie folgt aufteilen:

- 22/22 Fahrten nach/von Minchen
- 23/23 Fahrten nach/von Mittenwald
e davon 14/15 Fahrten weiter nach /
von Seefeld
e davon 8/9 Fahrten weiter nach/von
Innsbruck (mit Umstieg in Seefeld
6/6 weitere Fahrten bis / von Inns-
bruck mdglich)
- 11/10 Fahrten nach/von Reutte

Auch sonntags unterschiedet sich die Tak-
tung je nach Strecke zwischen 30 Minuten
(Verdichtung zur Stof3zeit) und zwei Stun-
den.

Die Anzahl der Fahrten variiert zwischen
den unterschiedlichen Wochentagen
kaum. Die Fahrten von und nach Seefeld
bzw. Innsbruck nehmen sonntags gegen-
Uber den Werktagen sogar zu, was vor
allem Ausfliiglern zugutekommt.

Im Anhang 319.01 sind die Charakteristi-
ken der Bahnverbindungen von und nach
Garmisch-Partenkirchen zusammenge-
fasst. Dabei ist unter anderem die durch-
schnittliche Fahrzeit der verschiedenen
Strecken und Zugtypen dargestellt. Auffal-
lig ist die nicht wesentlich kiirzere Fahrzeit
mit dem RE trotz weniger Bahnhalte auf
der Strecke Garmisch-Partenkirchen —
Minchen gegeniiber der RB (RE im
Schnitt nur 8-10 Minuten schneller als RB
bei einer Fahrzeit von ca. 1:20 Std.). Auf
der Zugstrecke Garmisch-Partenkirchen <
Mittenwald betragt die Fahrzeit mit dem
RE im Schnitt sogar 5-6 Minuten langer als
mit der RB (RE: @ 27 Min., RB: @ 21/22
Min.). Betrachtlich ist auch die langere
Fahrzeit des ICE beim Sonntagsbetrieb
gegeniber RB und RE auf samtlichen
Zugabschnitten zwischen Munchen und
Innsbruck (zwischen 5-19 Min. langere
Fahrzeit als RB).
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Um die Attraktivitat der Bahnverbindung
deutlich zu erhéhen und die Akzeptanz der
Bahn als alternatives Verkehrsmittel ge-
genuber dem MIV steigern zu kénnen, ist
es ratsam die Einfihrung eines 30-Minu-
ten-Taktes anzustreben.

Der Integrale Taktfahrplan 2030 sieht vor,
einen bundesweiten Deutschland-Takt
einzuflhren. Dabei ist fur den Regional-
express der Zugstrecke Minchen «— Mit-
tenwald ein Stundentakt geplant (bislang 3

—

Ausschnitt Zielfahrplan Deutschland-Takt,
Erster Gutachterentwurf Bayern, SMA und Partner AG,

CH-8050 Zirich, Internetfassung Bundesministerium fur

Verkehr und digitale Infrastruktur, 2018; www.bmvi.de

Zugpaare taglich). Dadurch wirden sich
mit dem bestehenden Stundentakt der
Regionalbahn zwei Fahrten pro Stunde
von und nach Minchen ergeben. Zusatz-
lich soll die bestehende Regionalbahn zu
den Hauptverkehrszeiten zwischen Gar-
misch-Partenkirchen und Minchen ver-
starkt werden. Der Stundentakt der Regio-
nalbahn soll bis nach Innsbruck erweitert
werden (bislang nur Stundentakt bis Mit-
tenwald, 2-Std.-Takt nach Innsbruck).
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Das aulere Erscheinungsbild des Bahn-
hofs weif3t starke optische Mangel auf. Vor
allem da dieser als ,Eingangstor zum Ort*
agiert, sollte das Bahnhofsumfeld mehr
Aufenthaltsqualitdt und Orientierung bie-
ten.

Der Bahnhof wurde vor einigen Jahren
barrierefrei umgebaut. Kiinftig soll der
Bahnhof bzw. die Westseite des Bahn-
gelandes als Mobilitatsdrehscheibe er-
weitert werden. Die zentrale Zielsetzung
einer Mobilitatsstation liegt in der Ver-
knipfung verschiedener (umweltschon-
ender) Verkehrstrager sowie der Erwei-
terung des bestehenden OPNV-Angebots
an einem (zentralen) Ort. Dies umfasst im
Idealfall Angebote fiir samtliche Verkehrs-
trager: u. a. Zug- und Busanbindungen,
Sharing-Angebote, Fahrradabstellanlagen
und —boxen und kann mit Serviceeinrich-
tungen und Gastronomie erweitert werden.

Ein Konzeptentwurf fir die Mobilitatssta-
tion am Bahnhof liegt bereits vor, der der-
zeit einer vertieften Machbarkeitsstudie fur
das Bahnhofsareal unterliegt.
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Der Zugspitzbahnhof bildet einen weiteren
eigenstandigen, innerdrtlichen Bahnhof,
der in direkter Nachbarschaft zum ,Haupt-
bahnhof” liegt. Ein direkter Anschluss zwi-
schen den Bahnhdfen besteht nicht, somit
ist dort kein direkter Umstieg moglich. Zwi-
schen Zugspitzbahnhof und Zugspitzpla-
teau pendelt die Bayerische Zugspitzbahn
mit Bahnhalten in Grainau und Eibsee.
Zusatzliche Bedarfshalte bestehen an der
Hausbergbahn, Kreuzeck-/ Alpspitzbahn,
Hammersbach, und am Riffelri3. Im regu-
laren Betrieb (8:15-16:30 Uhr) verkehrt
diese jeweils im Stundentakt.

Durch bereits beschlossene Planungen
soll der Zugspitzbahnhof kiinftig weiter
nach Siden (Richtung Olympia-Eissport-
zentrum) verlegt werden, wodurch ein
Umstieg am ,Hauptbahnhof* zuséatzlich
erschwert wird.

Zum Umsteigen zwischen Regionalbahn
und Zugspitzbahn wird auf die Umsteige-
moglichkeit am Bahnhof Hausbergbahn
verwiesen. Da dort an beiden Gleisen nur
Aullenbahnsteige vorhanden sind, ist das
Umsteigen nur umwegig Uber die Querung
am Bahnibergang der Alpspitzstralle mog-
lich. Zudem sind die Skihalterungen an der
Zugspitzbahn nur einseitig angebracht und
befinden sich bei einem Einstieg an der
Hausbergbahn auf der ,falschen Seite®,
wodurch der Fahrkomfort gemindert wird.
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Im innerdrtlichen Busverkehr stehen vier
Linien (Linie 1,2,4 und 5) zur Verfligung,
wobei jeweils die Linien 1 und 2 sowie 4
und 5 mehr oder weniger denselben Stre-
ckenverlauf haben (Linie 1 und 2 agieren
als ein Bus, Linie 4 und 5 fahren entge-
gengesetzt).

Die untenstehende Tabelle gibt einen kur-
zen Uberblick tiber die Charakteristiken

der Ortsbuslinien:

Alle Linien verkehren auch an Wochenen-
den und Feiertagen (Linie 4 nicht feiertags)
mit eingeschrankten Betriebszeiten.

Im Winter ist ein zuséatzlicher Skibus im 20-
Minuten-Takt vom Bahnhof zur Talstation
der Hausbergbahn in Betrieb.

Charakteristiken des Ortsbusses von Garmisch-Partenkirchen

. . Fahrtzeitraum*
Linie Fahrtrichtung Anzahl der Fahrten - Takt
von bis
i Klinikum - AuRere Maxi- Insges. 42 .
L 1und 2 2 -Min.-
nie 1 un milianstral3e bzw. Linie 1: 21 (3 verkiirzt), | 5:10 | 22:27 vgg g/.ll4n2._'1l'?-ki2
Durchmesser- __Kreuzeck/AIp§pitzbahn Line 2: 21 ) )
linie Aulere MaximilianstralRe Insges. 40, 20-Min.~Takt
/ bzw. Kreuzeck/ Alpspitz- | Linie 1: 19 (1 verkirzt), | 5:16 | 22:03 von 9'5é-17'39
bahn - Klinikum Linie 2: 21 ) )
Linie 4 Farchant - Bahnhof = | verkirt 2 nur an Vorm. Std.-Takt
Marienplatz — Burgrain - ! : 6:39 | 22:35 Nachm. ~ 30-
L Schultagen (leicht .
Ringlinie Farchant - Min.-Takt
verkirzt)
Linie 5 Farchant — Burgrain — 24 Vorm_.rggt-Mln.-
Marienplatz — Bahnhof - . 5:01 21:54
T (4 verkirzt) Nachm. Std.-
Ringlinie Farchant Takt

*erste und letzte Fahrt vom Startpunkt aus

Garmisch-Partenkirchen ist Mitglied der
Verkehrsgemeinschaft Garmisch-Parten-
kirchen (VG GAP). Fahrgaste bendtigen
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Streckenplan Ortsbus, aus www.gw-gap.de
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somit flr Fahrten im Bereich Grainau,
Garmisch-Partenkirchen, Oberau, Ammer-
und Isartal nur noch einen Fahrschein, der
in allen Bussen der VG GAP giiltig und
erwerbbar ist.

Regionale Busverbindungen bestehen mit
den Linien:

- 9606: Ga-Pa - Fiissen
(werktags ca. 36 Fahrten Hin- & Zu-
rick; kein fester Takt; Wochenend- &
Feiertagsbetrieb)

- 9608: Ga-Pa — Kochel am See
(Sommer- und Winterfahrplan; werk-
tags im Sommer ca. 35 Fahrten Hin- &
Zurlck; kein fester Takt; Wochenend- &
Feiertagsbetrieb)

- Eibseebus: Ga-Pa - Eibsee
(nur werktags; im Zeitraum vom
01.06.22.09.2019 52 Fahrten Hin- &
Zuruck, 30-Min-Takt von 9.10-

19.10 Uhr)
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FuB- und Radverkehr

Die FuB- und Radwegeinfrastruktur ist in
Garmisch-Partenkirchen ausbaufahig. Vor
allem an stark befahrenen Hauptverkehrs-
stral3en gibt es keine durchgangigen Rad-
wege, die bestehenden entsprechen teils
nicht den gangigen Normen und sind zum
Teil zu schmal. Einbahnstral3en sind stel-
lenweise nicht fur Radfahrer in die ent-
gegengesetzte Richtung freigegeben.
Durchlassige Sackgassen sind fiir Ful3-
ganger und Radfahrer nicht beschildert.
Als Querungshindernis sind mancherorts
Ketten angebracht. An viel befahrenen
Strallen fehlen Querungshilfen teils kom-
plett oder sind nur in mangelhafter Form
vorhanden bzw. entsprechen nicht den
Mindeststandards und sind zudem teils mit
einer zu hohen Buschbepflanzung ver-
sehen. Im Gemeindegebiet fehlen an wich-
tigen Punkten auch teils Fahrradabstell-
anlagen (z. B. Tourist Information). An
anderen Stellen sind hingegen ausrei-
chend Radsténder vorhanden (z. B. Ein-
kaufszentrum GEP).

Fur die Radwegeinfrastruktur liegt der
Gemeinde ein Radverkehrskonzept

(Dr. Stephan Thiel 2016) sowie das ge-
meindelbergreifende Forderprojekt ,Rad-
schnellweg Loisachtal® (Durchgangiger
Radweg entlang der Loisach von Gar-
misch-Partenkirchen bis Murnau) vor, wel-
ches Teile des Radwegekonzepts be-
inhaltet.

Um die Foérderung vom Bund fiir das Rad-
schnellwege-Konzept zu erhalten, muss
dieses bis Ende 2019 abgeschlossen sein.
Anlage 319.02 enthalt eine Tabelle, in der
der aktuelle Stand der Umsetzung des
Loisach-Radwegs aufgelistet ist (Auszug
aus Zwischenbericht Kommunale Model-
projekte / Bundeswettbewerb Radverkehr).
Einige Teilabschnitte kdnnen derzeit noch
nicht realisiert werden, da eine Zustim-
mung des Marktgemeinderats bisher nicht
erfolgt ist.

Neben der Umsetzung der MaRnahmen fir
das Radschnellwege-Projekt wird das
Radverkehrskonzept bereits in kleineren
Teilen realisiert, z. B. in Form von Tempo-
30-Zonen in Wohngebieten mit rechts-vor-
links. Insgesamt kann sich mit dem Rad-
wegekonzept die Sicherheit und Attraktivi-
tat fur den Radverkehr innerhalb von Gar-
misch-Partenkirchen enorm erhdéhen. Hin-
sichtlich der gunstigen Topographie (kaum
Hohenunterschiede im Talkessel des
Hauptsiedlungsgebietes) hat der Radver-
kehr erhebliche Potentiale, den innerdortli-
chen Kfz-Verkehr zu reduzieren.

Im Radverkehrskonzept ist vorgesehen,
die Befahrbarkeit der FulRgangerzone bei-
zubehalten. Durch einen Hauptaus-
schussbeschluss am 29.11.2017 wurde die
FuRRgangerzone fir den Radverkehr jedoch
fur den Zeitraum von 10:00-20:00 Uhr
gesperrt. Der realisierte ,Bypass* Uber die
Zimmermeistergasse kann die entstande-
ne Licke im Netzt nur bedingt schlielen.
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Geplantes Radwegenetz im Radverkehrskonzepts,

aus Radverkehrskonzeptvorschlag fir Garmisch-
Partenkirchen
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Beschilderung

Die Beschilderung nach StVO innerhalb
Garmisch-Partenkirchens (v. a. zu Attrak-
tionen und Bergbahnen) ist gut ausgebaut
und far Besucher Ubersichtlich gestaltet.
Die Schilder sind jedoch zum Teil zu grof3
und versperren die Sichtachsen. Gar-
misch-Partenkirchen hat mit seinem Berg-
panorama eine unverwechselbare Kulisse,
die nicht durch eine Uberdimensionale
Beschilderung verbaut werden sollte.

Die beschilderte Wegflihrung leitet den
Verkehr teils durch Wohngebiete, wie z. B.
in der Miinchener Stral’e oder in der Jahn-
stral3e, in der der Verkehr direkt an einem
Kindergarten vorbeigefiihrt wird. Da alter-
native Routenflihrungen madglich sind,
sollte die Beschilderung dementsprechend
angepasst werden, um Schleich- oder
Ausweichverkehr durch Wohngebiete zu
vermeiden. In manchen Wohngebieten gibt
es aufgrund fehlender Beschilderung keine
Temporeduzierung.

Positiv zu bewerten ist die durchgangige
Wegweisung fir Radfahrer im gesamten
Gemeindegebiet.
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Gestaltungsméngel

Die Stralenrdume sind in Garmisch-Par-
tenkirchen sehr groRRzligig gestaltet und
aufgeweitet (v. a. in Kreuzungsbereichen/
Abbiegespuren). Diese tUberdimensionier-
ten Asphaltwisten kdnnen zu tberhéhten
Geschwindigkeiten beim MIV beitragen,
wodurch fir untergeordnete Verkehrs-
teilnehmer (Radfahrer und Ful3génger)
Sicherheitsrisiken bestehen, da fir diese
kein ausreichender Platz vorhanden ist.
Weiterhin ist der Platz fur bestehenden
Baumbestand und Begriinung allgemein
unzureichend.

Die Strallenbelage — sowohl auf Fahr-
bahnen und FulR- und Radwegen —im
Ortsgebiet sind zum Teil in einem mangel-
haften Zustand und mit Rissen und Lécher
versehen.
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E-Mobilitat

Garmisch-Partenkirchen wurde 2010 von
der Staatsregierung Bayerns zu einer der
drei Modellkommunen far Elektromobilitat
erklart. Seit Sommer 2016 liegt das im
Rahmen des Forschungsprojektes ent-
wickelte Konzept ,e-GAP 2030 vor. Die
Ziele dieses ganzheitlichen Verkehrskon-
zeptes sind in der nachfolgenden Abbil-
dung dargestellt.

Folgende Leitprojekte bilden das Gerust
des Konzepts:

- Aftraktivierung des FulRwegenetzes

- Attraktivierung des Radwegenetzes

- Bewusstseinshildung & Sensibilisierung

- Einheitliche standardisierte Zugangs-
systeme

- Malnahmen zur Verkehrsberuhigung

- Flexible Bedienformen im OPNV

- Informations- & Kommunikationskon-
zept

- Mobilitatspunkte-Konzept

- OPNV-Infrastruktur

- Optimierung touristischer Mobilitatsan-
gebote

- (E-) Sharing-Konzepte

- Verstetigung Elektromaobilitat

Ergebnisse des Konzepls sind bislang in
dar Ladeinfrastrukter fir Elektro-Autos 2u
sehen, An acht ausgewahlten Farkplatzen
der Markigemeainde sind Ladestationen fir
E-Autos instalier, die auch im Parkleit-
system veranker sind, Bs 2016 konnten
die Fahrzeuge an den Stromtankstallen
kostanios geladen warden. lim Mai 2016
wurde ein Abrechnungssystem eingernchtat
und das Laden ist somit kostenpflichtig.
Standana der dffenltichen Ladaatationan fir a-Autos,

auz 8-GAP 203, £ Kempstenzzanium Sporl
Gasiundneit Tachnsiogie, GePa. Tobles Glak

m T Fraunhafar
-]
Strategische Ziele des Konzepts e-GAP 2030, aus e-GAP 2030, © Fraunhofer IAO
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3.1.10
Freizeit und Tourismus

© GaPaTourismus / Christian Stadler

Touristische Fakten Garmisch-
Partenkirchen

Erneut konnte in Garmisch-Partenkirchen
ein erfolgreiches Tourismusjahr abge-
schlossen werden. Im Jahr 2018 wurde
das Vorjahresergebnis bei den Ankinften
und Ubernachtungen Ubertroffen.

Insgesamt wurden in den Monaten Januar
bis Dezember 2018 527.234 Gaste-
Ankiinfte und 1.692.926 Ubernachtungen
generiert. Daraus resultiert ein Plus von
8,5 % bei den Gaste-Ankinften und ein
Plus von 8,6 % bei den Ubernachtungen
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gegenuber dem Vorjahr 2017. Bei

27.798 Einwohnern ergab dies eine Tou-
rismusintensitat von 60,9. Die Touris-
musintensitat stellt das Verhaltnis von
Einwohnern zu Ubernachtungen pro Jahr
dar. Mit einem Wert von 60,9 kann Gar-
misch-Partenkirchen als tourismusintensi-
ve Gemeinde bezeichnet werden. Jedoch
besteht hier durchaus noch Spielraum
nach oben.

Die Bettenauslastung in den Beherber-
gungsbetrieben und die durch-schnittliche
Aufenthaltsdauer sind leicht gestiegen
bzw. gleichgeblieben. So konnte im Jahr
2018 eine Auslastung von 42,5 % (vgl.
2017: 38,3 %) und eine durchschnittliche
Aufenthaltsdauer von 3,2 Tagen (vgl.
2017: 3,2 Tage) festgestellt werden.

73 % der ankommenden Gaste stammen
aus Deutschland und hier vorrangig aus
den Bundeslandern Bayern, Nordrhein-
Westfalen, Baden-W Urttemberg, Hessen,
Niedersachsen und Berlin.

Die auslandischen Top-Quellmarkt sind
Thailand und Japan, die USA, die arabi-
schen Golfstaaten, das Vereinigte Konig-
reich GrofR¥britannien, die Niederlande und
Russland. Mit knapp 30 % an auslandi-
schen Gasten nimmt Garmisch-Parten-
kirchen einen besonderen Platz unter den
Bayerischen Destinationen ein.

Die Anzahl der gedffneten Beherber-
gungsbetriebe im Dezember 2018 lag bei
974. AulRerdem konnte in der Marktge-
meinde von 2017 auf 2018 ein Bettenzu-
wachs von 3 % verzeichnet werden. Dies
ist eine Steigerung von 10.520 auf

10.861 Betten. Im Vergleich zu den Ent-
wicklungen am Markt im landlichen Raum,
stellt ein derartiger Zuwachs eine erfreuli-
che entgegengesetzte Richtung dar.
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Touristische Ankiinfte und
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Die Zahl der touristischen Ankinfte in den
gewerblichen Beherbergungsbetrieben mit
neun oder mehr Gastebetten ist seit 2011
bis 2018 um 57 % angestiegen. Durch-
schnittlich betragt die Zahl der Gaste-
Anklnfte im Untersuchungszeitraum von
2011 bis 2018 rund 427.100 pro Jahr.

Auch die Zahl der Ubernachtungen ist seit
2011 bis 2018 um 41 % gestiegen.

'-..

‘-. qu t. li-"‘ "E-E".
ﬁ" & &
Die durchschnittliche Anzahl der Gaste-

Ubernachtungen im Jahr betragt
ca. 1.415.800.

1:'_.."!*

Die meisten Ubernachtungen in den Jah-
ren 2014 bis 2018 wurden im Februar

(@ 223.012) bzw. im August (& 201.356)
generiert. Der Ubernachtungsschwachste
Monat in Garmisch-Patenkirchen ist mit
durchschnittlich 40.778 der November.
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Ankiinfte nach Unterkunftsarten 2018

37.009_
7%
1123 _~
8% 22976 /

4 4%

Ubernachtungen nach Unterkunftsarten
2018

6,2%

Die meisten Ankiinfte werden in Garmisch-
Partenkirchen in den Hotels verzeichnet.
272.902 Gaste und damit mehr als die
Halfte kamen 2018 in Hotelbetrieben unter.
Knapp 17 % der Urlauber Ubernachteten in
sonstigen Unterkinften, wie zum Beispiel
in Jugendherbergen, Privatunterkiinften
und Gasthausern bzw. Pensionen und
16,5 % in den Ferienwohnungen bzw. -
Hausern. 42,5 % aller touristischen Uber-
nachtungen entfallen auf Hotels.
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| Hotels

m Hotel garni

m Gasthofe

B Pensionen

W Ferienwohnungen, -hauser
I Sonstige

m Hotels

B Hotel garni

W Gasthife

B Pansionen

B Ferienwohnungen, -Rauser

B Sorstige

Die Ubernachtungen in gewerblichen Fe-
rienwohnungen und -hdusern ergeben
29,3 % und in den sonstigen Unterkinften
15,6 % der gesamten Ubernachtungen.

Unter die Kategorie ,,sonstige Unterkiinfte®
fallen Jugendherbergen, Erholungs- und
Ferienheime, Privatvermieter, Zweitwohn-
sitze und Campingplatze.
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Ubernachtungen von Gisten aus dem
In- und Ausland im Jahr 2018
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Wichtigste Auslandsmarkte 2018
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Die Zahl der Ubernachtungen von Gasten
aus dem Inland stieg kontinuierlich um
insgesamt 32 % im Zeitraum von 2011 bis
2018. Auch die Zahl der Ubernachtungen
von Gasten aus dem Ausland entwickelte
sich von 2011 bis 2018 um plus 73 %.

Der starkste Inlandsquellmarkt im Jahr
2018 war Bayern mit 231.951 Ubernach-
tungen, dicht gefolgt von Nordrhein-
Westfalen mit 219.559. Damit sind die
Ubernachtungen aus Bayern im Vergleich
zum Vorjahr nur gering gefallen und die
aus Nordrhein-Westfalen um -0,49 %.

Durchschnittliche Aufenthaltsdauer in
Tagen

.
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Die durchschnlttllche Aufenthaltsdauer ist
in gewerblichen Beherbergungsbetrieben

mit neun oder mehr Gastebetten von 2011
auf 2018 um rund ein Prozent gefallen.
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Kdnigreich

Weitere inlandische Urlauber kamen aus
den Bundeslandern Baden-Wirttemberg,
Hessen, Niedersachsen und Berlin.

Bei den Auslandsmarkten haben die sons-
tigen asiatischen Lander wie Thailand und
Japan mit 81.774 Ubernachtungen die
USA mit 61.524 Ubernachtungen an der
Spitze abgel6st. Zusatzlich konnten aus
dem Vereinigte Kdnigreich, aus den Nie-
derlanden und aus Russland Zuwachse
verzeichnet werden.

2156 20 2017 2008

Die durchschnlttllche Aufenthaltsdauer der
Ubernachtungsgéste lag 2011 bei

3,6 Tagen und liegt heute bei im Schnitt
3,2 Tagen. Das entspricht der Norm in
Bayern.
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BESTANDSERHEBUNG UND ANALYSE

Angebotene Géastebetten
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In den letzten Jahren war in Garmisch-
Partenkirchen ein leichter, aber kontinuier-
licher Bettenzuwachs feststellbar. Dies
stellt eine entgegengesetzte Richtung im
Vergleich zu den Entwicklungen am Markt
im Bayerisch landlichen Raum dar. Die
Zahl der angebotenen Gastebetten hat
sich von 2011 bis 2018 um 18,7 %, d. h.
um 1.709 Betten erhoht. Das betraf aber
weniger die Hotellerie.

® Auslasiung der Betten in %

1

414

2013 2016 2017 2018

» Vollbetegungstage

2015 2018 2017 2018

Die durchschnittliche Bettenauslastung bei
den gewerblichen Betrieben schwankte
zwischen 35,9 % im Jahr 2011 und 42,5 %
im Jahr 2018. Die Vollbelegungstage zei-
gen an, in wie vielen Nachten die Betten in
Garmisch-Partenkirchen voll belegt waren.
Auch hier ist eine stetige Steigerung, mit
einer leichten Schwankung von 2016 auf
2017, zu beobachten. Es ist noch Potential
nach oben vorhanden.
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Beherbergungsanalyse Garmisch-
Partenkirchen

Preisanalyse der Hotels im 4*-Bereich

300 €
250 €
L0 &
150 €
100 €

€

Die Preisspanne der ausgewahlten Hotels
im 4*-Stern-Bereich liegt — laut den jeweili-
gen Webseiten — fiir eine Ubernachtung fir
zwei mit Frihstick im Doppelzimmer zwi-
schen 97 € und 228 € in der Nebensaison.

Preisanalyse der Beherbergungs-
betriebe im 3*-Bereich
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Die Preisspanne der ausgewahlten 3-
Stern-Hotels liegt — laut den jeweiligen
Webseiten — fiir eine Ubernachtung mit
Frihstick im Doppelzimmer zwischen 47
und 138 € in der Nebensaison
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Die Gaste zahlen flr ein Doppelzimmer
zwischen 109 € und 270 € pro Nacht in der
Hochsaison. Die groRen preislichen Diffe-
renzen haben v. a. mit der sehr unter-
schiedlichen Ausstattung und dem ,Alter”
der Hotels sowie mit der Gastestruktur zu
tun.

m HochEss

und zwischen 55 und 155 € fir zwei Gaste
im Doppelzimmer in der Hochsaison. Das
Preisniveau in den Hotels ist insgesamt als
angemessen einzustufen. Es waren
hohere Preise am Markt durchsetzbar,
wenn mehr investiert wirde und eine
Service- & Qualitatsinitiative startete.
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Anzahl Kongresse in Garmisch-
Partenkirchen

Gasamiveranstaliungan Kulur 255
Gasamitveranstatiungen MICE a7
Gasarmbreranslalangen Bige: "z
Waranslatungsn intsm 138
{Besprachungen, Hausl.|

Weranstaliungstage Gesamt S50
Aud- (Abbtao und Frobaniage 408
Gasaml

Tedlnahmear Gesami &7 758

Im Kongresshaus Garmisch-Partenkirchen
werden vor allem kulturelle Veranstaltun-
gen, Birger- und MICE (Meetings, Incenti-
ves, Conferences, Events) sowie interne
Events, wie zum Beispiel Besprechungen,
durchgefihrt.

Das Kongresshaus in Garmisch-
Partenkirchen war im Jahr 2018 an

823 Tagen, v. a. aufgrund kultureller
Events, belegt. Im Vergleich zu den Vor-
jahren ergibt dies hier eine steigende Ten-
denz. Auch die Veranstaltungsteilnehmer
haben sich in den vergangenen Jahren
erhoht. Wahrend es im Jahr 2015 noch
57.758 Gesamtteilnehmer waren, nahmen
im Jahr 2018 bereits 85.351 Teilnehmer an
Veranstaltungen in Garmisch-
Partenkirchen teil.

Zusammengefasst handelt es sich um
Ausstellungen, Messen, Kongresse mit
Fachausstellungen, kulturelle Veranstal-
tungen, wie Konzertreihen und Musik im
Park sowie um kleinere Feiern und Emp-
fange.

Jahrlich wird das, den Werken von Richard
Strauss gewidmete ,Richard Strauss Fes-
tival“, im Kongresshaus durchgefihrt.

e 21T 2018
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AuRerdem bietet die Marktgemeinde eine
Vielzahl an kleineren kulturellen Ver-
anstaltungen mit bayerisch traditionellem
Hintergrund, die enormen Anklang bei
Gasten und Einheimischen finden.

Wahrend die Anzahl der durchgefiihrten
Events und die Teilnehmerzahlen in den
vergangenen Jahren gestiegen sind, stellte
die Prognose fir das Jahr 2019 ein entge-
gengesetztes Bild dar. Urspriinglich waren
ein Umbau bzw. der Neubau des Kon-
gresshauses, ebenso wie der Umbau der
Tourist Information mit Beginn des Jahres
2018 geplant. Da die Situation mit dem
Kongresshaus ungeklart war und ist, wur-
den diverse Veranstaltungen abgesagt. Es
sind zudem keine kurzfristigen Buchungen
zu erwarten, da die Veranstalter teilweise
mehrere Jahre Vorlauf fur die Durchfih-
rung von groRen Kongressen bendtigen.

© GaPa Tourismus / Christian Stadler
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GroRveranstaltungen Garmisch-
Partenkirchen

Neben einem abwechslungsreichen und
anspruchsvollen Sport- und Freizeit-
angebot, der einzigartigen Natur und den
Angeboten im Gesundheitstourismus, lie-
gen die Schwerpunkte in der touristischen
Grundausrichtung der GaPa Tourismus
GmbH in den Bereichen Kultur und Veran-
staltungen.

Garmisch-Partenkirchen kann hier einige
namenhafte Veranstaltungen, wie zum
Beispiel die seit nunmehr 17 Jahren jahr-
lich stattfindenden BMW-Motorrad Days,
die FIS Weltcuprennen in Abfahrt, Super-G
und Riesenslalom auf der Kandahar (das
nachste in 2020), das Richard Strauss
Festival und das jahrliche Neujahrsski-
springen vorweisen.

Richard-Strauss-Festival

Das seit 1989 jahrlich stattfindende Festi-
val lockt jedes Jahr im Mai rund 5.500 bis
7.500 Gaste an. Finanziert wird das Festi-
val durch die Marktgemeinde, den Frei-
staat Bayern, Oberbayern und tber Spen-
den. Die Besucher des Festivals erwarten
unter anderem 20 bis 30 verschiedene
Konzerte und Meisterkurse.

BMW Motorrad Days

Die BMW Motorrad Days finden seit 2002
jahrlich in Garmisch-Partenkirchen statt.
Die Groveranstaltung lockt jedes Jahr im
Juli rund 42.000 Teilnehmer in die Ge-
meinde. Dadurch entsteht jahrlich eine
Wertschopfung flr die gesamte Region
von rund 10 Millionen Euro.

AlpenTestival

Das AlpenTestival wird jahrlich von der
GaPa Tourismus GmbH organisiert und
beinhaltet 23 Kurse, geflihrte Wander-
touren und 15 Ausstellerfirmen zum The-
ma ,,Outdoor® und ist daher gleichermalen
fur Gaste wie Einheimische von Interesse.
Durch das vielfaltige Rahmenprogramm
werden an einem Wochenende im August
rund 13.000 Tagesbesucher und Uber

800 Teilnehmer angezogen.
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Festwochen Garmisch und
Partenkirchen

Die Festwochen finden jahrlich je eine
Woche im Juli und August statt und bieten
Heimatabende, Traditionspflege mit Got-
tesdiensten und Festumzigen, Musik,
~otoahebn®, ,Fingerhackin®, ,Goall-
schnalzen®, Forstwettkampf und klassisch
bayerische Festzelt-Bewirtung an. Zudem
gibt es bei den Festwochen spezielle Pro-
gramme fur Kinder und Jugendliche.

Neujahrsskispringen

Das Neujahrsskispringen im Januar jeden
Jahres ist Teil der Internationalen Vier-
Schanzen-Tournee und lockt alleine an
diesen Tagen rund 25.000 Zuschauer nach
Garmisch-Partenkirchen. Insgesamt ver-
zeichnet dieses internationale Ski-Sprung-
Event 6 Millionen nationale und rund 100
Millionen internationale TV-Zuschauer.
Zudem beherbergt Garmisch-
Partenkirchen seit 1954 im Rahmen der
Vier-Schanzen-Tournee rund 70 Sportler
aus 20 Nationen.

FIS Alpiner Ski Weltcup (Januar /
Februar)

Eine weitere, immer wieder kehrende
Groldveranstaltung in Garmisch-
Partenkirchen ist der FIS Alpine Ski Welt-
cup mit rund 24.000 Zuschauern. Win-
tersportkampfe haben in Garmisch-
Partenkirchen eine lange Tradition. 1978
und 2011 war die Gemeinde Teil der FIS
Alpinen Ski-Weltmeisterschaft und 1936
wurden die Olympischen Winterspiele im
Ort abgehalten. Wahrend der letzten alpi-
nen Weltmeisterschaft waren rund

200 Sportler aus 22 Nationen zu Gast in
der Marktgemeinde. Zudem wurden

750 Personen des Team-Personals in rund
17 Hotels untergebracht und 400 Helfer
vor Ort beschéftigt. All diese Sport-Events
haben eine grof3e touristische Wirkung und
tragen enorm zur internationalen Bekannt-
heit der Gemeinde bei.



BESTANDSERHEBUNG UND ANALYSE

Oberammergauer Passionsspiele

Die Oberammergauer Passionsspiele fin-
den zwar nicht direkt in Garmisch-
Partenkirchen statt. Aufgrund ihrer Weltbe-
rihmtheit und der Nahe zu Garmisch-
Partenkirchen (beide Gemeinden sind Teil
der Zugspitz Region), sind diese trotzdem
fur die Gemeinde aulerst relevant. Alle 10
Jahre lockt das Kulturspektakel mehr als
500.000 Besucher pro Auffiihrungsjahr in
das Passionstheater in Oberammergau.
Die nachsten Passionsspiele finden im
Jahr 2020 statt und auch dann werden
viele, vor allem internationale, Besucher in
der Marktgemeinde zu Gast sein.

Analyse des touristischen Angebots in
Garmisch-Partenkirchen
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Das touristische Angebot in Garmisch- Aufgrund der zukiinftig verstarkten ge-
Partenkirchen ruht auf den vier Saulen sundheitstouristischen, bietet sich als wei-
Sport, Gesundheit, Kultur und Veranstal- tere Saule des Tourismus das Thema Ge-
tungen sowie Natur. sundheit an.
Zum Angebot im Bereich Sport fallen unter  Die letzten beiden Saulen in Garmisch-
anderem 100 Kilometer Winter- und 300 Partenkirchen sind Kultur und Veranstal-
Kilometer Sommer-Wanderwege sowie tungen sowie Natur. Die vorhandenen

zahlreiche Bergpfade, einige Klettersteige, = Angebote in diesen Bereichen umfassen
Golfplatze und weitere Infrastrukturen, die einerseits eine Vielzahl an stattfindenden

sowohl von Gasten als auch von Einheimi-  GroRveranstaltungen und kulturellen Ein-
schen zur sportlichen Betatigung genutzt richtungen und andererseits eine vielfaltige
werden. Naturlandschaft mit Highlights, wie der

Partnachklamm oder der Zugspitze, dem

Die Gemeinde besitzt seit 80 Jahren das héchsten Berg Deutschlands,

Pradikat ,Heilklimatischer Kurort".
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GaPa GasteCard

Der Kurbeitrag ist ein festgelegter und
zweckgebundener Beitrag, aus dessen
Erlésen ,zu Kurzwecken bereitgestellte
Anlagen" erschlossen und unterhalten
werden. Hierunter fallen zum Beispiel Kur-
und Sport-Statten, Wanderwege, Skilifte
und Pisten und weitere. Der Kurbeitrag
belauft sich auf 3 Euro pro Person und
Tag. Beitragsfrei sind Kinder unter

6 Jahren; Kinder zwischen 6 und 15 Jah-
ren bezahlen einen Euro. Die GaPa-
GasteCard bekommt jeder Gast bei seiner
Ankunft vom Vermieter.

Folgende Highlights geniel3t ein Gast mit
der personlichen GaPa-Card wahrend
eines Aufenthaltes in Garmisch-
Partenkirchen kostenlos:

- Fahrt mit allen Ortslinienbussen (grine
Busse, Linien 1-5) kostenloser Eintritt
zu allen Konzerten (auch Sonderver-
anstaltungen) von "Musik im Park"

- teilweise kostenlose bzw. ermaRigte
Teilnahme an den Erlebniswanderun-
gen und weiteren Gasteprogrammen
von GaPa-Tourismus

- kostenlose Ausleihe in den Blchereien
Garmisch und Partenkirchen

- 1 x freier Eintritt in das Alpspitz-
Wellenbad

- 1 x freier Besuch der Spielbank Gar-
misch-Partenkirchen, zusatzlich ein
Glas Sekt gratis.

Aullerdem koénnen folgende Attraktionen
mit der GaPa GéasteCard zum ermaRigten
Preis genutzt werden:

Partnachklamm, Ortsfiihrung mit zertifizier-
tem Gastefuhrer, "Gesundes Wandern mit
dem Klimatherapeuten", Besuch des Kain-
zenbads, Nutzung der Sommerrodelbahn
und der Kletterwald am Wank, Flying Fox
im Olympia Skistadion, Tennishalle am
Hausberg, Eintritt ins Bauerntheater Par-
tenkirchen, Museum Aschenbrenner,
Richard Strauss-Institut, Werdenfels Mu-
seum, Veranstaltungen des Kulturbeutels,
Laber Bergbahn, Freilichtmuseum Glentlei-
ten, Alpentherme Ehrenberg, Swarovski
Kristallwelten in Wattens, Fiihrungen auf
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die grofl’e Olympia
Skisprungschanze, Fuh-
rungen an der historischen
Bobbahn am RieRersee.

Touristische Kooperationen

Die Verantwortlichen der GaPa Tourismus
GmbH haben in den vergangenen Jahren
ein breites Netzwerk an namenhaften Ko-
operationspartnern aufgebaut bzw. sich
daran beteiligt. Dazu gehdren Beteiligun-
gen an Kooperationsgruppen wie:

- Best of the Alps

- Zugspitzland

- Zugspitz Region

- Tourismus Oberbayern Miinchen e.V.
(TOM)

- Bayern Tourismus Marketing (byTM)

- Deutsche Zentrale fir Tourismus (DZT)

- Verband der Heilklimatischen Kurorte
Deutschlands

- Bayerischer und Deutscher Heilbader-
verband

Zudem fuhrt die GaPa Tourismus GmbH
gemeinsame Projekte in Bereichen wie:
Marketing, Sales, Produktgestaltung, Gas-
tekarte, Veranstaltung u. a. mit der
Zugspitzarena durch.

Eine weitere erwahnenswerte Kooperation
ist die der GaPa Tourismus GmbH mit der
Bayerischen Zugspitzbahn. Im Rahmen
dieser Zusammenarbeit werden gemein-
same Projekte, wie zum Beispiel Presse-
reisen, Bergfest etc. durchgeflihrt und die
Schwerpunktmarkte bei der Auslandswer-
bung anteilsmaRig aufgeteilt.

= e

Il.tg 5F it e Lugapitz Arena
alala
Zugspitz Region

Bildquellen: Garmisch-Partenkirchen Tourismus



BESTANDSERHEBUNG UND ANALYSE

Touristische Vision, Mission und Identi-
tat der Marke Garmisch-Partenkirchen

Wahrend einer Befragung der Burgerinnen
und Birger von Garmisch-Partenkirchen
wurden als Vision fur die touristische Wei-
terentwicklung der Gemeinde unter ande-
rem die Themen ,Ganzjahres-, Gesund-
heits- und Qualitatstourismus® sowie das
Thema ,bildende Kunst* als Bestandteile
des touristischen Angebots genannt.

Die im veroffentlichten Markenleitbild
festgelegte touristische Vision lautet:

- Garmisch-Partenkirchen macht
Schmetterlinge im Bauch.

- Garmisch-Partenkirchen wird mit deutli-
chem Abstand die beliebteste europai-
sche Alpin-Destination. Man kennt uns
als Ort, an dem man - auf wundersame
Weise - sich selbst, seine Lebensfreude
und seine Verbindung zur Natur neu
entdeckt.

- Garmisch-Partenkirchen ist Garant fir
personliche Erlebnis-Hohepunkte und
365 Tage Lebensfreude pro Jahr inmit-
ten atemberaubender, intakter Natur.

© GaPa Tourismus / Marc Hohenleitner

Auflerdem wurden im Rahmen des Pro-
zesses die touristische Mission ...

Garmisch-Partenkirchen verfiihrt Men-
schen - jeden Tag neu - zu ,persénlichen
Gipfelstiirmen*® im Ort und in der Natur.
Hier entdeckt man sich selbst, erlebt mit
allen Sinnen die Kraft und die Schénheit
der alpinen Natur bis hinauf auf

3.000 Meter und geniel3t unbdndige Le-
bensfreude - 365 Tage im Jahr.

Wir eréffnen Menschen neue Perspektiven
fur ihre individuelle Selbstentfaltung, Erho-
lung und Gesundheit. Wir geben jeden Tag
alles fiir die unvergesslichen Erlebnisse
unserer Géste, die dieses Lebensgefiihl
mit nach Hause nehmen und lange nach
ihrem Urlaub davon profitieren.

... und die Identitat der Marke Garmisch-
Partenkirchen festgelegt:

Garmisch-Partenkirchen ist das Tor zum
alpinen Paradies der unbegrenzten Még-
lichkeiten - besondere Erlebnisse voller
Lebensfreude in faszinierender Natur mit
authentisch bayerischem Charakter.
Unser Ort und sein gepflegtes, authenti-
sches Erscheinungsbild sind ebenso ein-
zigartig wie unsere alpine, nattirliche Um-
gebung. Diese Verbindung macht uns zur
vielseitigsten Destination im Alpenraum.
Im Ort bieten wir ein vielféltiges Angebot
an Gastronomie und Shopping, Kultur und
Gesundheit mit traditionell-bayerischem
Flair. In der direkten Umgebung bieten wir
ein einzigartiges Angebot an Aktivitdten fiir
unvergessliche Erlebnisse in der Natur.
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Unterstrichen werden diese Vision, Mission
und ldentitat der Marke durch entspre-
chend definierte Werte:

Menschen begeistern mit Charakter und
nachhaltiger Qualitét:

Lebensfreude: Individuelle Lebensfreude
schenken heil3t flir uns: das Leben jeden
Tag mit Freude vorleben - es zéhlt jeder
einzelne Mensch und jeder einzelne Au-
genblick.

Weltoffenheit: Wir gehen auf Menschen
offen zu und erfreuen uns am ,Anders-
sein. Dies bereichert unsere eigene starke
Persénlichkeit.

Nachhaltigkeit: Wir (ibernehmen Verant-
wortung und schaffen Bewusstsein fiir den
langfristigen Erhalt der Natur sowie den
schonenden Umgang mit Ressourcen.
Dies ist die Grundlage fiir die freie Entfal-
tung jedes Menschen und den Schutz der
Gesundheit.

Qualitat: ,Best of Class”: Wir begeistern
Menschen durch die eigene Begeisterung
fiir Qualitét in jedem Detail, ohne Kom-
promisse.

Vielseitigkeit: Wir bieten unseren G&sten
das vielfaltigste Angebot zur Urlaubs-
gestaltung: Natur, Sport und Wellness,
Kultur, Shopping und Gastronomie.

Zukunft durch Herkunft: Wir sind stolz
auf unser Brauchtum, pflegen Traditionen
und wissen, dass dies unseren unver-
wechselbaren Charakter pragt. Wir inter-
pretieren diese Urspriinglichkeit mit Zeit-
geist und finden so neue Facetten unserer
Identitat. (Quelle: Garmisch-Partenkirchen Touris-
mus)

=
armusch
3 rtewkirhen.

Entdeche Deine wahre Matur

© GaPa Tourismus
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BESTANDSERHEBUNG UND ANALYSE

3.1.11
Energie, Klima
und Nachhaltigkeit

Far mehr als ein Drittel der CO,-
Emissionen sind die Gebaude verantwort-
lich.

Die maRgebende Grundlage fir die ener-
getische Bewertung der Ausgangspotentia-
le sowie der Potentiale fir eine nachhaltige
Entwicklung der Marktgemeinde, setzt die
differenzierte Betrachtung des Gebaude-
bestands nach Gebaudearten und Baual-
tersklassen voraus.

Die Gebaude der Marktgemeinde Gar-
misch-Partenkirchen werden nach Gebau-
dearten und nach Baualter unterschieden
und Baualters-klassen zugeordnet.

Die Zuordnung in Baualtersklassen erfolgt
auf Grundlage der Deutschen Gebdudety-
pologie des Instituts fir Umwelt und Woh-
nen (IWU).

Jugendzentrum

Betrachtet werden Wohngebaude, die
offentlichen Gebaude und Liegenschaften
des Marktes, sowie touristische Einrich-
tungen.

Es werden die Strukturen der Energie-
erzeugung, deren Infrastruktur und maogli-
che Potentiale fiir eine nachhaltige Ent-
wicklung des Marktes erfasst.

Die Analyse des Gebdudebestands und
der Potentialanalyse wurde anhand der
Daten des statistischen Bundesamts, der
Ergebnisse von vor-Ort-Begehungen, so-
wie Daten der Gemeindewerke Garmisch-
Partenkirchen und verfligbarer Schorn-
steinfegerdaten vorgenommen.

Die Daten wurden anonymisiert weiter-
bearbeitet.

Exemplarische Geb&ude und Energieer-
zeugung in Garmisch-Partenkirchen:

Schule HindenburgstralRe

Gemeindewerke Garmisch Partenkirchen,
Biogasanlage
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Antell der Gebbuds am Gezarmibesinsd in Prozent

Wohngebaude

Wohngebaude nach Baualtersklassen
Markt Garmisch-Partenkirchen, Bayern
und Deutschland

®» Gameach-Panenkrchen
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¥ Dimutnchiand
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Datenquelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik, 2011
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Datenquelle: Eigene Darstellung
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BESTANDSERHEBUNG UND ANALYSE

Energieverbrauch der Wohngebaude
nach Baualtersklasse

In den Jahren vor 1978 wurde bei der Er-
richtung von Gebauden der Energiever-
brauch nahezu nicht berucksichtigt. Erst
mit Inkrafttreten der ersten Warmeschutz-
verordnung im November 1977 machte
man sich Gedanken Uber den Energiever-
brauch eines Gebaudes. Aufgrund des
hohen Energieverbrauchs im Vergleich zu
Neubauten bieten gerade diese Gebaude
hohe Energieeinsparpotentiale.

In der Marktgemeinde ist der Anteil an
Wohngebauden, die vor 1978 errichtet
wurden, im Vergleich zum bundesweiten
Durchschnitt sogar noch héher.

Auch die Gebaude, die bis Mitte der 1990
Jahre errichtet wurden, entsprechen nicht
mehr dem heutigen Standard.

Somit haben tber 90 % der Gebaude,
sofern noch keine Sanierungsmaflnahmen
durchgefihrt wurden, Potential zur energe-
tischen Ertlichtigung.

Wohngebéude in Garmisch-Partenkirchen
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Wohngebaude nach Wohneinheiten
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Typisch fir den Markt Garmisch-
Partenkirchen ist die (mit 56 %) hohe An-
zahl an Ein- und Zweifamilienhdusern.
Diese haben im Vergleich zu Mehr-
familienhausern grofl’e Wohnflachen und
hohe quadratmeterbezogene Energiever-
brauche.

Kompakte Mehrfamilienhauser mit mehr
als sieben Wohneinheiten sind mit 9 %
auffallend gering.
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Die Warmeerzeugung erfolgt in den
Wohnhausern fast ausschlieBlich tber
zentrale Heizungskessel. Lediglich 1,4 %
der Wohngebaude sind an die Fernwarme
der Gemeindewerke Garmisch-
Partenkirchen angeschlossen.



BESTANDSERHEBUNG UND ANALYSE

Alter der Heizungskessel

Die Warmeerzeugung in den Wohngebau-
den findet gréRtenteils Uber Zentralhei-
zungsanlagen, direkt in den Gebauden,
statt. Auffallend ist hier, der sehr hohe
Anteil (Gber 50 %) an Feuerungsanlagen,
die bereits alter als 20 Jahre und, mit den
deutlich geringeren Wirkungsgraden, nicht
mehr Stand der Technik sind.

Die Darstellung erfolgte anonymisiert nach
StraRenziigen, beispielhaft fir den Ortsteil
Partenkirchen.

Es ist von ahnlichen Verhaltnissen im Ge-
samtgebiet auszugehen.
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Offentliche Gebaude

Warmebereitstellung der 6ffentlichen
Liegenschaften

b

-
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Oifenticher Liegenschalten
Garmisch-Partenkirchen

Energiaverbrauch ‘
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Die erfassten offentlichen Gebaude sind
an das Gas- bzw. das Fernwarmenetz
angeschlossen.

Schule am Grében
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Dargestellt sind die absoluten Ver-
brauchswerte, da fir eine Erfassung nach
Baualter und Quadratmeterbezug, die
Daten im Einzelnen nicht zur Verfiigung
standen.

Die offentlichen Gebaude sind in Nutzung,
Baujahr und Struktur sehr unterschiedlich.
Der Gebaudebestand reicht von Baudenk-
malern, Uber Gebaude aus dem ersten
Drittel des 20. Jahrhunderts und der Nach-
kriegszeit bis hin zu Neubauten. Als Nut-
zungen finden sich Verwaltungsgebaude,
Schulen und Kindertagesstatten, Jugend-
zentrum, das Kongresshaus, kommunal
verwaltete Wohngebaude usw.



BESTANDSERHEBUNG UND ANALYSE

Wirmeverbrauch — Offentliche Gebaude

Verbrauche und Heizkosten offentlicher
Gebaude — Gas
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Datenquelle: Gemeindewerke Garmisch-Partenkirchen, 2016

Dargestellt sind hier die Warmeverbrauche  Aufgrund ihrer groRen Flache je Gebaude

(Gasheizungen) und damit verbundene und der hohen quadratmeterbezogenen
Heizkosten einzelner Nichtwohngebaude Verbrauche, tragen 6ffentliche Gebaude
in Garmisch-Partenkirchen. mafgeblich zum Gesamtgebaudeenergie-

verbrauch bei.

Verbrauche offentlicher Gebaude -

Fernwarme
130 .
L Die Anschlussquote der
offentlichen Gebaude
o am Fernwérmenetz ist
g derzeit noch gering.
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Datenguelle: Gemeindewerke Garmisch-Partenkirchen 2014 - 2018
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Tourismus

Energieverbrauch durch

Ubernachtungen Die Darstellung zeigt den

= Energieverbrauch fir

s s Ubernachtungen in Be-

i oy herbergungsbetrieben mit
1 mehr als 9 Betten, geteilt
[ G nach Wéarmeenergie und
i al Stromverbrauch.
o S
‘é 5000 1 Die Auslastung liegt bei
¥ o | 40,7 %. Die CO,

e | Emission betragt 4.323

ol ) Tonnen COs,.
Wallbelegung Auslastung 2018

Datenquelle: Geschaftsberichie Bayerisches Landesamt fiir Statistik & Hotel und Energie 2015

Durchschnittlicher Gebdudekategorie nach
Wiérmeenergieverbrauch pro Einsparpotential
Ubernachtung nach Hotelkategorie

Vergleicht man die Verbrauchszahlen mit

bis 18KWh/UN >18-30KWh/UN ’30:0Wh2g ON
Ll Gut Einsparpotential Einsparpotential
-
- Warmeverbrauch/Ubernachtung Quelle: Ratjen et al.(2013) nach Mandl und Kapusta

[

52

4 der Skala der Einsparpotentiale fiur Uber-

- nachtungen des Okoinstituts, so ergibt sich

d

1 Slere

0.z e T — fur die bestehenden Beherbergungsbetrie-
be ein sehr hohes Einsparpotential.
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Die bestehenden Hotels und Herbergen
sind tberwiegend vor 1985 gebaut wor-
den. Daraus ergibt sich eine Bausubstanz,
die Uberwiegend nicht mehr auf dem Stand
der Technik ist.

Der Anteil der Energiekosten am Umsatz
betragt durchschnittlich 7-8 % des Umsat-
zes bei Hotels der Kategorie bis zu 3* Ster-
nen. (Dehoga: ,Energiesparen leicht ge-
macht 2012)
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BESTANDSERHEBUNG UND ANALYSE

Energieverbrauch (Strom) durch
Beschneiungsanlagen

0 —— — :
Durchschnittshaushalt pro Jahr Bett pro Jahr (Vollauslastung) Beschneiung Olympiaabfahrt

Datenquelle: Okoinstitut e.V. 2016, Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Hotel und Energie 2015, BDEW 2018

Der Stromverbrauch fir touristische Ein-
richtungen soll hier an einem Beispiel ge-
zeigt werden:

Eine Komplettbeschneiung der Olympiaab-
fahrt bendtigt nach Schatzungen ca.
77.000 kWh Strom, dies entspricht etwa
dem jahrlichen Stromverbrauch von 50
Ein-Personen-Haushalten.

Der Wasserverbrauch liegt bei 200-
600 I/m2 Beschneiungsflache pro Saison.

Der Energieverbrauch fir das Hochpum-
pen der Wassermengen fir die Beschnei- : :
ung in die Speicherteiche ist darin nicht www.pixabay.com
enthalten.
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Erzeugung und Potentiale

Fernwarmenetz der Gemeinde

Fermwarmenetzwerk
Garmisch-Partenkirchen

Cbencrante: Sk AT AT
St fuggast 217

El e Gan IN

Das Fernwarmenetz der Gemeindewerke
Garmisch-Partenkirchen befindet sich im
Aufbau mit grolem Erweiterungspotential.

Die Versorgung der Fernwarme erfolgt mit
einem Primarenergiefaktor von 0,00 (Stand
2017). Gespeist wird die Fernwarme durch
mehrere Blockheizkraftwerke unter ande-
rem mit den Energietrdgern Biomasse und
Klargas.

© Gemeindewerke Garmisch-Partenkirchen,
Fernwarmeanlage
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BESTANDSERHEBUNG UND ANALYSE

Gasnetz

e wveenitd |
==
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Die Infrastruktur der Gasversorgung in der Bereiche der Breitenau zeigen Licken im
Marktgemeinde ist gut. Das Gasnetz Gasnetz.

erstreckt sich flachendeckend Uber das

gesamte Gemeindegebiet. Lediglich die

Bereiche der Militarflachen der US Army,

wie z. B. General Marshall Areal und
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Erneuerbare Energien und Solarpotentiale

Erneuerbare Energien Anlagen

S armmch.

P ek e

Hier sind die Anlagen nach Anzahl und
Hohe der installierten Leistung aus
erneuerbaren Energien dargestellt
(Datengrundlage: Energieatlas Bayern).
Holzeinzelheizungen, wie z. B. Kamin- und
Kacheléfen und Warmepumpen, sind nicht
bericksichtigt.

Die grofiten Erzeugeranlagen aus
regenerativen Energien sind die
Blockheizkraftwerke und das
Photovoltaikfeld ,Am Lachen” der
Gemeindewerke Garmisch- Partenkirchen.
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Errpimrharn Enasgaen
Carmach-Firaforchen

Das Gebiet der Marktgemeinde ist als
Ausschlussgebiet fir Windkraftanlagen
ausgewiesen. (Regierung von Oberfran-
ken).

Oberflachennahe Geothermie (Erdsonden

bis 400 m Tiefe) sind nicht méglich (Ener-

gieatlas Bayern). Die Stromgewinnung aus
Wasserkraft ist ausgeschopft. (Gemeinde-
werke Garmisch-Partenkirchen)



Photovoltaik Potential

6,2%

BESTANDSERHEBUNG UND ANALYSE

Die Darstellung zeigt den Anteil der ge-
nutzten mit Photovoltaik belegten Flachen
(Stand 2013: 6,2 %) und das theoretische
Potential ungenutzter Dachflachen

Eigen Darstellung nach Masterarbeit C. Gerdiken

2013

Die Sonnenscheindauer gibt
die Anzahl der Sonnen-
scheinstunden an, die ein
Standort an einem Tag im
Mittel eines Monats emp-
fangt. In den Monaten Feb-
ruar und Méarz erhalt Gar-
misch-Partenkirchen mit die
hochsten Werte in Bayern,
mit bis zu vier Stunden im
Februar und Marz. Aufsum-
miert Gber das ganze Jahr er-
geben sich Sonnenschein-
dauern von bis zu 1.800
Stunden.

Eptneaeh kel et 10 Baperm
b | s e D

oIf B4 AR 20 08 LF 18 58 A0 Ar &7 44 A5 @ B BT LY AR AR L

Quelle: StMWIVT: Bayerischer Solaratlas, 2010
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BESTANDSERHEBUNG UND ANALYSE

3.2
Begleitende Beteiligung

1. ISEK Forum
(siehe Anhang 320)

Am 13. Juli 2017 fand von 17 bis 20 Uhr im
Grolien Sitzungssaal des Rathauses das
1. ISEK Forum statt. So gut wie alle der
rund 50 Forumsmitglieder folgten der Ein-
ladung der Blrgermeisterin.

In der ,Aktion Luftbild“ wurden die Teil-
nehmer bereits vor dem eigentlichen Be-
ginn der Veranstaltung aufgefordert, die
Bereiche von Garmisch-Partenkirchen zu
kennzeichnen, welche sie besonders posi-
tiv und welche sie besonders negativ se-
hen. Diese Einschatzung des Forums hat
die Auswahl der gebietsbezogenen Be-
trachtungsschwerpunkte mit besonderem
Handlungsbedarf, die im weiteren Pla-
nungsprozess eingehender untersucht und
vertieft behandelt wurden, mafgeblich
beeinflusst. Es zeichnen sich folgende
Schwerpunktbereiche ab:

- General-Abrams-Gelande

- Bahnhofsareal West

- Kultur- und Kongresshaus

- Kurpark

- FuBgangerzone

- Olympia Skistadion Umfeld

- Ortskern Garmisch, Ortskern Partenkir-
chen und ihre Verbindung

l

Nach der BegriiBung durch Frau Birger-
meisterin Dr. Meierhofer hat das ISEK
Planungsteam das Plenum Uber die Ziele
und Inhalte sowie den Ablauf des ISEKs
informiert.

AnschlielRend an eine Vorstellungsrunde
folgten weitere Aktionen. Mit Hilfe dieser
Aktionen wurden die Meinungen der Fo-
rumsteilnehmer aktiv abgefragt und im
Nachgang u. a. in Form von plakativen
Wortwolken ausgewertet:

Aktion ,,Was erwarten Sie vom ISEK
Forum?“

I.mlhl.i.‘l.rr
.ﬂﬂ.lalauﬁlﬁmanl narar EII'."Il =T “lﬂ"_'ﬂ
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Diskussion

Aktion ,,Was erwarten Sie vom ISEK?*
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Aktion ,Was sind die
Topleistungsmerkmale von Garmisch-
Partenkirchen?“

T GREURURH] = 5 ratiuan
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Aktion ,,Was sollte sich in den nachsten
15 Jahren dandern?“

Durr.hgang,ﬂe:'hehr ﬂraussenmmm sang

Eu phatgr Wohnraum

re i e &y

Aktion ,,Thementische*

An den Thementischen wurden die ersten
Analyseergebnisse des Planungsteams
hinterfragt, bestatigt, verfeinert und gege-
benenfalls angepasst. Es wurden die un-
terschiedlichen Fachthemen engagiert
diskutiert und dem Planungsteam hilfreiche
Anregungen gegeben, die im weiteren
Planungsprozess mit aufgenommen wur-
den.

Nachfolgend die Ergebnisse der Themen-
tische:

Thementisch Stadtebau ,,positiv‘

Surpark
Macheerdichiung
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BESTANDSERHEBUNG UND ANALYSE

Thementisch Demographie, Wirtschaft,
Soziales, Bildung, Gesundheit ,,positiv*
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Aktion ,,lhre Bereitschaft sich einzu-
bringen und Einschatzung zur Wirkung
des ISEKs*“
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Nach einer letzten Aktion ,Einschatzung*
und einer ,Blitzlicht*-Zusammenfassung
endete die Veranstaltung mit der Verab-
schiedung durch die Frau Burgermeisterin.

Die eingeladene und anwesende Presse
(Garmischer Tagblatt, Kreisbote, Radio
Oberland) hat positiv Uber das 1. ISEK-
Forum berichtet.

Das ISEK Team hat die Ergebnisse aus
dem ISEK Forum zusammengefasst und in
die weiteren Planungsuberlegungen ein-
flieBen lassen. Im nachsten Planungs-
schritt wurden die ausgewahlten Schwer-
punktbereiche eingehend analysiert.
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Garmischer Tagblatt am 15.07.2017

Kreisbote 18.07.17

ISEK startet wichtigen Schritt fiir die Zukunft von Garmisch-

Partenkirchen
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sowie Geschaftsleute. Es ist ein aullerst positives Signal, dass fast alle
Eingeladenen gekommen sind", freute sich Dr. Sigrid Meierhofer und
betonte, dass die Ergebnisse des ISEK nicht in der Schublade
verschwinden, sondern nach und nach in Einzelmanahmen umgeseizt

Mk aktlver Birgerbeteiligung

srrrprm b o Boespass a G mn Faee s
@ Mattravs JAF

GAP —Was soll sich in den niichsten 15 Jahren in Garmisch-
Partenkirchen andern? Wo liegen die Starken und wo die Schwichen?
An welchen Stellen im Ort und bei welchen Themen besteht
Opﬂnﬂerungsbedarf? Um diese Fragestellungen geht es beim

grierten Sté g (ISEK), mit d
Erstellung der Mark inderat die Architekten und Stadtpl Koch
+ Partner beauftragt hat.

Mit dem 1. ISEK-Forum®” fand am 13. Juli der Projektauftakt im Rathaus von
Gamisch-Partenkirchen statt. Erste Bargermeisterin Dr. Sigrid Meierhofer
begriiite neben einem interdisziplindren Expertenteam auch Vertreter der
verschiedenen Fraktionen im Markigemeinderat und Mitarbeiter der
Verwaltung sowie lokale Akt aus Verbanden und Vereinen

Kreisbote am 18.07.2017
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in einem kurzen Stimmungsbild zusammen. Wo die Standorte mit dem
geringsten beziehungsweise gréften Handlungsbedarf lokalisiert sind, zeigte
die Haufung griner und roter Klebepunkle, die die Anwesenden gleich zu
Beginn auf einem Ortsplan angebracht hatten, Als positiv wurden die
Garmischer FuBgéngerzone, die LudwigstraBe und das Kainzenbad
bewertet. Mit vielen roten Punkten fielen Ski 1, das Areal
Bahnhof und Lagerh Fe sowie Olympia-Eissport. und Kurpark
ins Auge. Bei weiteren Treffen, die ab jetzt vierteljahrlich stattfinden, werden
die Ergebnisse dann detailliert prasentsrl und weitere Schritte fir eine
langfristige und zukunfi Entwicklung von G h-Partenkirchen
getan.




BESTANDSERHEBUNG UND ANALYSE

3.3
Raumliche Schwerpunkte
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Raumliche Schwerpunkte

Anhand der Bestandserhebung und Ana- - General-Abrams-Gelande
lyse der Fachthemen sowie anhand der

Ergebnisse der begleitenden Beteiligung
ergeben sich raumliche Schwerpunkte, die - Kultur- und Kongresshaus
im Folgenden vertieft analysiert werden:

- Bahnhofsareal West

- Kurpark
- FuBgangerzone
- Olympia Skistadion Umfeld

- Garmisch + Partenkirchen - Verbindung
der Ortskerne
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BESTANDSERHEBUNG UND ANALYSE

Standort

Noérdlich des historischen Ensembles ,Im
Winkl* in Garmisch schliet sich direkt das
Gelande der bis 2014 von der US-Army
genutzten General-Abrams-Kaserne an.
Seit 2014 dient die ehemalige Kaserne als
Erstaufnahmeeinrichtung fir Asylbewer-
ber. Die Liegenschaft befindet sich derzeit
noch im Eigentum des Bundes. Fur den
Grolteil der Flache besitzt der Markt Gar-
misch-Partenkirchen ein Vorkaufsrecht.

Stadtebaulicher Kontext

Die zentrumsnah gelegene Konversions-
flache hat ein grof3es Potential an Ortsin-
nenentwicklung. Eingerahmt ist die Flache
von einer relativ homogenen und hochwer-
tigen Wohnbaustruktur, im Norden schlief3t
sich der Garmischer Friedhof und das Ge-
werbegebiet Bayernhalle an. Aufgrund der
Hoéhenlage (Gelandesprung zur Brauhaus-
stralRe) und der Einfriedung ist das Ge-
lande von der Nachbarschaft isoliert.
Trotzdem und trotz der groBmafstablichen
Struktur fugt es sich gut in die umgebende
Wohnbebauung ein.

Hoéhensprung und Einfriedung

General-Abrams-Gelande, Gebaudebestand 1944,
aus Geoportal Bayern

General-Abrams-Gelande, Gebaudebestand 1950,
aus Geoportal Bayern
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Gebaudebestand

Die ehemals als Lazarett genutzten Ge-
baude entstanden teilweise 1944, der
GrolRteil der Gebaude im Jahre 1950. Die
groBmalfistabliche Struktur stol3t in Gar-
misch-Partenkirchen weitgehend auf Ak-
zeptanz. Die Gebaude stehen nicht unter
Denkmalschutz, sind aber ortsbildpragend
und identitatsstiftend. Sie stellen ein wich- Ortsbildpragende Struktur
tiges Zeitzeugnis dar, in dem die Ge-
schichte auch fir zukiinftige Generationen
ablesbar ist. Aus diesen Grinden und aus
Griinden der Nachhaltigkeit ist der Gebau-
debestand grundsatzlich, unter Vorbehalt
einer vertieften Bestandsprifung, erhal-
tenswert.

Gutachterliche Aussagen bezlglich Bau-
zustand, Altlasten, Brandschutz, Energie
oder Baumbestand sind vorhanden. Die
Ergebnisse eines bereits durch die Regie- Siidliches Portal
rung von Oberbayern durchgefiihrten Gut-
achtens zum General-Abrams-Gelénde
stehen der Marktgemeinde aber nicht zur
Verflugung.

Das Gelande wird von der 6stlichen Laza-
rettstral3e Uiber ein riegelférmiges Ein-
gangsgebaude aus erschlossen. Die Ge-
baudetiefe der Hauptriegel betragt 14 m,
die der Verbindungsspangen 9 m. Die
eingeschossige Halle auf der Ostseite, die
als letzter grolfmalstablicher Baukdrper
erganzt wirde, misst bei 21 m x 54 m

ca. 1.000 m2. Neben dem grof3en Haupt-
gebaude befinden sich noch

4 Nebengebdude auf dem Grundstick, an
den nordseitigen Ecken jeweils ein kleine-
res Gebaude in Einfamilienhaustypologie,
am Siudende befindet sich die Villa Flora
mit ca. 250 m? Gberbauter Grundflache.

Energie

Aufgrund des Baualters des Areals ist von
einem energetisch schlechtem Ausgangs-
zustand der Gebaude auszugehen. Inner-
halb des Quartiers liegt ein, von den Ge-
meindewerken Garmisch-Partenkirchen
unabhangiges, Gas-Nahwarmenetz (er-
richtet durch die Armee).

Zeitzeugnis
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BESTANDSERHEBUNG UND ANALYSE

Bauliche Dichte

Das gesamte Betrachtungsgebiet hat eine
Grolse von insgesamt 6,2 ha, das eigentli-
che Grundstuick der General-Abrams-Ka-
serne ist ca. 44.000 m? grol3. Die derzeit
Uberbaute Grundflache bemisst sich auf
ca. 7.900 m?, was einer GRZ von ca. 0,18
entspricht. Die Gebaude sind tUberwiegend
zweigeschossig, so dass man von einer
Bruttogeschossflache von ca. 15.800 m?
ausgehen kann. Die daraus resultierende
GFZ 0,36 liegt damit trotz der groRmaf3-
stablichen Gebaudestruktur unter dem
Durchschnittswert der Umgebung von ca.
GFZ 0,5. Nachverdichtungspotential ist
somit gegeben (siehe Kap. 3.1.2 Flachen-
reserven).

Griin- und Freiflaichen

Das Grundstiick wird an drei Seiten von
zum Teil altem, wertvollem Baumbestand
eingefasst. Auch in den Hofflachen finden
sich groRRe alte Einzelbaume. Der Stidbe-
reich zwischen dem stdlichsten Gebaude-
komplex und der Villa Flora ist eine grofe
zusammenhangende Grinflache, umge-
ben von Baumen.

Wertvoller Baumbestand

VerkehrserschlieBung

Erschlossen wird das Geldnde sudseitig
Uber das historische Ensemble ,Im WinkI*
von der Lazarettstral’e und nérdlich tber
die Friedhofstrale durch das benachbarte
Wohngebiet. Eine direkte Anbindung an
die B23 fehlt. Die Zufahrtsstraflen Schul3-
angerweg und FalkensteinstralRe sind auf-
grund einer Héhendifferenz von der Laza-
rettstralde abgeschnitten, lediglich eine
FuBwegverbindung tber Treppen ist ge-
geben.

Der o6ffentliche Buslinienverkehr wird auf
der B23 (BurgstralRe) geflihrt. Die nachst-
gelegene Haltestelle zum General-
Abrams-Gelande befindet sich an der
Thomas-Knorr-StralRe. Eine Linienbusfiih-

Enge Zufahrtsstralle
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rung zum General-Abrams-Gelande ist
aufgrund der Umwegigkeit und der engen
Zufahrtstrafien in der Tempo 30-Zone mit
rechts-vor-links schwierig.

Die FulRgangerzone Garmisch ist fuBRlaufig
in rund 600 m zu erreichen, damit besteht
grundsatzlich eine gute Erreichbarkeit
zentraler Funktionen. Bezliglich Sicherheit,
Barrierefreiheit und Gestaltung ist die An-
bindung fiir den Fuf3- und Radverkehr im
verkehrsberuhigten historischen Ortskern
gut, die Querung der B23 ist jedoch wenig
attraktiv und stellt einen besonderen Ge-
fahrenpunkt dar.

Nutzungsoptionen

Die beengte Erschlieungssituation hat
Auswirkungen auf zukinftige Nutzungsop-
tionen. Verkehrsintensive Nutzungen sind
damit ausgeschlossen.

Die Qualitat und Nachnutzbarkeit des Ge-
bdudebestands kann derzeit aufgrund
fehlender Gutachten nicht abschlielend
beurteilt werden. Belastungen von Boden
und Baubestand durch militarische Vornut-
zung sind nicht auszuschlief3en.

Derzeit werden folgende Nutzungsanspri-
che geltend gemacht:

- Wohnungen fir 100 Bewohner geman
Wohnungspakt Bayern Saule 1
(70 % anerkannte Flichtlinge,
30 % Einheimische),

- Bundespolizei (5.000 m? Grundstlcks-
flache)

- Kultur- und Kreativwerkstatt (als tempo-
rare Nutzung)

- weiteres Flachenpotential fir mit Woh-

nen vertragliche Nutzung von mind.
5.000 m? Grundstucksflache

Ein Nahversorgungszentrum in direkter
Nahe, das fulllaufig erreichbar ist, fehlt.

Offentlicher Raum

Als Uberdimensioniert versiegelte und un-
geordnete Asphaltwiste fehlen der Laza-
rettstral3e, wie auch der Brauhausstralie
Aufenthaltsqualitat.
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Fehlende Aufenthaltsqualitat

Uberdimensionierte StraRenriume

Hoher Versiegelungsgrad

Der Straflenraum wird nicht durch Grin-
strukturen gegliedert und es fehlt die Ver-
zahnung mit den umgebenden Garten und
Grunflachen.

Durch die Einfriedung des Abrams-Kom-
plexes kommt es auch optisch zu einer
Trennwirkung zwischen dem Areal und
dem umgebenden Strallenraum.

Ausblick

Aufgrund der GrofRe und der Struktur des
Gelandes ergibt sich die Chance fiir eine
gesamtheitliche Entwicklung eines Quar-
tiers mit einer eigenen Identitat.
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3.3.2
Bahnhofsgelande West
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Standort

Im Zuge des Weiterbaus der Bahnstrecke
nach Innsbruck wurden die Gleise 1912
von der jetzigen Prof.-Carl-Reiser-Stralie
nach Siden an den heutigen Standort zwi-
schen die beiden Ortsteilen Garmisch und
Partenkirchen verlegt. Aus dem Kopfbahn-
hof wurde ein Durchgangsbahnhof. 1929
nahm der eigenstandige Zugspitzbahnhof
seinem Betrieb auf. Im Vorfeld der

IV. Olympischen Winterspiele wurde 1934
das Olympia Kunsteis errichtet.

Stadtebaulicher Kontext

Die Bahngleise werden heute 6stlich und
insbesondere westlich von grofden unter-
genutzte Flachen und Brachflachen flan-
kiert.

Der 6stliche Bereich, Flachen ehemaliger
Bahnanlagen, wird bereits entwickelt. Hier,
sudlich des Bahnhofs sowie entlang der
Lagerhausstrale und des Wannerwegs,
entstehen Giberwiegend Wohnbauflachen,
insbesondere fir Personen mit besonde-
rem Wohnbedarf (Wohnungen fir Ange-
stellte des Klinikums, Ferienwohnungen)
und zu einem untergeordneten Teil Fla-
chen fur touristische Zwecke (z. B.
Mount10 Jugendherberge).

Das Bahnhofsareal West stellt die derzeit
groBte innerodrtliche Entwicklungsflache in
zentraler Lage zwischen Garmisch und
Partenkirchen dar und ist integrativer
Standort flr Garmischer und Partenkirch-

ner.

L S N R =

Bahnhof 1891, aus Geoportal Bayern
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Brachflachen im Bahnhofsareal West

Bauliche Entwicklung 6stlich der Bahngleise

Die vorliegende Betrachtung bezieht sich
auf die Flachen westlich der Gleise (ein-
schl. Gleisdreieck), nérdlich der Heustadl-
wiesen, ostlich der Klammstraf3e und sud-
lich der St.-Martin-Stral3e.

Bahnhof 1935, aus Geoportal Bayern



BESTANDSERHEBUNG UND ANALYSE

Bebauungsstruktur

Die Bebauungsstruktur des Bahnhofareals
West ist sehr heterogen. Das Areal wird
von den groRen Kubaturen des Olympia-
Eissport-Zentrums und des Alpspitz-Wel-
lenbads dominiert. Nordlich der Stralle Am
Eisstadion schlief3t sich direkt ein kleinteili-
ges Wohngebiet an. Auf dem Grundstiick
der ehemaligen Bowling Area wird entlang
der St.-Martin-Stral3e ein Hotel und sudlich
angrenzend eine Wohnbebauung entste-
hen. Im Nordosten befindet sich ein Dis-
counter mit groRen Parkplatzflachen.

Sudlich daran schlief3t sich der Bahnhof
der Bayerischen Zugspitzbahn (BZB) an.
Basierend auf einer nicht revidierbaren
Entscheidung der Deutschen Bahn und der
BZB wird kinftig ein neuer BZB Bahnhof
weiter stdlich entstehen. Durch den neuen
Bahnhof und die verkirzten BZB-Gleise
bei gleicher Trassenfuhrung wird das Ent-
wicklungspotential der Flachen, die sich
westlich des Olympia Eissportstadions und
seinen Nebengebduden anschliellen,
eingeschrankt.

Bauliche Dichte

Das gesamte Betrachtungsgebiet hat eine
Grolie von insgesamt 26 ha. In Anlehnung
an die bauliche Dichte des Entwicklungs-
gebietes ostlich der Bahngleise wird von
einer GFZ 0,65 bis 1,0 ausgegangen. Dies
berlicksichtigt die zentrale Lage zwischen
den beiden Ortskernen, das grofimalf}-
stébliche Umfeld sowie die gesamte FIa-
chenknappheit der Marktgemeinde.

Die Nutzungsdichte der Grunflachen an
der Klammstrafie sowie die groRen Park-
platzflachen in der Mitte des Bahnhofsare-
als West werden der zentralen Lage im Ort
nicht gerecht. Sie haben neben den Fla-
chen 6stlich des Eissportstadions Nach-
verdichtungspotential (siehe Kap. 3.1.2
Flachenreserven).

Olympia-Eissport-Zentrum

DB Bahnhof

BZB-Bahnhof
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Nutzungsoptionen

Das Gebiet mit seinen untergenutzten
Flachen und grof3en Parkplatzflachen
weist derzeit Funktionsdefizite auf und wird
seiner Lagegunst nicht gerecht.

Dabei verflugt das Bahnhofsareal West
Uber beste Nutzungspotentiale und ist
geeignet fir eine Nutzungsvielfalt, die die
Lagegunst (zentrale Lage, beste Adress-
bildung) und die optimale Verkehrsanbin-
dung (6ffentliche Erschliefung mit multi-
modaler Verknlpfung) voll ausschdépfen
konnte.

Das Bahnhofsareal bietet die besten Vo-
raussetzungen zur Entwicklung eines Ge-
sundheitsclusters im Bereich der geriatri-
schen Forschung. Hier wirde sich zukinf-
tig die Ansiedlung des TUM-Anwender-
und Forschungszentrums ,Geriatronik*
geradezu anbieten. Die attraktive Lage der
Flachen im Zentrum von Garmisch-Parten-
kirchen und die damit verbundene direkte,
fuBlaufig erreichbare Verbindungsmaoglich-
keit nach Minchen mit 6ffentlichen Ver-
kehrsmitteln pradestinieren den Standort
fur Forschung und Entwicklung.

Da bereits die Munich School of Robotics
and Machine Intelligence zum Thema ,Ge-
riatronik — Assistenzrobotik fiir das selbst-
bestimmte Wohnen im Alter® in der Markt-
gemeinde in der ehemaligen Hotelfach-
schule verortet ist, ware in der weiteren
Entwicklung das Bahnhofsareal als ausge-
bautes Cluster in diesem Themenbereich
sinnvoll. In der Kombination von Pflegeein-
richtungen (Caritas-Pflegeheim) und
Pflegausbildung (Ausbildungszentrum fur
Pflegekrafte) kdnnte so eine ausgepragte
Situation angewandter Forschung und
Entwicklung entstehen, die weitere 6ko-
nomisch relevante Ansiedlungsmadglichkei-
ten in Garmisch-Partenkirchen im Ge-
sundheitsbereich bringen kann.

Durch die Schaffung einer rdumlichen
Konzentration von 6konomischen Aktivita-
ten und Forschung und der daraus entste-
henden internen Ersparnisse und Lokalisa-
tionsvorteile (Spezialisierung, Nahe, Wis-
sensaustausch, Qualifizierung) kann sich
in Zukunft ein innovativer Kern entwickeln,
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der auch seine ,Ableger” in der Marktge-
meinde und der Region finden kann.

Emissionen der Bahn sowie des Olympia-
Eissport-Zentrums (insb. Blockheizkraft-
werk) und des Alpspitz-Wellenbads stellen
mdgliche Nutzungseinschrankungen dar.

Griin- und Freiflichen

Momentan bilden die Kleingartenanlagen
und das ehemaligen Bahnrangiergelande
(Gleisdreieck), das seit seiner Auflassung
als Kiesbrache ungenutzt der Sukzession
iberlassen wurde, den offenen Ubergang
zum umgebenden Kulturlandschaftsraum.
Besonders das Gleisdreieck, das jenseits
der Gleiskorper liegt, flgt sich hier als of-
fener, unbebauter Ortsrand bereits in die
umgebende Kulturlandschaft ein. Zusatz-
lich bildet es als aufgelassene Schotterfla-
che mit kleinrdumigen Abgrabungen und
Aufschittungen ein Nischenbiotop zwi-
schen dem Siedlungsraum und den land-
wirtschaftlich genutzten Flachen. Da Kies-
brachen seltene Sonderbiotope darstellen,
sollte vor einer weiteren Bebauung eine
Biotopkartierung vorgenommen werden.
Innerhalb des Areals entlang der Bahn-
gleise ist keine Durchlassigkeit fur Radfah-
rer und Fulganger gegeben.

Gleisdreieck flgt sich als unbebauter Ortsrand
in die umgebende Kulturlandschaft ein
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VerkehrserschlieBung

Durch die Lage unmittelbar am Bahnhof
und dessen zentrale Lage im Siedlungs-
raum der Marktgemeinde ist das Gelande
sowohl fur den motorisierten Individualver-
kehr (Uber St.-Martin- und Olympiastralle),
als auch im o6ffentlichen Verkehr sehr gut
erreichbar. Der Bahnhof besitzt auch einen
westseitigen Zugang. Zwar befindet sich
der Busbahnhof auf der Ostseite des
Bahnhofs, dieser ist jedoch durch die
Bahnhofsunterfiihrung und einen paralle-
len FuRgangertunnel, leicht erreichbar.

Die fuRlaufige Verbindung zum Busbahn-
hof, zur BahnhofstralRe und nach Parten-
kirchen erfolgt Uber eine unattraktive Ful3-
gangerunterfihrung. Auch die Unterfuh-
rung an der St.-Martin-Stral3e ist flr Ful3-
ganger und Radfahrer wenig attraktiv.
(siehe offentlicher Raum).

Das Bahnhofsareal West ist verkehrlich
insgesamt optimal angebunden und bietet
Verbesserungspotential bezuglich multi-
modaler Verkniipfung.

Dazu ist geplant am westlichen Bahnhofs-
ausgang eine sogenannte ,Mobilitatsdreh-
scheibe” zu entwickeln, die unterschiedli-
che Mobilitatsangebote zur Verfiigung
stellen und vernetzen soll. In diesem Zu-
sammenhang ist es geplant, den innerortli-
chen Busverkehr auch zum westlichen
Bahnhofszugang zu fihren und dort Bus-
halteplatze zu errichten.

Derzeit liegt eine ,Machbarkeitsstudie® vor,
die jedoch die angedachten Mobilitatsan-
gebote und deren Positionierung (Blndeln
und Verkniipfen von OPNV, Taxi, Rad,
Car-Sharing, e-Mobilitat etc. an einem
zentralen Ort) nur sehr grob formuliert. Die
Brachflachen, aber auch die umgebenden
Wohnstraf3en, werden derzeit auch durch
Park&Ride genutzt.

Die Fuligangerzone Garmisch ist ful3laufig
Uber die Olympiastralie, Achenfeldstralle
oder Klammstraf3e in rund 600 m zu errei-
chen. Damit besteht grundsatzlich eine
gute Erreichbarkeit zentraler Funktionen.
Beziglich Sicherheit, Barrierefreiheit und
Gestaltung ist die Anbindung fiir Radfahrer
und Fuldganger allerdings mangelhaft.
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Offentlicher Raum

Der 6ffentliche Raum, der von Giberdimen-
sionierten versiegelten und ungeordneten
Flachen fiir parkende Autos dominiert wird,
leidet unter eheblichen Gestaltungsdefizi-
ten. Es fehlt an Aufenthaltsqualitat und an
Attraktivitat. Das ist insbesondere fur den
Besucher der Freizeiteinrichtungen als
Entree wenig einladend.

Die Verbindungen zum Ortszentrum Gar-
misch (Olympiastralte, Achenfeldstralle,
Klammstrale) sind fur Fuldganger und
Radfahrer wenig attraktiv gestaltet.

Die Verbindung zur Bahnhofstralle und
zum Ortszentrum Partenkirchen ist inak-
zeptabel. Die Unterflihrungen der Bahn-
anlagen sind vernachlassigte offentliche
Randbereiche, die nachts gemieden wer-
den.

Es gibt keine Grinstrukturen, die die Be-
ziehung zur umgebenden Landschaft oder
den Freizeiteinrichtungen herstellen oder
die Stralenrdume und Freizeiteinrichtun-
gen in ansprechender Weise ins Land-
schaftsbild einflgen.

T — e

Grol¥flachig versiegelte Parkplatzflachen,
fehlendes Entree

Wenig einladende Verbindungzwischen Garmisch
und Partenkirchen
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Energie

Fir die Entwicklung des Bahnhofsareal
West geht es um anspruchsvolle Ziele und
Standards fur eine effiziente Energienut-
zung und umweltfreundliche Energieer-
zeugung. Durch den flachendeckenden
Bau von energetisch hocheffizienten Ge-
bauden kann der kiinftige Energiever-
brauch minimiert werden. Prioritat hat die
Versorgung des Areals mit Warme fir
Raumheizung und Warmwasserbereitung,
sowie der Stromnutzung aus erneuerbaren
Energien und Kraft-Warmegekoppelter
Erzeugung.

Die bestehende Fernwarmeversorgung der
Gemeindewerke Garmisch-Partenkirchen
weist durch Kraft-Warme-Kopplung eine
effiziente Energieausnutzung auf. Das
Blockheizkraftwerk des Olympia-Eissport-
Zentrums bietet die glnstige Moglichkeit
und ausreichend Kapazitaten, schrittweise
die Versorgung mit Warme und Strom aus
erneuerbaren Energiequellen zu ermégli-
chen. Auch hinsichtlich der Versorgungssi-
cherheit wird eine Fernwarmeversorgung
positiv bewertet.

Ausblick

Das Bahnhofsareal West hat das Potential
fur einen zukunftsweisenden Standort auf-
grund seiner Grole, seiner Lage und sei-
ner Anbindung.

Die zentrale Lage zwischen den Ortsteilen
Garmisch und Partenkirchen bietet die
Chance fir eine Nutzung mit verbinden-
dem Charakter. Lage und optimale ver-
kehrliche Anbindung sprechen fur ver-
kehrsintensive Nutzungen und fir ein ho-
hes bauliches Nutzungsmalf.
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BESTANDSERHEBUNG UND ANALYSE

Standort

Garmisch-Partenkirchen ist ein etablierter
Kongressstandort in Stddeutschland und
im gesamten Alpenraum. Die Marktge-
meinde blickt auf eine langjahrige Kon-
gressgeschichte zuriick. Das Kultur- und
Kongresshaus liegt im Herzen von Gar-
misch, am Richard-Strauss-Platz, im di-
rekten Anschluss an Fuflgangerzone und
Kurpark.

Gebédudebestand und Nutzung

Das Kultur- und Kongresshaus hat seinen
Ursprung in den 1930er Jahren. Uber die
Jahrzehnte wurde der Bau immer wieder
erweitert. Es entstand ein heterogener
Gebdudekomplex mit unterschiedlichen
Raumlichkeiten, vom grol3en Fest- und
Konzertsaal bis zum kleinen Bespre-
chungsraum, einem grolken Foyer und
einem kleinen Theater bis hin zu einer
Restauration.

Kongresshaus 1935

Kuttur- urd Korgresshaus am Richard-Strouss-Pletz

Bis zu 2.000 Personen finden in den
Raumlichkeiten Platz:

- Festsaal Werdenfels 800 m?
- Konzertsaal Richard Strauss 533 m°
- Olympiasaal 270 m?
- Raum Zugspitze I+l gesamt 137 m?
- Raum Dreitorspitze 81 m?
- Raum Wetterstein&Waxenstein je 64 m’
- Raum Alpspitz 55 m’
- Raum Kramer 29 m?
- Restaurant-Café im Kurpark 280 m?
- Buhne U1 140 m’

Das Hauptgebaude, ein aus mehreren
unterschiedlichen Typologien zusammen-
gesetzter Baukdrper, hat ein Satteldach in
Nord-Sud Richtung, an den diverse Quer-
giebel und Anbauten anschliefen. Dem
Richard-Strauss-Platz und dem Hauptzu-
gang wendet der Bau seine gestaffelte
Traufe zu. Eine klare Gebaudegliederung
ist nicht ablesbar.

aus Geoportal Bayern
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Die dem Platz zugewandte dunkle Fas-
sade wirkt geschlossen, die aufgesetzten
Rollldden maRstabsfremd. Den Ubergang
zum Platz bildet eine kleine Vorgartenzone
mit unterschiedlichem Stadtmobiliar.

Die teils reprasentativen, etwas gediegen
wirkenden Sale, u. a. der Werdenfelser
Saal mit Platz fur bis zu 800 Personen,
spiegeln in ihrer Gestaltung und Ausstat-
tung ihre verschiedenen Bauzeiten bis zu
den 90ern wider. Das grof3e Foyer, das
vom Richard-Strauss-Platz erschlossen ist,
kann einzelnen Salen funktional ange-
schlossen und als Ausstellungsflache ge-
nutzt werden.
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Das ,Kleine Theater” und die ,Bihne U1*
befinden sich baulich im direkten An-
schluss ans Kongresshaus. Sie sind eben-
falls vom Richard-Strauss-Platz erschlos-
sen, eine interne Verbindung gibt es nicht.
In der Kleinkunstbiihne U1 finden bis zu
140 Personen Platz. Das ,Kleine Theater”,
1949 gegriindet als Kurtheater, bietet ein
vielfaltiges Programm fur bis zu

100 Zuschauer.

Auch der Zugang des Kurparks mit seinem
Eingangspavillon ist baulich mit dem Kon-
gresshaus verbunden.

Die angeschlossene Gastronomie, das
Restaurant-Café im Kurpark ,Adlwarth®,
bietet Platz fir ca. 150 Personen. Es be-
findet sich im hinteren (nérdlichen) Teil des
Gebaudes und ist zum Kurpark hin orien-
tiert. Damit tragt es weder zur Belebung
des Richard-Strauss-Platzes noch zu der
des Kurparks bei. Das gesamte Ambiente
und die derzeit eingeschrankten Offnungs-
zeiten der Gastronomie sind fir einen Tou-
rismusort der Auspragung Garmisch-Par-
tenkirchens wenig forderlich. Insgesamt
lasst der heterogene Gebaudekomplex
eine klare Struktur und Orientierung ver-
missen.

Die Tourist Information (TI) bildet die 6stli-
che Begrenzung des Richard-Strauss-
Platzes. Der im 1. OG befindliche Olym-
piasaal / Burgersaal (270m?) bietet Platz
fur 212 Personen. Fur die Tl wurde 2018
ein neues Konzept entwickelt, das sich
derzeit noch nicht in der Umsetzung befin-
det.

Tourist Information am Richard-Strauss-Platz

VerkehrserschlieBung

Das Kultur- und Kongresshaus ist fiir Be- Eine Tiefgarage besitzt das Gebaude
sucher Uber die Parkstraf3e erschlossen nicht.
(Teil einer der beiden innerdrtlichen West-

Ost Verbindungen). Auch die Anlieferung

erfolgt hier. Flr den ruhenden Verkehr

stehen auf der dstlichen Seite

126 oberirdische Stellplatze zur Verfigung.

Bei groReren Veranstaltungen kann auch

zusatzlich auf die Parkplatze am Wittelsba-

cher Park sowie auf die innerértlichen

Parkhauser (Casino, GEP) ausgewichen

werden.
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Stadtebaulicher Kontext

Die Lage im Herzen von Garmisch bietet
die besten stadtebaulichen Voraussetzun-
gen flr ein attraktives Kultur- und Kon-
gresshaus. Der Richard-Strauss-Platz
bietet ein angemessenes Entree. Das Kul-
tur- und Kongresshaus kénnte ein attrakti-
ver Auftakt in die FuRgangerzone sein.

Die Lagegunst wird allerdings nicht ausge-
nutzt. Eine Interaktion zwischen dem in
sich geschlossenen Kultur- und Kongress-
haus und dem &ffentlichen Raum, wie dem
Richard-Strauss-Platz und dem Kurpark
findet kaum statt. Durch die Gebaudekon-
figuration (Eingangspavillon des Kurparks)
ist der Kurpark von der FuRgangerzone
abgeschnitten und nicht wahrnehmbar.

Die groRe Parkplatzflache 6stlich des Ge-
baudekomplexes wird der wertvollen in-
nerortlichen Lage nicht gerecht.

Durch die verschachtelte Gebaudekonfigu-
ration fehlt die klare Struktur und damit die
klare ErschlieBung und Orientierung flr
den Besucher und letztlich eine klare Ad-
ressbildung am Richard-Strauss-Platz.

Insgesamt ist die stadtebauliche und ar-
chitektonische Gestaltung unbefriedigend.

Verschachtelter Baukorper ohne Orientierung und
ohne Interaktion zwischen innen und auf3en
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Nutzungspotential

In seinem aktuellen Zustand entspricht das
Kultur- und Kongresshaus nicht mehr den
Anforderungen an einen zeitgemafen
Kongressstandort, weder in Gestalt und
Erscheinungsbild, noch in der Ausstattung
der Raumlichkeiten. Funktionale Probleme
weist das Gebaude vor allem in den Berei-
chen Betriebsablauf und Logistik sowie in
der Technik auf. Kiiche und Gebaudetech-
nik haben groRen Sanierungsbedarf. Die
Unterhaltskosten des Gebaudes sind
durch erhdhten Personalaufwand und
schlechte Energiebilanz erheblich.

Um die weitere Betriebserlaubnis nicht zu
gefahrden ist eine umgehende Brand-
schutzsanierung, die die Fluchtwegfiihrung
miteinbezieht, notwendig. Eine Minimalsa-
nierung nutzt das bestehende Potential als
modernen und attraktiven Kongress-
Standort nicht.

Garmisch-Partenkirchen wird dem Image
als Kongressstandort derzeit nicht ausrei-
chend gerecht. Das Kongresszentrum ist
veraltet (Technik, Ausstattung, Ambiente
etc.) und optisch wenig attraktiv. Die funk-
tionalen Standards sind nicht ,state-of-the-
art“ wie sie heute in vielen erfolgreichen
Kongress-Stadten in Deutschland zu fin-
den sind. Es fehlt ein ausreichend grof3es,
modern ausgestattetes Kongress- und
Tagungshotel im Ortszentrum bzw. in ful3-
laufiger Nahe zum Kongresszentrum.

Mit der Entscheidung fiir die Sanierung
des bestehenden Kongresszentrums und
damit gegen einen Neubau, ggf. mit direkt
angeschlossenem Tagungshotel, wird die
Tourismusdestination Garmisch-Partenkir-
chen zukinftig keine flihrende Rolle als
MICE-Standort (Meetings, Incentives,
Convention, Events) im deutschsprachigen
Raum einnehmen.

Zudem gab es — aufgrund des Uber

10 Jahre andauernden Entscheidungs-
prozesses — in den letzten Jahren weder
fur Kunden, noch fir das GaPa Convention
Team Planungssicherheit, was zur Folge
hatte und hat, dass Tagungskunden und
Firmen abgesprungen sind.
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Energie

Das Kongresszentrum besteht aus Ge-
baudeteilen unterschiedlicher Baujahre
und ist daher vom energetischen Standard
nicht homogen. In einzelnen Teilen ist die
Bausubstanz als sehr schlecht einzustufen
(z. B. sehr alte Fenster). Es wurden bisher
keine bzw. nur geringfligig energetische
Ertlichtigungsmalnahmen durchgefiihrt.

Die Energieversorgung erfolgt in Teilberei-
chen Uber einen Fernwarmeanschluss der
Gemeindewerke oder Gasanschluss (z. B.
Konzertsaal, Kurpark Pavillion).

Die Beauftragung eines Energieberaters
kann bei der zukiinftigen rationellen Ener-
gieverwendung des Kongresszentrums
und der Wirtschaftlichkeit von Energieeffi-
zienzmalinahmen einen wichtigen Beitrag
leisten.

Biirgerentscheide zum Kongresshaus:
Mehrheit stimmt fiir Sanierung und
Teilneubau

Parallel zur Europawahl am 26. Mai 2019
gaben 10.997 von insgesamt 21.485 Ab-
stimmungsberechtigten ihre Stimme ab.
7.715 (78,01 %) von ihnen sprachen sich
fur das Blrgerbegehren ,Rettet unser
Kongresshaus* und damit fir Sanierung
und Teilneubau aus (21,99 % dagegen).
3.208 (38,19 %) schlossen sich dem Rats-
begehren des Marktgemeinderats flr Ab-
riss und Neubau an (61,81 %dagegen).

Der Marktgemeinderat hat sich mit dem
Ergebnis des Blrgerentscheids auseinan-
dersetzt und folgende weiterfihrende
Schritte am 26.06.19 beschlossen:

- Substanzielle Bestandserhebungen zur
Erarbeitung eines Sanierungskonzep-
tes

- Betriebskonzept fir ein zukunftsfahiges
Sanierungskonzept (Sanie-
rung/Erweiterung)

- SofortmalRnahmen zur Aufrechterhal-
tung des Betriebs

- Klaren, ob neuer Wettbewerb notwen-
dig ist

- Klaren der Forder- und Zuwendungs-
moglichkeiten

- Zeitliche Prognose: Sanierungsbeginn
2023

Ausblick

Auch zukinftig wird in Garmisch-Partenkir-
chen das Potential fiir einen gut funktionie-
renden Kongressstandort gesehen.

Garmisch-Partenkirchen hatte die besten
Voraussetzungen, sich international als
Kongressstandort durchzusetzen. Daflr
wirden das gut aufgestellte GaPa Con-
vention Team, der attraktive Ort mit seiner
herausragenden landschaftlichen Lage, die
Kombination von Tourismus und Kongress,
die Lage des Kongresshauses im Herzen
von Garmisch, die gute Anbindung an
Munchen, die Uberdurchschnittliche Ver-
sorgung und nicht zuletzt der Bekannt-
heitsgrad und gute Ruf im Ausland sorgen.

191



e Gesamtlache 44000 m?
tee---d  babaute Flache: & 000 m?

4 Fugang Kirpark

{] Fulitiafige Antindung fehlend |
inaddgum

P/Ph  Parkplaize | Farkh&ussr

- Einzelbhaudantmal

192

Kurpark, Luftbild



BESTANDSERHEBUNG UND ANALYSE

Standort

Der 1935 eroffnete Kurpark liegt im Herzen
von Garmisch, eingebettet in den Zusam-
menfluss der Loisach und Partnach im
Zentrum von Garmisch, an der Ful3gan-
gerzone, direkt neben dem Kultur- und
Kongresshaus.

Zu Ehren des 1929 in Garmisch-Partenkir-
chen geborenen Michael Ende wurde im
Jahr 2009 der Garmischer Kurpark in Mi-

chael-Ende-Kurpark umbenannt, nach dem

Schoépfer von Momo, Jim Knopf und Co. In
dem Park befinden sich Skulpturen zu
Werken des Autors. Im Kurhaus war bis
2018 ein Museum unter anderem mit einer
Dauerausstellung tUber das Leben und
Werk Michael Endes.

Fur das Pradikat ,Heilklimatischer Kurort®
muss Garmisch-Partenkirchen die allge-
meinen Anforderungen an einen Kurort
erfullen und muss somit auch einen Kur-
park vorhalten. Entsprechend unterliegt
der Kurpark einem hohen Gestaltungsan-
spruch.

Stadtebaulicher Kontext

An seiner Ostseite wird der Park durch das
Kongresshaus begrenzt. Nordlich schlief3t
sich ein Parkplatz an, der den Wittelsba-
cher Park vom Kurpark abtrennt. Im Nord-
westen ist eine neue gréRere Hotel- und
Ferienwohnanlage realisiert. Die Ubrige
umgebende Bebauung weist eine hetero-
gene Struktur auf. Insgesamt entsteht ein
verbauter Charakter, der dem Kurpark
weitgehend seine AuRenwirkung nimmt.

Das Kongressgebaude mit zugehdrigem
Parkplatz nimmt einen groRen Teil des
urspriinglichen Landschaftsparks ein. Eine
grofRe Freilichtblihne verzahnt Kongress-
gebdude und Park. Durch die enge Ver-
bindung besteht eine direkte Wechselbe-
ziehung beider Funktionen. So ist eine
Sanierung oder Erneuerung des Kon-
gresshauses auch immer im Zusammen-
hang mit der Gestaltung des Kurparks zu
sehen.

Untergenutztes Kurhaus

Freilichtbihne, Verzahnung mit Kongresshaus

Aufgrund seiner Lage nimmt der Kurpark
eine Funktion als Bruckenglied zwischen
Naturraum im Norden und Fu3gangerzone
im Siiden ein. Dementsprechend ist eine
hohe Durchlassigkeit fur FuRganger von
besonderer Bedeutung. Diese ist durch die
definierten Offnungszeiten eingeschrankt.
Eine Verkniipfung bzw. Uberleitung zum
Wittelsbacher Park nérdlich der beiden
Parkplatzflachen und dem Landschafts-
raum existiert nicht. Das Nutzungspotential
des Wittelsbacher Parks fir Freizeit und
Erholung wird nicht ausgeschdopft.

193



Die gesamte Anlage ist vom Ortsgebiet
durch einen Zaun mit 5 Toranlagen abge-
schlossen. Die Offnungszeiten sind einge-
schrankt. Dadurch kommt es einerseits zu
einer Barrierewirkung des Parks fir die
Durchlassigkeit des Ortsgefliges, anderer-
seits ist der Park schwer auffindbar. Eine
klar erkennbare Verbindung zur unmittel-
bar anschlielenden FuRgangerzone exis-
tiert nicht.

Das Kurhaus ist derzeit untergenutzt, das
Restaurant-Café im Kurpark ,Adlwarth* ist
nur sehr eingeschrankt geoffnet, was zu
keiner Belebung des Kurparks beitragt.

Die Abgeschlossenheit, Ausgrenzung aus
dem offentlichen Raum und die fehlende
Vernetzung sowie die fehlende funktionale
Belebung fiihren zum Verlust an 6ffentli-
chem Leben und an &6ffentlicher Kontrolle
und damit zum Verlust an Sicherheit im
Kurpark.

Der Einsatz von Sicherheitskraften ist eine
Méglichkeit, Konflikte unterschiedlicher
Nutzergruppen kurzfristig zu begegnen,
stellt aber keine langfristige Losung dar,
die dem hohen Anspruch an einen Kurpark
gerecht wird.

VerkehrserschlieBung

Der Kurpark ist wie das Kongresshaus
Uber die AlleestralRe/Parkstrale erreich-
bar. An der Alleestral3e befindet sich ein
kleiner Parkplatz. Der Kurpark ist grund-
satzlich fur FuRganger, nicht aber fir den
Radverkehr gedffnet. Der neue Rad-
schnellweg wird vom Richard-Strauss-
Platz Gber den Eingangspavillon durch die
Zimmermeistergasse geflhrt.
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Parkanlage

Der Kurpark wurde als Landschaftsgarten
gestaltet, weite Wiesenflachen im Wechsel
mit groRen, wertvollen Einzelbdumen,
Schmuckbeeten und Gehdlz-Zone in den
Randbereichen. Im Anschluss an die dem
Park zugewandte Seite des Kongresshau-
ses findet sich der Laubengang mit Musik-
pavillon, Tanzflache und Kaffeeterrasse als
intensiv genutzte Freiflache, dort werden
im Sommer Musikveranstaltungen abge-
halten.

Im Park befindet sich auch die sogenannte
Michael-Ende-Linde. Ein Zeugnis des
weltbekannten Autors, der diese in seinem
Geburtsort gepflanzt hat.

Es gibt unterschiedliche Ausstattungsele-
mente:

- Skulpturen zu den Figuren der Kinder-
bicher von Michael Ende und Skulptu-
ren mit anderen Inhalten

- Amphitheater

- Wasserbecken

- Kneipp-Anlage mit Barfu3pfad

- Historische Kegelbahn, Gartenschach,
Brunnen

- Beete und Baumpflanzungen zu be-
stimmten Themen

Wiesen und Baume im Michael-Ende-Park

Die Gesamtgestaltung der sehr gut ge-
pflegten Anlage wirkt nicht mehr zeitge-
maf, das Thema Michael Ende ist kaum
wahrnehmbar, somit fehlt dem Park ein
klares Alleinstellungsmerkmal und Profil.
Es liegt kein langfristiges Entwicklungsziel
fur den Park vor, ebenso kein 6kologisches
Pflegekonzept.

Als derzeit einzig gréRere gestaltete Grin-
flache der Marktgemeinde hat der Kurpark
Bedeutung fiir die verschiedenen Nutzer-
gruppen der Bewohner und Gaste.

Die Wegebeleuchtung im Kurpark wurde
zum Teil erneuert, jedoch fehlt es bei der
Ausstattung (Mobiliar, Beschilderung und
Beleuchtung) an einer ganzheitlichen Kon-
zeption.
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Da kunstliches Licht Insekten anlockt, wer-
den diese empfindlich in ihrem natlrlichen
Lebensrhythmus gestort. Nachtaktive In-
sekten nehmen die spektrale Zusammen-
setzung des Lichts von Leuchtstofflampen
deutlich starker wahr als Menschen. Auf-
grund der nicht vorhandenen UV-Strahlung
ist LED-Licht als insektenfreundlich einzu-
ordnen.

Michael-Ende-Zentrum

Nach SchlieBung des Michael-Ende-Mu-
seums im Kurhaus, ist das Thema Michael
Ende nicht mehr besetzt.

Es wurde eine Studie zur Entwicklung
eines Konzeptes flir Michael Ende mit
moglichem Standort in Garmisch-Parten-
kirchen entwickelt. Dieses Konzept wiirde
eine weit groBere Reichweite und Umfang
haben, als die bisherige analoge Ausstel-
lung zum Thema ,Michael Ende*.

Eine starke Einbeziehung von Kurpark,
Kurhaus und Kultur- und Kongresshaus ist
dabei vorgesehen.

Insgesamt sollte der Superlativ ,Michael-
Ende-Geburtsort” so ins Spiel gebracht
werden, dass alle Welt eine gestiegene
Begehrlichkeit nach Garmisch-
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in Garmisch-Partenkirchen

Partenkirchen spurt, was sich in einer ver-
starkten nationalen und internationalen
Nachfrage Kultur- und Literatur-interes-
sierter Besuchern widerspiegeln wirde.

Michael Ende qilt als einer der wichtigsten
deutschsprachigen Schriftsteller unserer
Zeit und hatte 2019 seinen 90. Geburtstag
gefeiert. Sein bedeutendes Werk ,Die un-
endliche Geschichte ist nun seit 40 Jahren
am Markt und fasziniert nach wie vor Ge-
nerationen von Lesern. Viele seiner Bu-
cher sind verfilmt. Die Chance, als Ge-
burtsort eines solchen weltberihmten Lite-
raten zu gelten, wird bisher in Garmisch-
Partenkirchen viel zu wenig wahrgenom-
men. Die Marktgemeinde kdnnte eine noch
viel starkere Aufmerksamkeit auf sich zie-
hen, wenn sie sich baulich und inhaltlich
dem Thema ,Micheal Ende* ausgiebig
widmen wirde.

Der Kurpark waére hierfiir ein idealer
Standort flr den Ausbau einer musealen
Erlebnis-Einrichtung, eines Sinnes-Parks,
interaktiver Gestaltungselemente o. &.
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BESTANDSERHEBUNG UND ANALYSE

Ausblick

Der Kurpark hat Potential, sich zu einem
attraktiven und zeitgemaR gestalteten Park
mit einem klar ablesbaren Thema zu ent-
wickeln, der sich als belebter Treffpunkt fir
Einheimische und Touristen dem Ortsum-

feld 6ffnet.

Laubengang mit Musikpavillon
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BESTANDSERHEBUNG UND ANALYSE

Standort

Die FuBgéngerzone befindet sich im Her-
zen von Garmisch. Die StralRe ,Am Kur-
park® erstreckt sich vom Marienplatz bis
zum Richard-Strauss-Platz. Friher verlief
hier die Hauptverbindungstralle von Par-
tenkirchen nach Ehrwald. Nach einer pro-
visorischen Inbetriebnahme erfreut sich die
FuRRgangerzone grol3er Beliebtheit unter
Gasten wie Einheimischen.

In der sich tUber 450 m langen Einkaufs-
meile befinden sich eine Vielzahl teils ge-
hobener Einzelhandels- und gastronomi-
scher Betriebe. Viele Betriebe blicken auf
eine lange Familientradition zurlck, was
sich teilweise auch an den Gebauden in
Form von Luftimalereien wiederspiegelt.
(siehe hierzu auch im Kontext der
Fachthemen das Thema Einzelhandel)

Das Herz der FulRgangerzone ist der im
Jahr 2007 neugestaltete Mohrenplatz eine
flexibel nutzbare Platzflache, die im Winter
als Freieislaufflache und im Sommer fir
Veranstaltungen und als Biergarten ge-
nutzt wird.

Sanierungsplanung / Ideengutachten

2011 wurde das Sanierungsgebiet ,Zent-
rum Garmisch® festgelegt. Die heutige
FuRgangerzone liegt zum grof3en Teil in
diesem Sanierungsgebiet. Auch ein stad-
tebauliches Ideengutachten fir die Gestal-
tung der FuRgangerzone und fir eventuel-
le Erweiterungen wurde 2012 durchge-
fuhrt. Bislang ist keine Umsetzung der
erarbeiteten Ansatze erfolgt.

Mohrenplatz, Herz der FuRgangerzone
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Stadtebaulicher Kontext

Eine barrierefreie Vernetzung der FuRgan-
gerzone mit der Umgebung fehlt. Davon
sind insbesondere folgende Bereiche be-
troffen:

- Marienplatz

- historischer Ortskern Garmisch (Son-
nenstralBe / Griesstrale)

- Klammstralle / Furstenstralle

- Kurpark

- Richard-Strauss-Platz

- ChamonixstralRe

- Von-Brug-Stralle (bis Unterfiihrung)

Allgemein aufféllig ist die hohe Prasenz
ruhenden und MIV-Verkehrs unmittelbar
um die FuRgangerzone herum.

Baustruktur

Die bauliche Substanz Am Kurpark be-
sticht durch ihre fast durchgehende Struk-
tur. Die giebelseitig zur Stral3e orientierten,
groRtenteils traditionell gestalteten Ge-
baude stehen im festen Verbund und
schaffen mit ihren Vor- und Rickspriingen
einen lebendigen o6ffentlichen Raum. Der
Zustand der Gebdude ist Uberwiegend gut.
Die architektonische Qualitat teils histo-
risch wertvoll, teils historisierend. Eine
durchgangig hochwertige Sanierung wird
vermisst.

Offentlicher Raum

Die Qualitat des 6ffentlichen Raums ent-
spricht nicht seiner wichtigen Funktion als
Begegnungs-, Aufenthalts- und Erlebnis-
raum im Zentrum von Garmisch. Das Er-
scheinungsbild entspricht noch einem Ver-
kehrsraum und nicht der Nutzung als Ful3-
gangerzone.

Die Fulligéngerzone und ihr Umfeld sind
gepragt von einem uneinheitlichen Ge-
staltungsbild, wodurch sich eine Zasur
zwischen der Fullgéngerzone und ihrem
Umfeld ergibt. Der Zustand der Fahrbahn-
und FulRwegebelage im Umfeld ist zum
Teil schlecht.
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Das Fehlen eines durchgéngigen einheitli-
chen Gestaltungskonzepts in Bezug auf
den offentlichen Raum - Bodenbelage,
Begriinung, Méblierung, Beschilderung
und Beleuchtung - reduziert die Aufent-
haltsqualitat, Orientierung und Barrierefrei-
heit. Ruheinseln und Platze, die zum Ver-
weilen einladen, sind nur schwer auffind-
bar.

Die Baume im offentlichen Raum leiden
unter der zu starken Versiegelung und zu
kleinen Baumscheiben, besonders betrof-
fen ist hierbei die Baumreihe aus Birken in
der Chamonixstralle.

Die Fernwarmeleitung der Gemeindewerke
Garmisch-Partenkirchen liegt in der Ful3-
gangerzone im Bereich des Kongresshau-
ses. Uber Abzweige der Fernwarmeleitung
werden auch noch weitere Gebaude der
FuRgangerzone (Spielbank, Modehaus
Grasegger) Uber riickwartige Anschliisse
mit Fernwarme versorgt. Fir die sonstigen
Bereiche gibt es Erdgasversorgung. Zum
besseren Schutz vor Immissionen, als
Beitrag zum Klimaschutz, ist der Einsatz
der Fernwarme im Zuge von Baumafinah-
men voranzutreiben.

Die gegenwartige Beleuchtungssituation
gibt viele Ansatzpunkte und Potentiale fir
einen anderen Umgang mit Licht. Die her-
kémmlichen Leuchten streuen das Licht in
alle moéglichen Richtungen und verursa-
chen Lichtverschmutzung. Somit wird
Energie aufgewendet, die eigentlich nicht
bendtigt wird. Der gezielten Lichtplanung
kommt deshalb eine besondere Bedeutung
zu, um Lichtverschmutzung zu minimieren
und Einsparpotentiale zu erschlieen.



BESTANDSERHEBUNG UND ANALYSE

Radfahr- und Anlieferverkehr

Das Fehlen einer barrierefreien durchgan-
gigen Gestaltung reduziert auch die Si-
cherheit. Die Mitnutzung durch Radfahrer
und Anlieferverkehr fihrte zu einem ge-
fuhlten Sicherheitsdefizit bei vielen Fuf3-
gangern und Anliegern, woraufhin der
Marktgemeinderat 2018 beschloss, die
FuRgangerzone fiur den Radverkehr und
den Lieferverkehr fur die Zeit von 10:00 bis
20:00 Uhr zu sperren. Damit ging flr den
Radverkehr eine attraktive West-Ost Ach-
se zwischen den beiden stark befahrenen
West-Ost Achsen fir den Kfz-Verkehr
zeitweise verloren.

Eine attraktive Umfahrungsmaoglichkeit fur
den Radverkehr, ganz im Sinne einer
sfahrradfreundlichen Marktgemeinde* fir
Einheimische, wie auch fur Gaste zur
Vermeidung von innerdértlichem Kfz-Ver-
kehr, fehlt bisher.

Durch die zeitweise Sperrung der FuRgan-
gerzone macht sich das Fehlen von Fahr-
radabstellplatzen, insbesondere an den
Eingangsbereichen zur Fulligédngerzone
besonders bemerkbar. Die vorhanden
Fahrradabstellplatze sind uneinheitlich und
entsprechen nicht immer den aktuellen
Standards.

Marienplatz

Der am westlichen Ende der Fulzdganger-
zone gelegene und eigentlich der FuRgan-
gerzone zugehdrige Marienplatz wird
durch die B23 von der FulRgangerzone
abgetrennt. Der historische Dorfgrundriss
wird zerschnitten.

Trotz seiner historischen Bedeutung und
seines teils wertvollen Gebaudebestands
wird er als sehr heterogen und vor allem
als Verkehrsraum und weniger als Platz
und Aufenthaltsraum wahrgenommen. Der
grolRe Parkplatz auf der Westseite des
Marienplatzes ist der Aufenthaltsqualitat
zudem abtraglich. Die Gestaltung der Bo-
denbelage ist auch hier uneinheitlich, was
die Zasur zur FulRgangerzone verstarkt.

Durch die Realisierung des Kramertunnels
ist mit einer erheblichen Reduzierung des

Verkehrsaufkommens an dieser Stelle zu
rechnen. Unabhangig davon ist die Belas-
tung durch Quell- und Zielverkehr und dem
entsprechenden Parksuchverkehr be-
trachtlich. Luftverschmutzung, Larmbelas-
tigung und Erschitterungen beeintrachti-
gen die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
betrachtlich verbunden mit funktionalen
Stérungen.

Historisches Ensemble Loisachgries

Auch das westlich gelegene Loisachgries
wird durch die B23 von der FuRganger-
zone abgeschnitten. Eine fir den FuRgan-
ger klar ablesbare Uberleitung zum wert-
vollen historischen Ensemble mit seiner
wunderschénen Sonnenstral3e fehit.

B23 zerschneidet historischen Dorfgrundriss

201



FiirstenstraBe / KlammstraRe und
Bischofseck

Der wichtige Kreuzungs- und Gelenkpunkt
am Bischofseck wird seiner Bedeutung fir
die Ortsstruktur als Schnittpunkt der Ful3-
gangerzone mit der Verbindung des histo-
rischen Ortsteils ,Im Winkl* Gber die Firs-
ten- und Klammstral3e zum Bahnhofsareal
West nicht gerecht. Eine Signalwirkung
fehlt.

Der Strallenraum weitet sich hier zu einem
kleinen Platz auf. Anstatt diese Gegeben-
heit zu nutzen und hier das Herz der Ful3-
gangerzone entsprechend zu gestalten,
fallt die Qualitat des Stadtraums insbeson-
dere Richtung Siiden hin stark ab. Grof3-
flachige Asphaltierung und ruhender Ver-
kehr nehmen dem Platz die entsprechende
Aufenthaltsqualitat.

Eine Einbindung der zentralen Nord-Sid
Achse in die Einkaufsmeile fehlt. Damit
fehlt auch die Verbindung zum Kurpark
sowie zum historischen Ensemble ,Im
Winkl“. Eine ablesbar leitende, einheitliche
Gestaltung des o6ffentlichen Raums ent-
sprechend den Erfordernissen des Denk-
malschutzes sowie eine Beschilderung gibt
es nicht. Eine Ausweitung des verkehrsbe-
ruhigten Bereichs mit integriertem Erschei-
nungsbild erscheint hier jedoch maglich.
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BESTANDSERHEBUNG UND ANALYSE

Richard-Strauss-Platz und Chamo-
nixstraBe

Im Osten wird die FulRgangerzone durch

den Richard-Strauss-Platz abgeschlossen.

Dort befinden sich das Kultur- und Kon-
gresshaus sowie die Tourist Information.
Auf der 6stlichen Platzseite quert die
Olympiastralte / Von-Brug-Strafl3e. Die
Chamonixstralte mit ihren vielen attrakti-
ven Einkaufsmaoglichkeiten ist durch die
Barrierewirkung der Olympiastralle, die in
Teilbereichen durch Absperrketten und
Bepflanzung verstarkt wird, von der Ful3-
gangerzone abgeschnitten.

Es gibt weder eine attraktive Querungs-
maglichkeit fir Fulganger, noch einen
visuellen Bezug.

Die ChamonixstralRe selbst mit ihrem
durchgehenden Baumbestand, breiten
FuRBwegen und den vielen Geschaften hat
Potential zur Steigerung der Aufenthalts-
qualitat. Die starke Prasenz des ruhenden
Verkehrs schrankt die Aufenthaltsqualitat
sowie die Vernetzung allerdings ein.

Der Umbau des Kreuzungsbereiches
Richard-Strauss-Platz / Olympiastralie /
ChamonixstralRe sowie die Chamonixstra-

Re selbst befinden sich bereits in Planung.

OlympiastraBe

Die OlympiastralRe stellt neben der Bahn-
hof- und Alpspitzstral3e die wichtigste
Nord-Sid Verbindung im Zentrum von

Garmisch-Partenkirchen dar und verknupft
gleichzeitig die beiden innerdrtlichen West-

Ost Verbindungen (Alleestrale / Park-

stral3e / Von-Brug-Stralle sowie St.-Martin-

Straf3e / Bahnhofstralle).

Durch die zukulnftige Entwicklung des
,Bahnhofsareals West* kommt der Funk-
tion und Gestalt der Olympiastralte zu-
nehmend Bedeutung zu. Der innerortliche
Busverkehr wird durch die Olympiastralle
gefuhrt. Radverkehrsanlagen sind nicht
vorhanden. Schaden an der Fahrbahn
sowie die vielen versiegelten Stellplatzfla-
chen beeintrachtigen Funktion und Raum-
qualitat.

Der Umbau der Olympiastralle befindet
sich bereits in Planung.

Kreuzungsbereich Richard-Strauss-Platz /
Olympiastrae / Chamonixstralle, Barriere zwischen
FuRgangerzone und Chamonixstralle

Chamonixstral3e, Potential fir mehr
Aufenthaltsqualitat

203



3.3.6

Olympia Skistadion
Umfeld
‘N TN Fr g 23l O T v
“» u T ‘

t ‘ #
*-t—"'ir""*- ":";l' ~ e a\d
: Y k: __r e P
i r’.h} iy . 'h:“ ..ﬂ ( = -“‘ ""* iy I
| i prem.sy L] e g
i _h_‘ I:Hrr -'” y o W ""_ "' '_._,.-.-
: L
: - s —= ——
. -t Jﬂﬁiﬁ ~ A~ I _-n---" — &
% ! . N —_" L — o ? —— g g ‘
= " il Ll f F .‘l. =
\ .\‘- ﬁ ~ ) Y -\-I'|.
TG e YNl
& ; y e
N =% 4 ‘
\ = II % & w
| EEE ¢ '
¥y '
M IF. .._I_.:" "-F‘ !
ﬁq n ‘ - e o, ]
o il ..
- et > \ l\
= B ! -
777777 Betmchiurgegetsl B3 ha Olympia Skistadion Umfeld, Analyse, Ausschnitt Plan 336

;::; Stadian Limfeid

beeet Gesamiffiche: 38000 m?

| e

() arentiche Ervchiung o

d=—— Anbindung M i |

# === Arhindung tulisufig

¢  Anbinduing fahiend | inadigun

AAK Trenmwirung

H  Bushaliestel

FiPh  Parpitee | Parihiuse:

s Babvilaig Besland ca 130 m
Wagenalz { innaramichs Grinhache

Baurnbesiand
Py Sanlenungshadar ofenllicher Raum
'.35;.-_?;; gréfee | milllene Gaslallungamngsl
funkliorake Mangs|

204



BESTANDSERHEBUNG UND ANALYSE

Standort

Das Olympia Skistadion ist eine der be-
liebtesten Touristenattraktionen in Gar-
misch-Partenkirchen. Es befindet sich am
FulRe des Gudibergs, am sudlichen Ende
von Partenkirchen. Das Zentrum von Gar-
misch ist 2,5 Kilometer entfernt.

Gegenstand vorliegender Betrachtung ist
das Umfeld des Olympia Skistadions, der
Bereich zwischen dem Skistadion und dem
Kainzenbad, nérdlich begrenzt durch die
Bahngleise nach Mittenwald, stiddstlich
begrenzt durch die Hangkante und west-
lich durch die Wildenauer Stral3e mit sich
daran anschlieBenden Heustadlwiesen.

Aus touristischer Sicht ist das Umfeld des
Skistadions ein sehr wichtiger Ort in Gar-
misch-Partenkirchen, wird diesem An-
spruch aber in keinster Weise gerecht, er
vermittelt eher den Eindruck einer Brach-
flache.

Ideengutachten

2008 wurde ein Ideengutachten zur Neu-
gestaltung von Olympiastadion, Parkplatz
und Kainzenbad durchgefihrt. Bislang ist
keine Umsetzung der erarbeiteten Anséatze
erfolgt.

Stadion und Schanze

Das Olympia Skistadion ist ein fiir die
Olympischen Winterspiele 1936 errichtetes
Stadion am Ful} der GroRen Olympia-
schanze in Garmisch-Partenkirchen.
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K 125 Olympia Skisprungschanze © GaPa Tourismus / Marc Gilsdorf

Im Jahr 1939 wurde das Stadion fur die
Olympischen Winterspiele 1940 umgebaut,
die jedoch durch den Ausbruch des Zwei-
ten Weltkriegs ausfielen.

Das Olympia-Skistadion ist ein Beispiel fur
die NS-Architektur bzw. Heimatschutzar-
chitektur, erkennbar an der Verwendung
von regionaltypischen Bauformen und
Materialien, wie Satteldacher oder Holz
und Naturstein. Das Skistadion steht unter
Denkmalschutz.

Im Rahmen der Vierschanzentournee
kommen jedes Jahr Gber 25.000 Besucher
aus der ganzen Welt zum traditionellen
Neujahrsskispringen.

Der heutige Schanzenbau wurde 2007 in
einer auskragenden Stahlkonstruktion mit
transluzenter Hulle nach dem Entwurf des
Biros terrain:loehart&mayr realisiert.
Durch ihre Fernwirkung ist die neue K 125
weithin sichtbar und markiert die zukunfts-
weisende Sportstatte innerhalb des GroR3-
raums Garmisch-Partenkirchen. 2010 wur-
de die neue Schanze mit dem bayerischen
BDA Preis ausgezeichnet.

Im Gebaude des Stadions ist einer der
beiden ortsansassigen Skiclubs sowie ein
Olympiastitzpunkt vertreten. Eine Aul3en-
stelle der Tourist Information steht den
Besuchern an den Wochenenden zur Ver-
fugung.
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Derzeit wird das hufeisenférmige Olympia
Skistadion saniert und modernisiert. Pa-
rallel wird ein Nutzungskonzept fiir eine
Sport-/Erlebniswelt ,Olympia Skistadion
Erlebnis® mit verschiedensten Attraktionen
rund um die Olympiaschanze, den Tribu-
nen, dem Olympia- und Zeitmesserhaus
sowie dem Slalomhang erarbeitet.

Stadtebaulicher Kontext und
Bebauungsstruktur

AuBerhalb der temporaren und saisonalen
Veranstaltungen dient das Gelande als
Parkplatzflache fir Besucher des Stadions,
des Kainzenbades und vor allem der Part-
nachklamm. Die Flachen sind vernachlas-
sigte 6ffentliche Randbereiche im Ortsge-
fuge. Die Vielzahl kleiner heterogener Ne-
benbaukdrper gibt dem Ganzen zudem
einen ungeordneten und ungestalteten
Charakter.

Die heterogene Bebauung in unmittelbarer
Nachbarschaft stért die Dominanz und
stadtebauliche Wirkung von Schanze und
Stadion. Direkt stdwestlich des denkmal-
geschiitzten Skistadions entstanden di-
verse unzusammenhangende Baukdrper
mit Zersiedelungstendenzen.



BESTANDSERHEBUNG UND ANALYSE

Auch erganzende Nutzungen um und auf
dem Gelande selbst stéren die Wahr-
nehmbarkeit des Bereichs als Ensemble
(Tennisplatze, Sommerrodelbahn, Moto-
cross-Trial-Park, neue Talstation der Eck-
bauerbahn, etc.). Die vier Tennisplatze des
Sportvereins Werdenfels e. V., die den
Vorplatz zum Stadion einengen und die
Wegefihrung behindern, stehen kunftig
zur Disposition. Stadtebaulich problema-
tisch ist die Verkehrsfiihrung der Wilde-
nauerstral’e ndrdlich des Stadions, sie
wahrt kaum Abstand.

Ahnlich ist es beim Kainzenbad, das mit
seiner eleganten raumgreifenden Struktur
nicht zu Geltung kommt. Geplante Erweite-
rungen des Krankenhauses (Parkhauser)
werden zukinftig noch néher an das Ge-
baude des Kainzenbades heranriicken und
seine Wahrnehmbarkeit stéren. Der Ein-
gang des Freizeit- und Naturbads liegt
derzeit auf der zum Krankenhaus orien-
tierten Ostseite. Es gibt Bestrebungen, ihn
langfristig auf die Westseite, d. h. auf die
Stadion zugewandte Seite zu verlegen.

AuRerdem gibt es Bestrebungen, auf diese
Seite eine Halle fir den TSV Partenkirchen
(2-fach Kalthalle mit Membranhille einschl.
Triblne und Flachen fir Leichtathletik,
Krafttraining, Gymnastik und Umkleiden) in
Verbindung mit einer neuen Halle des
Bundesstltzpunktes DSV zu errichten.
Dies wirde zu einer weiteren Stérung des
Ensembiles flhren. Auf Grund von Kosten-
steigerungen (aufwendige Griindung im
moorigen Untergrund) findet der TSV Par-
tenkirchen zunachst Platz in der umge-
bauten Curlinghalle des Eissportstadions.

Eckbauerbahn

Die urspringliche Eckbauerbahn aus dem
Jahre 1956 wurde 2018 abgerissen und
durch eine neue moderne Kabinenbahn
ersetzt - ein grof3er Verlust fir Garmisch-
Partenkirchen.

Vernachlassigter 6ffentlicher Randbereich im
Ortsgeflige

Nebenbaukérper fihren zu ungeordneten und
ungestalteten Charakter

Heterogene Bebauung mit Zersiedelungstendenzen
stort Wahrnehmbarkeit von Schanze und Stadion

Die historische Bahn mit ihren halboffenen
2er-Gondeln und einer besondere Brems-

und Beschleunigungstechnik war historisch
wertvoll und eine absolute Raritat.
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Sie war ein touristisches Highlight, ein
Alleinstellungsmerkmal von Garmisch-
Partenkirchen und damit ein Differenzie-
rungsmerkmal im internationalen Wettbe-
werb.

Im Sinne des Mottos ,Entdecke Deine
wahre Natur” passte eine Fahrt mit der
Eckbauernbahn sehr gut in die touristische
Landschaft von Garmisch-Partenkirchen.

Den touristischen Trends wie ,Sinnsuche®,
-,MuBiggang“ ,Digital Detox", ,Entdeckung
der Langsamkeit®, ,Slow Food“ entspre-
chend, hatte es Mdglichkeiten gegeben,
die Eckbauernbahn am Markt zu plat-
zieren. Wo kann man sonst in Nostalgie
und Langsamkeit eine Weillwurst-Brotzeit
in der wunderbaren Natur genie3en?

VerkehrserschlieBung

Das Skistadion und dessen Umfeld (auch
Krankenhaus) sind sehr unglnstig tiber die
Wildenauer Stral’e an die B2 angeschlos-
sen. FUr Linksabbieger auf die B2 entste-
hen teils erhebliche Wartezeiten (ist auch
Ausfahrt fir Rettungswagen). Kinftig soll
die Kreuzung mit einer Ampelanlage signa-
lisiert werden.

Daruber hinaus besteht an der Wildenauer
Stral’e eine héhengleiche Bahnquerung,
die mittels Schrankenanlage gesichert ist.
Der Bahnubergang kann zwar Uber die
Schénaustrale umfahren werden, die dor-
tige Eisenbahniberflihrung ist jedoch ho-
henbeschrankt und wie die StralRe sehr
schmal. Eine zweite Anbindung an die
Bundesstralle (Auenstralie) erfolgt eben-
falls durch eine héhenbeschrankte Eisen-
bahniberfihrung. Bedingt durch die H6-
henverhaltnisse, die Fahrbahnbreite und
die Knotenpunktgeometrie ist weder ein
Ein- / Ausfahren Richtung Mittenwald,
noch ein Ausfahren Richtung Partenkir-
chen moglich.

Der derzeitige Sonderhaltehaltepunkt
Kainzenbad wird nur mit Ausnahmege-
nehmigung bei Sonderveranstaltungen
(Vierschanzentournee) genutzt. Ein Bahn-
anschluss fur die regelmaRige Nutzung,

z. B. fur Mitarbeiter des Krankenhauses
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oder Touristen, besteht nicht. Da der
Bahnsteig nordlich der Bahngleise liegt,
gibt es bei GrolRevents eine ungeordnete
Querung des Bahnibergangs. Der Zu-
stand des Sonderhaltepunktes Kainzenbad
ist allgemein mangelhaft. Die Bahnsteig-
ldnge entspricht nicht dem Streckenstan-
dard (260 m). Bisher hat die Bayerische
Eisenbahngesellschaft eine Inbetriebnah-
me im Regelbetrieb abgelehnt. Als Be-
grindung werden das geringe Fahrgastpo-
tential und fahrplantechnische Griinde
genannt.

Der Bahnhof ist tber einen, teilweise sehr
schmalen, Fullweg entlang der Partnach in
zwei Kilometern zu erreichen.

Die Organisation und Fuhrung der Ful3-
ganger fir Freizeitnutzung und Veranstal-
tungen ist unzureichend.

Die Parkplatzflache vor dem Skistadion ist
bewirtschaftet. Durch fehlende Markierun-
gen herrscht ungeordnetes Parken,
wodurch Stellplatze verloren gehen. Die
Stellplatzanzahl ist insgesamt zu gering.

Diese Gesamtsituation stellt einen erhebli-
chen infrastrukturellen Mangel, insbeson-
dere fur GroRveranstaltungen dar.
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Offentlicher Raum

Das denkmalgeschutzte Skistadion ist von
einem grofR¥flachig ungestalteten &ffentli-
chen Raum umspdilt. Ohne Abstand riickt
der ungeordnete Parkplatz an das Ge-
b&dude heran. Die das Stadion dreiseitig
umschlief3ende Parkplatzflache hat keine
Aufenthaltsqualitat. Selbst die Flache vor
dem Hauptzugang ist mit parkenden Autos
belegt. Ein fir das Gebaude angemesse-
nes reprasentatives Entree fehlt. Eine klar
ablesbare Orientierung fur Fuganger auf
dem Gelande existiert nicht.

Ein durchgangiges einheitliches gestalteri-
sches Gesamtkonzept zur klaren Trennung
zwischen Aufenthalts- und Parkplatzflache
mit Bodenbelagen, Begriinung, Moblie-
rung, Beschilderung und Beleuchtung ist
nicht vorhanden.

Griin- und Freiflaichen

Das Stadion liegt aul3erhalb des Sied-
lungsgebietes im Bereich der Heustadlwie-
sen, direkt im Ubergang zu den Waldfla-
chen im Hangbereich, die einen Schutzsta-
tus als FFH-Gebiet besitzen. Die fehlende
Durchgriinung der Parkplatze, die starke
Versiegelung und die mangelhafte Einbin-
dung des Stadionumfeldes in das Land-
schaftsbild werden der Lage des Skista-
dions im Bereich der wertvollen Kultur- und
Naturlandschaft nicht gerecht.

Mangelhafte Anbindung an Sonderhaltepunkt
Kainzenbad (Sicherheit, Barrierefreiheit, Gestaltung)

Grofflachig ungestalteter offentlicher Raum
umspiilt das Stadion

Fehlendes reprasentatives Entree
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Nutzungsoptionen

Dieser Ort wird seiner Bedeutung aus tou-
ristischer und historischer Sicht nicht ge-
recht. Es gibt ein Defizit an Attraktivitat und
Identitat.

Das Stadion hatte groRes Potential zu
jeder Zeit, nicht nur wahrend GrolRRveran-
staltungen und in der Hochsaison, ein Er-
lebnisraum und somit eine Ganzjahres-
attraktion und Touristisches Highlight zu
sein. Die Sport-/Erlebniswelt ,,Olympia
Skistadion Erlebnis® weist den richtigen
Weg. Weitere Uberlegungen dariiber hin-
aus bezuglich eines erweiterten Nutzungs-
konzeptes gibt es derzeit nicht.

Bedingt durch die dezentrale Lage profitie-
ren die Ortszentren von Garmisch und
Partenkirchen nur wenig von den Grofdver-
anstaltungen. Der Ort ist kaum miteinbe-
zogen.

Energie

Das Areal verfugt Uber eine Gasinfrastruk-
tur. Innerhalb des Areals liegen keine Ver-
sorgungsleitungen im Sinne eines Warme-
netzes vor.

In unmittelbarer Nachbarschaft betreibt
das Klinikum Garmisch-Partenkirchen ein
Block-Heizkraftwerk. Es ist zu Uberprifen,
ob und in wieweit Kapazitaten flr eine
Versorgung des Stadion-Umfelds zur Ver-
fligung stehen, um hier Synergiepotentiale
gegebenenfalls zu nutzen.

Es findet keine regenerative Energienut-
zung statt.

Eine ganzheitliche energetisch nachhaltige
Infrastruktur ist zu entwickeln. Dazu bedarf
es einer detaillierten Berechnung der be-
noétigten Heizleistung mit Dimensionierung
entsprechender Wéarmeleitungen.

Fir den zukinftigen Strombedarf ist eine
Minimierung des Bedarfs, eine intelligente
Steuerung, sowie eine regenerativ ausge-
richtete Bereitstellung anzustreben.

Das Skistadion, das geplante Haus des
Sports, Kainzenbad und weitere Gebaude
sind in die Konzeption einzubinden.
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Ausblick

Das Umfeld um das Olympia Skistadion
sowie das Skistadion selbst haben das
Potenzial etwas Besonderes zu sein, so-
wohl geschichtlich, als auch sportlich, was
noch nicht genutzt wird. Mit einer klaren
Zielrichtung und einem klaren Thema kann
der Ort ein Ort der lebendigen Geschichte
sein bzw. die Klammer zwischen moderner
und historischer Sportstatte. Die Sanierung
des Skistadions, wie auch das ,Olympia
Skistadion Erlebnis® weisen den Weg.
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3.3.7
Garmisch + Partenkirchen -
Verbindung der Ortskerne

Ausgangssituation

Historisch bedingt ist Garmisch-Partenkir-
chen ein Doppelort mit zwei Ortkernen.
Beide Ortskerne haben ihren jeweiligen
eigenen Charakter, das traditionell ge-
pragte Partenkirchen und das modern
gepragte Zentrum von Garmisch.

In Partenkirchen, v. a. in der Ludwigstrale,
ist eine authentische historische Stralten-
dorfstruktur erhalten mit zahlreichen Bau-
denkmalern, handwerklichen Kleinbetrie-
ben und ortstypischem gastronomischen
Angebot.

Im Zentrum von Garmisch hingegen gibt
es in der belebten Fullgangerzone (siehe
Kap. 3.3.5) eine Vielzahl an Einkaufsmég-
lichkeiten, Veranstaltungsflachen (Platze,
Kultur- und Kongresshaus, Kurpark) und
historisch wertvollen baulichen Ensembles.
Die beiden Ortskerne haben eine Distanz
von ca. 1.600m.

Die Chance der Standorte ,Garmisch* und
,Partenkirchen® liegen in dieser unter-
schiedlichen Physiognomie und in ihrer
Differenzierung.
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Obwohl Garmisch und Partenkirchen nun
seit rund 85 Jahren zusammengehoren,
haben sich die Ortsansassigen die jewei-
lige eigene ldentitat bis heute bewahrt.
Dies starkt zum einen den individuellen
Charakter, zum anderen fiihrt es aber auch
zu Konkurrenzdenken und fehlendem ge-
meinsamen ,\Wir-Geflhl“.

Eine klar ablesbare Verbindung der beiden
Ortskerne fehlt. Die Orientierung ist
schwierig. Gaste finden sich nur schwer
zurecht, insbesondere, wenn sie am
Bahnhof ankommen.
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Chancen der Standorte ,Garmisch” und ,Partenkirchen”
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Verbindungsspange

‘-ht-' .--.:. "I"h" ol
\ ? s %
i 1_,

Lok A A
Garmisch + Partenklrchen Verbindung, Analyse, Ausschnitt Plan 337.01

:""""| Betrachtungsgebiet 11 ha

R

Fulgangiarzons
Denkmal / Ensembla

iw
() éffentliche Einrichéung
d——  Anbincung MY
*- == Anbincung fufibufsg
< Anbindung ferlend / inadiguat
@ Bushalestolla
P/Ph Parkplitze ! Parkhduser
D Wegene!z | innetbliche Grinlachs
() Baumbestand

-~ hohe Prasenz ruhenden Vierkehrs

Sanierungsbedarf afanilicher Raum Y
|~._| grEdars | mithers Gastaliungsmangsl B,

[""_"‘. , - . j_




Verbindungsspange

Als mégliche Verbindungsspange zwi-
schen den beiden Ortkernen bietet sich die
Verbindung Gber die Chamonixstralte —
Bahnhofstrale — Bahnhofsplatz — Bahn-
hofstralRe — Ludwigstral’e an, trotz vorhan-
dener funktionaler, verkehrlicher, stadte-
baulicher und stadtgestalterischer Defizite.

Hier bietet eine lebendige Nutzungsvielfalt
beste Voraussetzungen fir eine gelebte
Verbindung beider Ortskerne. Der Bahnhof
kann als Knotenpunkt und Bindeglied zwi-
schen den Ortskernen und als Entree in
die jeweiligen Ortsteile dienen. Das Bahn-
hofsareal mit seinem Entwicklungspotential
kann die Verbindung starken.

Chamonixstrafe

Den Auftakt der Verbindungsspange bildet
die attraktive Chamonixstralle, aus der
FuRgangerzone kommend. Fir den Rad-
verkehr ist sie heute jedoch nur in Ein-
bahnrichtung zu befahren. Verbesse-
rungspotential ist gegeben (siehe Kap.
3.3.5). Die Bahnunterfuhrung ist Ubersicht-
lich und bildet fir FuRganger keine Bar-
riere. Nach dem Passieren der Unterfiih-
rung trifft die ChamonixstralRe auf den
Knotenpunkt Chamonixstralle / Enzian-
stralle / Bahnhofstralte, welcher grof3fla-
chig versiegelt und ungestaltet ist. Dann
miindet die Chamonixstrale ohne weitere
Orientierungshilfe in die Bahnhofstralle.

BahnhofstraRe

Im Zuge der Verlegung des Bahnhofs an
seinen heutigen Standort wurde auch die
Bahnhofstralie als axiale Verbindung zwi-
schen den beiden Ortsteilen Garmisch und
Partenkirchen neu errichtet. Dieser raumli-
che und visuelle Bezug ist im derzeit hete-
rogenen Strallenraum jedoch kaum ables-
bar. Eine nicht durchgehende Gestaltung
des offentlichen Raums sowie die fehlende
Definition von klaren Raumkanten lassen
den Raum auseinanderfallen.

Eine stadtraumliche Achse ist nicht er-
kennbar und eine direkte Hinfilhrung zu
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ChamonixstralRe
mit Ubersichtlicher Bahnunterfiihrung

Chamonix- / Enzian- / Bahnhofstral3e:
grof¥flachig versiegelter Knotenpunkt

den beiden Ortskernen ist am Bahnhof
nicht ersichtlich. Durchgangige Alleen oder
Baumreihen zur optischen Fuhrung sind
nicht vorhanden.

Ein durchgéngiges einheitliches Gestal-
tungskonzept (Belage, Moblierung, Be-
pflanzung, Beschilderung, Beleuchtung)
fehlt.

Die noérdliche Bahnhofstralle mit Einzel-
handelspotential ist von einer fir Gar-
misch-Partenkirchen grolimafstablichen
Bebauung gepragt. Auf dem ehemaligen
PX-Gelande gibt es Nachverdichtungspo-
tential. Es mangelt insgesamt an Erlebnis-
qualitat fur den Einzelhandel (siehe auch
Fachthemen Einzelhandel).

Der StraBenraum der Ost-West verlaufen-
den Bahnhofsstral3e wirkt auf weite Stre-
cken Uberdimensioniert und entsprechend
seiner Entstehungszeit groBmafstablich,
mit hoher Prasenz des flieRenden und
ruhenden Verkehrs. Die 4-spurige Stralle
mit zusatzlichen Abbiegespuren an den
Knotenpunkten hat eine grol3e Barrierewir-
kung. Der Strallenraum ist zugunsten des
Kfz-Verkehrs und zu Lasten des Fuf3- und
Radverkehrs sowie der Begrinung aufge-
teilt. Damit geht eine geringe Sicherheit fur
Letztere einher.
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Umbau der BahnhofstraRe

Einen Umbau der Bahnhofstralie (zwi-
schen Bahnhof und Rathausplatz) mit
einer verkehrlichen Neuordnung und dem
barrierefreien Umbau zugunsten des Ful3-
und Radverkehrs (Radfahrstreifen im Zuge
des Radschnellweges) hat der Marktge-
meinderat in seiner Sitzung am 15.05.2019
abgelehnt.

Bahnhof

Der Bahnhof ist die Visitenkarte des Ortes
Garmisch-Partenkirchens. Diesem An-
spruch wird er aber nicht gerecht. Der
Bahnhof und der Bahnhofsplatz wirken auf
den ankommenden Gast wenig einladend

und bieten keine innerértliche Orientierung.

Der Platz ist zugunsten des ruhenden Ver-
kehrs aufgeteilt (Parkplatz fur Pkw und
Busse). Er ist ungeordnet, ungestaltet und
grol¥flachig versiegelt ohne erkennbare
Aufenthaltsqualitat.

Rathausplatz

Der Rathausplatz wird dominiert vom ru-
henden Verkehr. Er ist ungestaltet, grof3-
flachig versiegelt, mangelhaft begriint und
hat keine Aufenthaltsqualitat. Einem Ent-
ree zum Rathaus wird er nicht gerecht. Die
Bushaltestelle ist nur als Randnutzung
wahrnehmbar.

Am Rathausplatz trifft die Bahnhofstralie
auf die B2 und geht in die LudwigstralRe
Uber. Die mehrspurige Strallenkreuzung
mit zusatzlichen Abbiegespuren und zu-
satzlichen Rechtsabbiege-Freilaufern im
Knotenpunktbereich lasst eine grole ver-
siegelte Flache entstehen und hat trotz
Signalanlage eine hohe Barrierewirkung.
Der Knotenpunkt ist ausschlieRlich den
verkehrlichen Erfordernissen des Kfz-Ver-
kehrs gestaltet und dessen Leistungsfa-
higkeit unterworfen.

LudwigstraBBe

Die anschlieRende Ludwigstrale wird we-
niger als die Bahnhofstralle vom Verkehr
dominiert. Die StraBenraumbegriinung
wirkt sich positiv auf die Aufenthaltsqualitat
aus. Durch die vielen parkenden Autos
verliert der Raum aber auch wieder an
Qualitat.

Nérdliche Bahnhofstrale
mit groBmaRstablicher Bebauung

S

Wenig einladender Bahnhofsplatz

Bahnhofstral3e kreuzt tiberdimensionierte B2
am Rathausplatz Richtung LudwigstraRe
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Ortskern Garmisch

Garmisch + Partenkirchen - Verbindung, Analyse, Ausschnitt Plan 337.02

......

216



BESTANDSERHEBUNG UND ANALYSE

.._1'::??!'*"" ! .

Standort

Der Ortskern von Garmisch liegt an der
Loisach, sidwestlich des Zusammenflus-
ses mit der Partnach und erstreckt sich
zwischen dem historischen Ensemble ,Im
Winkl“ nérdlich der Loisach bis zur St.-
Martin-Strafl’e im Sitiden. Im Osten ist das
Zentrum von Garmisch durch die Bahn-
gleise begrenzt, im Westen reicht es bis
zur Querung der MaximilianstralRe Uber die
Loisach.

Sanierungsplanung

Teile des Ortskerns von Garmisch liegen
bereits in Sanierungsgebieten. Der Bereich
nordlich der Loisach gehért zum 2012
festgelegten Sanierungsgebiet ,Im Winkl“.
Der Bereich zwischen Marienplatz, Frs-
ten-, Klamm- und St.-Martin-Strale gehort
zum 2011 festgelegten Sanierungsgebiet
»Zentrum Garmisch®. Das Ensemble
.Loisachgries”, der Kurpark, der 6stliche
Teil der Fuligangerzone und das Gebiet
zwischen Klamm- und Olympiastral3e ist
nicht miteingeschlossen. Mit Unterstitzung
der Stadtebaufdérderung konnte der 6ffent-
liche Raum in Teilbereichen bereits erheb-
lich aufgewertet werden.

'
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FulRgangerzone Garmisch
Verkehrliche ErschlieBung

Der Ortskern ist Uber die B23 iberregional
Richtung Minchen und Richtung Ehrwald /
Staatsgrenze angebunden. Seine Anbin-
dung nach Osten Richtung Mittenwald /
Innsbruck verlauft Gber die St.-Martin-
Strale, die den Ortskern sidlich tangiert.

Der OPNV verlauft entlang der B23 sowie
von Partenkirchen kommend tber die Von-
Brug-StraRe und die OlympiastralBe zur
St.-Martin-Stral3e.

Eine durchgehende Radwegeverbindung
ist noch nicht vorhanden, mit der Umset-
zung des Radverkehrskonzepts und dem
Radschnellweg aber auf gutem Wege.
Wichtig ist auch die Rad- und FuRwegebe-
ziehung von Nord nach Sid. Diese fiihrt
von Norden kommend Uber den Kurpark
(FulRganger), Alleestralle (Radfahrer),
FirstenstraRe und Klammstrale zu den
Freizeiteinrichtungen sidlich der Bahnlinie.
Diese Verbindung ist noch nicht durchge-
hend gestaltet und ablesbar. Ein Radweg
entlang der St.-Martin-Stralle erscheint
dringend erforderlich, um Teile des in
West-Ostrichtung verlaufenden Radver-
kehrs aufzunehmen.
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Stadtebaulicher Kontext

Der historische Kern ist Gberwiegend von
Clustern mit grof3formatigen freistehenden
Hausern umschlossen (siehe Kap. 3.1.2).
Die B23 durchschneidet den Ortskern. Die
historischen Ensembles ,Im Winkl“ und
,Loisachgries” sowie der Marienplatz wer-
den dadurch vom Ortszentrum getrennt.
Eine barrierefreie und fulligéngerfreundli-
che Vernetzung mit der FuRgangerzone
Garmisch fehlt. Durch die Inbetriebnahme
des Kramertunnels ergibt sich die Chance
auf Rickbau und eine Neugestaltung der
B23.

Nutzung

Der Ortskern von Garmisch zeichnet sich
durch eine hohe Nutzungsmischung aus.
Es finden sich Gewerbenutzung an der
B23, eine gute Einzelhandelsstruktur in der
FuRgangerzone. Im gesamten Bereich ist
Wohnnutzung angesiedelt. Im der Loisach
zugewandten Ensemble finden sich sogar
noch kleinbduerliche Strukturen. Das Gar-
mischer Zentrum hat einen sehr lebendi-
gen Charakter.

Die Nutzungsmischung des Einzelhandels
im Ortskern von Garmisch ist vielfaltig.
Hier findet sich ein intensiver und dichter
Besatz von Einzelhandels- und Gastrono-
mieangeboten (1a-Lage). In diesem Be-
reich konzentrieren sich die Anbieter der
stadtischen Leitbranchen wie Bekleidung,
Uhren / Schmuck, Schuhe, Lederwaren
etc.) und eine Vielzahl von hochwertigen,
gut aufgestellten Geschaften und Marken-
anbietern. Der ,Auftritt des Einzelhandels
in diesem Bereich ist weitgehend positiv
mit der Mehrzahl von Geschaften mit einer
vorbildlichen Prasentation der Schaufens-
tergestaltung.

Diese - durch das vorhandene hochwertige
Angebot gepragte Lage - sollte auch in
Zukunft weiterhin durch entsprechende
Erganzungen - vor allem in der Lage ,Am
Kurpark® - weiter ausgebaut werden. In
diesem Bereich kann verstarkt der Charak-
ter einer hochwertigen und luxuriésen ,Ein-
kaufsmeile® verfolgt werden, die auch dem
erstklassigen touristischen Charakter bzw.
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Bild der Gemeinde entspricht. Sorti-
mentsangebot, Warenprasentation, Laden-
und Fassadengestaltung sowie die Ser-
vicequalitat mussen hier leistungsfahig und
erstklassig sein. Bestimmendes Element
sollte hierbei jedoch gleichzeitig ein au-
thentischer, unverwechselbarer Charme
sein, der das Image des Standorts wider-
spiegelt.

Baustruktur

Der Ortskern von Garmisch ist wesentli-
cher touristischer Anziehungspunkt der
Marktgemeinde, er besticht durch seinen
zum grof3en Teil historisch, wertvollen
Gebaudebestand, eingebettet in eine
atemberaubende Landschaft. Zudem ist
hier eine Vielzahl von Baudenkmalern
situiert.

Die Dichte der Bebauungsstruktur mit den
giebelstandig zur Stralle orientierten Hau-
sern gibt dem Ort seinen unverwechselba-
ren Charakter. Der historische Baubestand

Giebelstandige Bebauung in der FriihlingstraRe gibt
unverwechselbaren Charakter
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ist weitgehend in gutem Zustand, weist
jedoch in Teilbereichen einen Sanierungs-
bedarf, gerade in energetischer Sicht auf.
Die Gebauderuckseiten am Loisachufer
haben Gestaltungsdefizite.

Bei Sanierungen und bei Neubauprojekten
fehlt es an einer den baulichen Besonder-
heiten von Garmisch angepassten gestal-
terischen Orientierungshilfe.

Griin- und Freiflaichen

Die Loisach ist neben dem alles dominie-
renden Bergpanorama der wichtigste pra-
gende natirliche Bestandteil des Ortskerns
von Garmisch. An ihrem Verlauf ergab sich
die erste Siedlungsentwicklung des
Talgrunds. Trotz einer fast durchgangigen
Griunverbindung entlang der Sudseite wirkt
der Flusslauf wenig eingebettet in den
offentlichen Raum und ist wenig prasent.
Dies trifft auch auf die anderen kleinen
Stadtbache zu. Der Hochwasserschutz
schrankt hier die Mdglichkeiten der Inkor-
poration ein.

Die privaten Freiflachen, insbesondere am
Loisachufer, haben Gestaltungsdefizite.
Die Einfriedungen durch Mauern, Zaune
und immergrine Hecken verhindern ein
Ineinandergreifen von 6ffentlichem und
privaten Griin und wirken trennend. Die
Gestaltungssatzung der Gemeinde fr
private Grunflachen und die Beratung sei-
tens der Gemeinde spiegelt sich nicht im
Erscheinungsbild der Garten wider.

Offentlicher Raum

Der 6ffentliche Raum wirkt ungestaltet und
fallt gegen die Bebauung stark ab. Auf-
grund eines fehlenden Angebots von Quar-
tierparken werden die engen Gassen vom
ruhenden Verkehr dominiert. Die Boden-
belage sind uneinheitlich und teils in man-
gelhaftem Zustand. Der hohe Versiege-
lungsgrad lasst kaum Raum fir Durch-
grinung und Aufenthaltsflachen.

Hochwasserschutz schrankt Einbeziehung
des Flusses ins Ortsgeflige ein

Dominanz von parkenden Autos
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B23 - Zugspitzstrale, Burgstrale

Die B23 ist die Uberregionale Verbindung
zwischen Minchen und der Staatsgrenze
nach Ehrwald. Sie fuhrt auf ihrer Lange

von ca. 5 km, vom Norden von Garmisch
kommend, mitten durch das historische

Zentrum von Garmisch, ber den Marien-
platz, Richtung Studwesten zur Breitenau.

Durch die Realisierung des Kramertunnels
ist mit einer erheblichen Reduzierung des
Verkehrsaufkommens zu rechnen. Unab-
héngig davon ist die Belastung durch
Quell- und Zielverkehr und dem entspre-
chenden Parksuchverkehr betrachtlich.
Luftverschmutzung, Larmbelastigung und
Erschitterungen beeintrachtigen die
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, verbunden
mit funktionalen Stérungen (siehe Kap.
3.3.5). Die Umfahrung bietet die Chance
zum Rickbau und zur Neugestaltung.

Die B23 zeigt uber weite Strecken das Bild
einer Durchgangsstralie. Insbesondere
zwischen Marienplatz und der Loisachbri-
cke werden Geschwindigkeiten gefahren,
die mit der Umfeldnutzung nicht vertraglich
sind. Bestehende Querungsstellen auf der
B23 (LoisachstralRe, Firstenstralte, west-
lich Von-Muiller-StralRe, 6stlich Am Munhl-
bach, Hochblassenstralte/Brandstralie,
Katzensteinstrae/Archstralle, Gernacker-
stralRe und Kreuzeckbahnstralie) sind zu
schmal und entsprechen nicht den Richtli-
nien.

Es fehlt an Aufenthaltsqualitédt und an einer

durchgehenden ortsgerechten Gestaltung.
Gehwege sind zum Teil nicht barrierefrei,
Belagsschaden beeintrachtigen zusatzlich
Funktion und Gestalt. Eine durchgehende
Begrinung - mit Ausnahme wertvoller
Baumreihen im Bereich Marshall Center
und BurgstralRe Richtung Postsportverein
Garmisch - sowie Radverkehrsanlagen
sind auf der gesamten Lange nicht vor-
handen. Die Qualitat des Erscheinungsbil-
des fallt Richtung Norden und Richtung
Westen weiter ab. Der Kfz-Verkehr domi-
niert, insbesondere auch versiegelte
Hausvorplatze in Form von Parkplatzen.
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Die bauliche Struktur wirkt uneinheitlich
und wenig reprasentativ. Gebaudestellun-
gen sind uneinheitlich, Raumkanten fehlen.
Die fir das Ortsbild typische giebelstan-
dige Bebauungsstruktur ist hier nur noch
teilweise vorhanden. Die Baukorper selbst
sind sehr heterogen gestaltet. Die Einfrie-
dungen der anliegenden Grundstiicke
bieten eine grofle Bandbreite an Art und
Gestaltung. Es herrscht ein hoher Versie-
gelungsgrad.

An der B23 dominieren grof¥flachige Ge-
werbebauten, wobei im Norden und Sud-
westen auch Wohnbebauung die Stralte
flankiert.

Uberdimensionierte Durchgangsstrale
mit hoher Versiegelung und ohne Begriinung

Fehlende raumliche Qualitat
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St.-Martin-Stralle

Die St.-Martin-Stral3e in Garmisch stellt
gemeinsam mit der BahnhofstralRe in Par-
tenkirchen die wichtigste Ost-West Verbin-
dung des Ortes dar. Sie ist Verbindung
zwischen der B23 und der B2 Richtung
Siden, d. h. zwischen Ehrwald und Mit-
tenwald. In ihrer Lange von Uber 2,5 km
durchschneidet die St.-Martin-Strale von
der Breitenau bis zum Bahnhof die Garmi-
scher Wohngebiete. Am 6stlichen Ende
passiert sie in einer Unterfihrung die
Bahntrasse und miindet Ostlich davon in
die Bahnhofstrale. Sie ist neben den Bun-
desstralien die verkehrsreichste Stralte im
Ort.

Westlich der KlammstraRRe hat sie einen
Querschnitt von ca. 18 m, dstlich von

ca. 24 m. Die StralRe hat in Teilstrecken
eine durchgangige Begriinung mit grof3-
formatigen Baumen. Im Bereich zwischen
Klammstralie und Bahngleise gibt es einen
fast durchgehenden Mittelstreifen, der in
Kreuzungsbereichen als Querungshilfe
dient. Bestehende Querungsstellen auf
Hohe Riellerseefullweg, Katzsteinstralle
entsprechen nicht den aktuellen Richtli-
nien.

Gerade im zentralen Abschnitt wirkt der
StraRenraum sehr gromaBstablich und
bietet dennoch keine Radverkehrsanlagen.
Der groe Fahrbahnquerschnitt verleitet
Uber die gesamte Lange zu Geschwindig-
keitsiberschreitungen des Kfz-Verkehrs,
wodurch die Stral3e fiir den Radverkehr
unsicher und unattraktiv wird.

Die Querung der Bahnlinie durch die Un-
terfihrung stellt eine Barriere fir den Fuf3-
und Radverkehr dar. Die Unterfiihrung
selbst mit ihrer unattraktiven Gestaltung
stellt einen Schnitt im Ortsgefiige dar.

Uberdimensionierte Durchgangsstrale
mit Barrierewirkung

Uberdimensionierter Knotenpunkt mit
Bahnunterfihrung, hoher Versiegelung
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Ortskern Partenkirchen

("7 Baimchisgepesisl 26 ha Garmisch + Partenkirchen - Verbindung, Analyse, Ausschnitt Plan 337.03
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Standort

Der Ortskern von Partenkirchen erstreckt
sich in Nord-Siid Richtung zwischen der
Hauptstral’e (B2) und der Hangkante des
Estergebirges (Wank). Nordlich begrenzt
das Sebastianskircherl an der zum Bahn-
hof fihrenden Ludwigstral’e den Kernbe-
reich, stdlich die Einmindung der Mitten-
walder Stral3e in die B2.

Sanierungsplanung

Das Gebiet um die Ludwigstralle, Jahn-
stralle und Badgasse gehdrt bereits zu
einem Sanierungsgebiet. Das Sanierungs-
gebiet ,Ludwigstrafle“ wurde 1998 festge-
legt. Mit Unterstiitzung der Stadtebaufor-
derung konnte der 6ffentliche Raum hier
weitgehend saniert werden und erscheint
nun in ansprechender durchgehender Ge-
stalt. Die Durchgange zu den rlickseitigen
Bereichen wurden noch nicht Gberarbeitet.
Der Bereich um die Schnitzschulstralle
und entlang der B2 sowie der Bereich um
die Sonnenbergstralle sind nicht miteinge-
schlossen.

Historische Ludwigstraf3e in Partenkirchen

Verkehrliche ErschlieBung

Der Ortskern Partenkirchen liegt an der
historischen Stral3e nach Mittenwald. Der
Durchgangsverkehr wurde spater auf die
Trasse der heutigen B2 verlegt. Im Orts-
kern ist die LudwigstralRe heute als Misch-
flache umgestaltet.

Partenkirchen ist Uber die B2 Gberregional
Richtung Minchen und Richtung Mitten-
wald / Innsbruck angebunden. Seine An-
bindung nach Westen Richtung Ehrwald /
Staatsgrenze verlauft Gber die Bahnhof-
stralle und St.-Martin-Stralle. Der Ortskern
ist nordseitig Uber die Minchner- und
Ludwigstral3e an die B2 angebunden, sud-
seitig Uber die Mittenwalder Stral3e. Die
Anbindung nach Garmisch verlauft Gber
die Bahnhofstral3e sowie Uber die Hinden-
burgstral’e und Von-Brug-Stral3e (ur-
springliche Verbindungsstralie der beiden
Orte).

Ein Quartiersparken in Form einer Tiefga-
rage wurde in der Badstralle bereits um-
gesetzt. Eine Uberbauung ist noch nicht
erfolgt. In der Hanglage der Sonnenberg-
stralRe ist das Parkproblem noch nicht
geldst.
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Der Busverkehr wird Gber die B2 und die
Badgasse in die historische Ludwigstralie
zur Bahnhofstralie geleitet (Linie 1 und 2).
Die Linie 4 und 5 fiihrt im Zweirichtungs-
verkehr Gber die BahnhofstralRe in die
LudwigstralRe durch das Wohngebiet ent-
lang der Minchner Stral3e auf die B2. An
dem Sebastianskircherl besteht eine Um-
steigemoglichkeiten zu den jeweils ande-
ren Buslinien.

Die fuRlaufige und Radfahrverbindung zum
Bahnhof Uber die Ludwig- und Bahnhof-
stral3e ist unattraktiv. Auch die verschiede-
nen Verbindungen zum Garmischer Zent-
rum sind fir FuBganger und Radfahrer
nicht einladend. Unterschiedliche Wander-
routen leiten unmittelbar vom Ortskern in
die umliegende Natur.

Stadtebaulicher Kontext

Kern und Herzstuck von Partenkirchen ist
die Ludwigstraf’e. Durch die Umverlegung
des Hauptverkehrsstroms von der Miinch-
ner StralRe und LudwigstralRe auf die Mit-
tenwalder Stralte (heutige B2) erhielt der
Ortskern von Partenkirchen die Mdglich-
keit, einen attraktiven, lebendigen Stadt-
raum zurickzugewinnen. Hier wurde ein
verkehrsberuhigter Bereich fur Wochen-
markte, Freischankflachen der anliegen-
den Traditionsgaststatten mit Prioritat fur
die FulRganger geschaffen.

Im Sutden des Ortskerns bildet das grof3-
malstabliche Mercure Hotel und ein be-
nachbarter Discountmarkt eine massive

stadtebauliche Zasur.

Nutzung

Das historische Partenkirchen besticht
durch seine breite Nutzungsmischung.
Dicht gedrangt reihen sich Gasthauser und
regionale Werkstatten mit inren Laden
aneinander. Die Obergeschosse sowie die
rickwartigen Flachen werden hauptsach-
lich zu Wohnzwecken genutzt. Der Orts-
kern hat einen sehr lebendigen Charakter.

Die Einzelhandelsflachen in der Ludwig-
stralde sind durch ihre geringe Grofie ge-
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kennzeichnet. Die BetriebsgréRenstruktur
ist in ihren Anteilen hier nochmals durch
einen hoheren Anteil von Kleinstbetrieben
bis zu 100 m? gepragt. Ein breites Angebot
von Sortimentstiefe und Sortimentsbreite
ist hierdurch kaum maglich.

Trotz oder gerade wegen dieser besonde-
ren Situation der Ludwigstralle, kann die-
ser Bereich eine wichtige Angebotsstruktur
im innerdrtlichen Angebot bieten, verfugt er
doch Uber eine ausgepragte, einmalige
Identitat und Authentizitat. Das sind die
Voraussetzungen, um ein einmaliges Ein-
kaufserlebnis zu schaffen. Der Handel
muss — gerade im Kontext von touristi-
schen Destinationen — in einem engen
Zusammenhang mit Freizeitaktivitaten
gesehen werden. Der Kunde kommt nicht
mehr ausschlieflich zum Handler oder in
die Innenstadt, um Waren zu kaufen, son-
dern moéchte ,stébern”, ,erkunden, kleine
»LAbenteuer® erleben oder ganz einfach
soziale Kontakte wahrnehmen. Hier ist der
stationare Einzelhandel dem Online-Han-
del immer noch weit Uberlegen und darin
besteht die grof3e Chance sich an einem
hart umkampften Markt zu positionieren.

Je nach Handler kann das optimale Ein-
kaufserlebnis dabei aus unterschiedlichen
Komponenten bestehen. Dies muss zum
einen gute Beratung bzw. Kommunikation,
betreffen aber auch das besondere unter
Umstéanden handwerklich hergestellte Sor-
timent, wie man es z. B. von dem traditio-
nellen, aber mittlerweile aufgewerteten
Begriff der Manufaktur kennt. Die Verbin-
dung von Gastronomie, Kultur, Handwerk
und individuellen, erlebnisorientierten Ein-
zelhandelskonzepten ist aufgrund der spe-
ziellen Struktur in der Ludwigstralle emp-
fehlenswert.

2015 wurden im Rahmen eines engagier-
ten Blrgerbeteiligungsprozesses die Be-
sonderheiten und Starken des Ortsteils
Partenkirchen und insbesondere der Lud-
wigstrae herausgearbeitet. Neben dem
historischen Ambiente besticht Partenkir-
chen durch eine Vielzahl einzigartiger und
besonderer (Handwerks-) Betriebe. Daraus
wurde das Projekt ,Lebendige Werkstatt:
Partenkirchen® entwickelt, das die Werk-
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statten erlebbar macht und den Bewoh-
nern, wie auch den Gasten das heimische
Handwerk naherbringt. Damit konnte der
Leerstand nahezu behoben werden.

Aulerhalb der LudwigstralRe findet man
fast ausschlief3lich Wohnnutzung vor. Gro-
Rere Einzelhandelsstrukturen und Dienst-
leister, wie auch 6ffentliche Einrichtungen
finden sich auf der der B2 zugewandten
Seite.

Nachverdichtungspotential ist vorhanden,
allerdings unter Bericksichtigung der Si-
cherung der ortsbildpragenden Griinfla-
chen im historischen Ortskern Partenkir-
chen. AulRerhalb des historischen Kerns
haben das PX-Gelande an der Bahnhof-
stralle sowie der Zerhochanger, eine 6f-
fentliche Grinflache entlang der Partnach,
Nachverdichtungspotential.

Baustruktur

Die Bebauungsstruktur des Ensembles an
Ludwig-, Sonnenbergstral’e und Badgasse
weist eine hohe Dichte bei giebelstandig
zum StralRenraum orientierten Gebduden
auf. Die geschlossene Raumkante gibt
gerade der Ludwigstralle ihren besonde-
ren Charakter. Hier reihen sich fast aus-
schlieBlich historische Gebaude und
Denkmaler aneinander. Der Gebaudebe-
stand erscheint Uberwiegend in gutem
Zustand, wenn auch in Bereichen ein Sa-
nierungsbedarf aus energetischer Sicht
sinnvoll erscheint.

Bei Sanierungen und bei Neubauprojekten
fehlt es an einer den baulichen Besonder-
heiten von Partenkirchen angepassten
gestalterischen Orientierungshilfe.

Griin- und Freiflaichen

Als Zeugnis fir die geschichtliche Dorfent-
wicklung sind Teilbereiche der rickwarti-
gen (urspriinglich kleinbauerlichen) Griin-
flachen noch erhalten. Streuobstwiesen
und Weiden sind dort zum Beispiel an
Romerstralle und Holzlweg sowie zwi-
schen Ludwigstrafle und Hammer-
schmiedweg auch heute zu finden. An
letztgenannter Stelle wird dieser Charakter
leider vom Mercure Hotel zerstort.

Die Einfriedungen durch Mauern, Zaune
und immergrine Hecken verhindern ein
Ineinandergreifen von &ffentlichem und
privaten Grin und wirken trennend. Die
Gestaltungssatzung der Gemeinde fiir
private Grinflachen und die Beratung sei-
tens der Gemeinde spiegelt sich nicht im
Erscheinungsbild der Garten wider.

Der Kurpark Partenkirchen am Richard-
Strauss-Institut wird kaum wahrgenom-
men, ihm fehlt der Bezug zu seinem Um-
feld. Die Gestaltung bietet wenig Anreiz
zum Aufenthalt, was durch die Lage an der
Bundesstralle B2 noch verstarkt wird.

Weide mit Obstbaumen in Partenkirchen

Geschlossene Raumkante der historischen
Gebaude und Denkmaler
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Offentlicher Raum

Im o&ffentlichen Strallenraum des histori-
schen Ensembles Ludwigstralle, Sonnen-
bergstralte, Badgasse und Schnitzschul-
stral3e gibt es noch gestalterische Defizite.
Gerade im wunderschdn gelegenen En-
semble an der Sonnenbergstrale wird der
raumliche Eindruck durch die Dominanz
der parkenden Autos sehr gestort. Auch
die Aufenthaltsqualitat an den Platzen wird
durch den Verkehr eingeschrankt. Die
Durchgénge zu den rlckseitigen Bereichen
der Ludwigstrafl’e haben noch Gestal-
tungspotential.

Beste Lage des Ensembles an der
Sonnenbergstralle / Ballengasse

Gestaltungsdefizite in den riickwartigen Bereichen
der LudwigstralRe
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B2 - HauptstraBe, Mittenwalder StraRe

Die B2 ist die Uberregionale Verbindung
zwischen Miinchen und Mittenwald sowie
Innsbruck. Sie fihrt auf ihrer Lange von ca.
4 km von Norden nach Slidosten durch
Partenkirchen, den Ortskern streifend.

Durch die Realisierung des Wanktunnels
koénnte das Verkehrsaufkommen erheblich
reduziert werden. Unabhangig davon ist
die Belastung durch Quell- und Zielverkehr
und dem entsprechenden Parksuchverkehr
betrachtlich. Luftverschmutzung, Larmbe-
lastigung und Erschitterungen beeintrach-
tigen die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,
verbunden mit funktionalen Stérungen.
Eine Umfahrung wiirde die Chance zum
Ruckbau und zur Neugestaltung bieten.

Die B2 zeigt Uber weite Strecken das Bild
einer Durchgangsstrale und stellt eine
grolRe Barriere dar. Es werden Uber weite
Strecken zu hohe Geschwindigkeiten ge-
fahren. Querungshilfen fur den FuR- und
Radverkehr fehlen, insbesondere in Hoéhe
von Féhrenweg, Friedhof, McDonald’s,
Lidl, sid-dstlich Kankerweg, Kankerbach,
Dreieck Badgasse, Maxstadtstralie, Ostlich
Walter-Siegfried-StralRe und Auenstralle.

Die Dimensionierung der Fahrbahn ist
ausschlieRlich am Kfz-Verkehr orientiert
und ausgelegt fiir Spitzenbelastungen.
Den Anspriichen des Ortes wird sie damit
wenig gerecht (,autogerecht® versus ,men-
schengerecht®).

Es fehlt an Aufenthaltsqualitat und einer
auf den Ort eingehenden Gestaltung bzw.
Integration in das Ortsgeflige. Gehwege
sind zum Teil nicht barrierefrei, Belags-
schaden beeintrachtigen zusatzlich Funk-
tion und Gestalt. Eine durchgehende Be-
grinung und Radverkehrsanlagen sind
nicht vorhanden. Der Versiegelungsgrad
ist sehr hoch. Lediglich in der sidlichen
Mittenwalder Stral’e wurden durch den
Einbau von Mittelinseln mit Baumpflanzun-
gen eine Begriinung im StralRenraum ge-
schaffen, die auch eine geschwindigkeits-
dampfende Wirkung hat und die Querbar-
keit auBerhalb der Signalanlagen erleich-
tert.
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Aktuell wurde der Einbau von Radstreifen
vom Staatlichen Bauamt mit der Begriin-
dung einer zu hohen Kfz-Belastung und
moglicher Einbul3en in der Leistungsfahig-
keit (Prognose-Spitzenstunde) bei Wegfall
der abschnittsweise vierspurigen Nutzbar-
keit abgelehnt. Stattdessen wird durch die
Erneuerung der Signalanlagen die B2 wei-
ter fur den Kfz-Verkehr optimiert. Am nérd-
lichen Ortseingang wird die B2 einseitig
von einer heterogenen Bebauung flankiert.
Die anschlieRende wichtige ortsbildpra-
gende Heustadlwiese soll fir zukulnftige
Gewerbeentwicklung zur Verfligung ste-
hen. Der urspriingliche Umfang dieses
Gewerbegebiets bis zum Kreisverkehr
wurde bislang auf die Weiterentwicklung
Finkenstrale, westlich des Friedhofs be-
grenzt.

Im folgenden Teilstlick ist die Stralle ost-
seitig durch giebelstadndige Wohnbebau-
ung gesaumt, westseitig von einer hetero-
genen, gromafstablichen Bebauung. Hier
reihen sich Autohauser, Tankstelle, Fast-
Food-Kette, Discounter aneinander. Dem-
entsprechend ist das Erscheinungsbild
uneinheitlich und von Verkehrsflachen
dominiert. Der StralRenraum wirkt unge-
fasst, klare Raumkanten fehlen.

Am Rathausplatz, passiert die B2 die
Bahnhofsstralle. An dieser zentralen Stelle
weitet sich die B2 zu einem grolRmafstab-
lichen Verkehrsknotenpunkt mit bis zu

6 Fahrspuren aus.

Sudlich des Rathausplatzes ist der Raum-
eindruck etwas ruhiger, eine Begriinung ist
vorhanden, wenn auch zum grof3en Teil
auf privatem Grund.

Am sudlichen Ortsende wird tber die
Wildenauer Strale die olympische
Skisprungschanze erschlossen. Daran
anschlielend befindet sich die einhiiftige
ErschlieBung der Auenstralte zum bzw.
vom Krankenhaus (Einfahrt von der B2 in
die AuenstraRe nur im Einrichtungsverkehr
moglich). Am Knotenpunkt Wildenauer
Stral3e, der kinftig signalisiert werden soll,
kommt es - u. a. durch die teils erheblichen
Wartezeiten fir Linksabbieger - nicht nur
bei GroRveranstaltungen zu Verkehrsver-
dichtungen.

Uberdimensionierte Durchgangsstrale
mit hoher Versiegelung und ohne Begriinung

Fehlende raumliche Qualitat
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34
Starken und Schwachen

Die Ergebnisse der Bestandserhebung und
Analyse sind in folgender Gegeniiberstel-
lung der Starken und Schwachen zusam-
mengefasst, thematisch und nach raumli-
chen Schwerpunkten.

3.4.1
Gegeniberstellung nach
Fachthemen

Strategie, Identitidt und Image

Qualitdten und Potentiale Konflikte und Defizite

= Etablierte touristische Kernmarke "Ent- = Fehlendes Leitbild

decke Deine wahre Natur = Fehlender Markenprozess

= Erstklassige Alleinstellungsmerkmale:
Zugspitze, heilklimatische Kurort der
Premium Klasse, Deutschlands Winter-
sport Metropole Nr. 1

= Noch unvollstandige Markenintegration
bezlglich medizinisch-technologischer
Leistungen

= Zwei Ortsteile mit spezifischen Eigen-
heiten: Garmisch und Partenkirchen

= Chance als herausragender For-
schungs- und Entwicklungsstandort
medizinisch-technologischer Leistungs-
fahigkeit

= Hervorragende Dachmarke der Zug-

spitz Region "Erlebe unsere Spitzen-
kraft"

228



BESTANDSERHEBUNG UND ANALYSE

Siedlung und Landschaft

Qualitaten und Potentiale

Einmalige historische Ortsentwicklung
und Siedlungsgeschichte mit Zusam-
menschluss von zwei Orten unter-
schiedlicher Identitat

Einzigartige naturraumliche Lage am
Fulle des hochsten Bergs Deutsch-
lands

Heustadelwiesen als unverwechselbare
Kulturlandschaft und Puffer zwischen
Siedlung und Natur

Ortspragende Flusslaufe

Historisch wertvolle, unverwechselbare
Ortskerne und denkmalgeschutzte En-
sembles mit hoher Dichte

Kompaktheit, GUberwiegend zusammen-
hangende Besiedelung

Uberwiegend homogene ortstypische,
traditionell giebelstandige Baukaor-
perstruktur

Entwicklungspotential der militarischen
Flachen, kurzfristig: General-Abrams-
Gelande, langfristig Breitenau

Westliches Bahnhofsareal als grol3e
zentrale innerdrtliche Entwicklungsfla-
che

Kleinere innerortliche, Gber den gesam-
ten Ort verteilte, Leerbauflachen

Nachverdichtungspotential v. a. an
Hauptverkehrsachsen B2 und B23

Uberdimensionierte StraRenrdume
eréffnen Gestaltungsspielraume

Konflikte und Defizite

Konflikt zwischen Siedlungsentwicklung
und Natur- / Landschaftraum sowie Kul-
turlandschaft mit einhergehender Ge-
fahrdung (Konflikt von Nutzungs- und
Schutzinteressen)

Eingeschrankte Siedlungsentwicklung

Gefahrdung der Kulturlandschaft durch
erfolgte Ubertretungen der Siedlungs-
grenzen

Stark eingeschrankte Gewerbeentwick-
lung aufgrund sensibler Lage

Gefahrdung der Kulturlandschaft durch
neue grol¥flachige Flachenausweisun-

gen, z. B. Gewerbegebiet Nord Parten-
kirchen

Fehlender bezahlbarer Wohnraum,
insbesondere fir junge Familien

Hoher Flachenverbrauch je Einwohner
durch grof¥flachige Siedlungen mit frei-
stehenden Ein- und Mehrfamilienhau-
sern

Hoher Prozentsatz an Zweit- und Al-
terswohnsitzen

Fehlende innovative Wohnmodelle —
Generationenwohnen, Bauherrngrup-
pen, Wohnen + Arbeiten, kleine Woh-
nungen, altengerechtes Wohnen

Splrbarer stadtraumlicher Bruch zwi-
schen den Ortsteilen Garmisch und
Partenkirchen

Flusslaufe innerortlich oft verbaut und
nicht zuganglich, - sensible Auenland-
schaft mit Gewerbeflachen besiedelt

Unterbrochene Griinverbindungen,
unattraktive Rad- und Fullwegeverbin-
dungen verstarken Ziel- und Quellver-
kehr
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Landschaft und Okologie

Qualitaten und Potentiale

Einzigartige Naturlandschaft mit
Schutzstatus

Flisse und Seen
Reine Luft

Fruchtbarer Boden und Griinland in
kleinstrukturierter Kulturlandschaft und
ausgedehnten Waldflachen

Tourismusort mit dem Schwerpunkt auf
Naturerlebnis und Bergsport
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Konflikte und Defizite

Fehlendes Konzept zum Schutz der
Natur- und Kulturlandschaft gegen Zer-
siedelung, Flachenfral® und gegen Be-
eintréchtigung des Landschaftsbildes

Zusammenarbeit mit den Nachbarge-
meinden zum regionsubergreifenden
Schutz von Boden, Wasser und Luft ist
ausbaufahig (fehlendes Gesamtkon-
zept)

Beeintrachtigung der 6kologischen
Funktion der Flusslaufe durch Hoch-
wasserschutz

Belastung der Luft durch Durchgangs-
verkehr und innerortlichen Ziel- und
Quellverkehr

Zersiedelung der Kulturlandschaft
durch Streusiedelungen und Sportein-
richtungen

Fehlendes 6kologisches Konzept flr
die Bewirtschaftung der grinen Ge-
meindeflachen und Privatgarten

Fehlende MaRnahmen zur Verbesse-
rung der Artenvielfalt

Fehlendes Konzept zum Regenwas-
sermanagement
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Demographie, Soziales und Bildung

Qualitaten und Potentiale

Positive Bevdlkerungsentwicklung

Vielzahl von Einrichtungen und Initiati-
ven der Bildungslandschaft

Wohnortnahes Schulversorgung

Wichtiges Organ der Bildung: ,Bil-
dungsregion Garmisch-Partenkirchen®

Breites wohnortnahes und damit fami-
lienfreundliches Angebot von Schulfor-
men

Attraktives Angebot im Bereich der
Berufs- und weiterfuhrenden Schulen
sowie der Erwachsenenbildung

Aktive Jugendhilfeeinrichtungen

Gemeinsame Jugendhilfekonzept/ Ju-
gendhilfestrategie mit gemeinsamer
Planungsverantwortung von Markt und
Landkreis

Vorhandener seniorenpolitischer, in-
tegrativer Handlungsrahmen fiir den
Markt mit konkreten, relevanten Maf3-
nahmen als zukiinftige Entwicklung

Seniorenwohnen auf dem Geléande des
ehemaligen Finanzamtes

TUM-Anwender- und Forschungszent-
rum Geriatronik erganzend zu
bestehenden Institutionen (KIT,
Fraunhofer IAO, UFS)

Konflikte und Defizite

Zunehmende Uberalterung der Bevol-
kerung

Zukunftig noch starkere und zuneh-
mende Belastung der sozialen Systeme

Hohere Nachfrage nach seniorenge-
rechtem Wohnen und kleineren
Wohneinheiten durch kleinere und al-
tere Haushalte

Steigende Anspriiche an liickenlose
und wohnortnahe Gesundheitsversor-

gung
Zuruckgehende Schiilerzahlen - Aus-
lastung der Schulen!

Hohe Belastungen im Bereich von
zentralen sozialen Fragestellungen

Angespannter Wohnungsmarkt fihrt zu
gravierenden Auswirkungen fur sozial
schwache Bevolkerungsgruppen

Vererbung von Bildungsarmut insbe-
sondere in Haushalten der ,Dienstbo-
tengesellschaft” des Gastgewerbes

Abwanderung von Jugendlichen

Stetige Zunahme pflegebedurftiger
Menschen

Weitere Intensivierung von Wohnange-
boten fur Senioren

Ambulante pflegerische Versorgung fur
Altere mit einem geringen finanziellen
Spielraum
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Gewerbe und Gesundheitswirtschaft

Qualitaten und Potentiale
= Mittelstandische Wirtschaftsstruktur

= Starker Bereich im Gesundheits- und
Sozialwesen sowie im Gastgewerbe

= Positive Beschaftigungsentwicklung im
Gesundheits- und Sozialwesen sowie
im Gastgewerbe

= Vorteilhafte Lage in der N&dhe von Min-
chen erméglichen mehr Unterneh-
mensansiedlungen im Forschungs- und
Entwicklungsbereich im Bereich der
Gesundheitswirtschaft

= Leistungsfahiger erster Gesundheits-
markt mit bayernweit fihrenden Spezi-
alisierungen und bundesweiter Reputa-
tion

= Zukinftiges TUM Anwender- und For-
schungscampus Geriatronik (Leifheit
Stiftung) erganzend zu bestehenden
Institutionen (KIT, Fraunhofer 1AO,
UFS)

= Gesundheitsregion Plus
= Heilklimatischer Kurort

= Sehr gute ambulante arztliche Versor-
gung

= Ausbaupotentiale im Zweiten Gesund-
heitsmarkt
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Konflikte und Defizite

Geringes Leistungsbild im verarbeiteten
Gewerbe

Stagnierende Beschaftigtenentwicklung
im verarbeitenden Gewerbe

Geringes Gewerbeflachenangebot

Mangelnde Angebotssituation im Zwei-
ten Gesundheitsmarkt

Mangelndes Angebot von Gewerbefla-
chen fur Unternehmen im Bereich For-
schungs- und Entwicklung der Gesund-
heitswirtschaft



BESTANDSERHEBUNG UND ANALYSE

Einzelhandel und Dienstleistungen

Qualitaten und Potentiale

Breites, teilweise hochwertiges Ange-
botsspektrum im Kontext des Einzel-
handelsangebots

Hohe Aufenthaltsqualitat bzw. Verweil-
qualitat in der Region ,Am Kurpark®,
»Von-Brug-Strae“ mit intensiver Nut-
zungsmischung des Einzelhandels und
Gastronomie

Hohe Zentralitatswerte in zentralen
Sortimenten

Weitgehend gute Nahversorgungssitua-
tion

Intensives Angebot in den Leitbranchen
des Einzelhandels wie z. B. Bekleidung

Hohe Individualitat und Authentizitat der
LudwigstralRe

Ausgewogenes Angebot von Betriebs-
formen im Bereich des Nahrungsmittel-
angebots

Konflikte und Defizite

Geringe VerkaufsflachengréRen und
damit geringes Angebot bei Sorti-
mentstiefe und Sortimentsbreite

Verbesserungswiurdiges Serviceange-
bot im Einzelhandel

Einheitlichkeit der Offnungszeiten

Mangelnde Attraktivitat der Laden- und
Schaufenstergestaltung

Leerstandsituation im Einzelhandel

Unattraktives Angebot in der Bahnhof-
stral’e

Mangelnde Angebotsattraktiviat des
Einzelhandels in der Bahnhofstralie

Starkere Online-Orientierung des Ein-
zelhandels

Mangelnde Barrierefreiheit

Teilweise deutliche Kaufkraftabfliisse in
verschiedenen Sortimentsbereichen

Keine klare thematische Positionierung
der Einkaufsbereiche
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Ortsbild und o6ffentlicher Raum

Qualitaten und Potentiale

Historische Ortskerne Garmisch und
Partenkirchen sind identitatsstiftende
Alleinstellungsmerkmale mit hoher At-
traktivitat und Aufenthaltsqualitat

Baudenkmaler und Ensembles, identi-
tatsstiftende Bausubstanz und Stadt-
raume

Ortsbildpréagende Gebdude mit Signal-
wirkung (z. B. Olympia Skistadion,
Grole Olympia Schanze)

Identitatsstiftender traditioneller Baustil

Neue Ansatze fir zeitgemalie Architek-
tur in den Alpen, z. B. ,quartier”

Zentrale vielfaltig nutzbare offentliche
Raume wie z. B. FuBRgangerzone, Kur-
parks, Richard-Strauss-Platz

Wasser -Flusslaufe Partnach und
Loisach - als wiederkehrendes ortsbild-
pragendes Element

Gestaltungsbeirat als unabhangiges
Sachverstandigengremium fiir fachlich
kompetente Beratung und Empfehlun-
gen

Attraktives landschaftliches Umfeld,
herausragende Kulisse

Urbanes Leben in den Bergen
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Konflikte und Defizite

Fehlen eine klassischen Ortsmitte und
Fehlen einer Orientierung gebenden
Verbindung

Groli¥flachige ungegliederte und mono-
ton wirkende Gebiete mit freistehenden
Ein- und Mehrfamilienhausern mit
zumeist geringem baukulturellem
Anspruch

Fehlende Baukultur, teilweise Fehlin-
terpretation alpinen Bauens, wenig
zeitgemale Ansatze

Mangelnde Aufenthaltsqualitat in den
teilweise ungestalteten offentlichen und
halbéffentlichen Rdumen

Starke Prasenz des Verkehrs im 6ffent-
lichen Raum

Verddung des Ortsbildes durch maf3-
stabslose, Uberdimensionierte und ver-
siegelte Asphaltwlsten

Fehlende ablesbare Vernetzung attrak-
tiver innerortlicher Bereiche, z. B. Ful-
gangerzone — Loisachgries

Unattraktive Ortseingange (fehlende
Raumkanten, ungestaltete private Frei-
raumen, hoher Versiegelungsgrad)

Mangelnde Barrierefreiheit

Fehlendes gestalterisches Leitbild (Be-
lagskonzept, einheitliche Beschilderung
und Stadtmaoblierung)

Fehlen eines durchgéngigen energie-
effizienten Beleuchtungskonzepts

Besonders gravierende Gestaltungs-
und Strukturméngel in den Schwer-
punktbereichen sowie bei der Haus-
bergbahnstation und den Hauptver-
kehrsstrallen B2 und B23

Fehlen einer Ortsgestaltungssatzung
und -fibel mit Berlicksichtigung und Dif-
ferenzierung der ortsbildpragenden
Charakteristika



BESTANDSERHEBUNG UND ANALYSE

Verkehr und Mobilitét

Qualitaten und Potentiale

Gunstige Perspektive zur Entlastung
vom Durchgangsverkehr fir den Orts-
teil Garmisch durch Weiterbau des
Kramertunnels

Konzentration des Hauptdurchgangs-
verkehrs auf zwei Achsen (Bundesstra-
Ren)

Tempo 30-Zonen vorhanden

Verkehrsberuhigte Bereiche im jeweili-
gen Ortszentrum

Statisches Parkleitsystem vorhanden

Parkmaoglichkeiten auch in den Orts-
zentren vorhanden

Zentrale Lage des Bahnhofs im Orts-
gebiet

Weiterer innerortlicher Sonderhalte-
punkt ,Kainzenbad® vorhanden

Verknipfung von Regional- und Zug-
spitzbahn am Bahnhof Hausbergbahn

Radverkehrskonzept ist politisch auf
den Weg gebracht

Wegweiser flir Radfahrer im gesamten
Gemeindegebiet

Fahrradstander an wichtigen Punkten
teils vorhanden (z. B. Einkaufszentrum
GEP)

Gunstige Topographie fir den Rad-
verkehr

Teils quartierverbindende Fuliwege

Dichte, schnelle Ful3- und Radverbin-
dungen im Griinen

Querungsstellen fir FuRgéanger und
Radfahrer teils vorhanden

Attraktionen, Bergbahnen sehr gut be-
schildert und Ubersichtlich fir Besucher

Grolzugige Stralkenrdume

Teils attraktive, durchgriinte Stral3en-
raume, auch im nachgeordneten Stra-
Rennetz

Teils attraktive Knotenpunktgestaltung
und Wegfiihrung

Modellkommune fiir e-Mobilitat
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Konflikte und Defizite

Starker Durchgangsverkehr auf den
Bundesstralten B2 und B23

Starker innerortlicher Kfz-Verkehr, ins-
besondere auf der Ost-West-Achse
Bahnhofstralle — St.-Martin-StralRe

Rickstau auf den Hauptverkehrsstra-
Ren durch viele Ampeln an Knoten-
punkten (z. B. Bahnhofstralde, Krotten-
kopfstral3e / B2)

Vielzahl von Ampelanlagen, die am Kfz-
Verkehr orientiert sind; Signalzeiten

z. T. nicht an Verkehrssituation ange-
passt

Kritische Abbiegesituationen an zentra-
len Knotenpunkten ohne Ampel (z. B.
Wildenauer StralRe/ B2, Schnitzschul-
stral3e/ B2)

Vielzahl von WohnstraRen, die nicht als
Tempo 30-Zonen ausgewiesen sind

Hohe Prasenz des ruhenden Verkehrs
im offentlichen Strallenraum

Punktuell gro¥flachige Parkplatze

Fehlendes Angebot von Quartierspar-
ken

Bahnverbindungen in die Metropolen
Munchen und Innsbruck sehr zeitauf-
wandig; Reisezeiten und Fahrtenhau-
figkeit gegenuber dem Kfz-Verkehr
nicht konkurrenzfahig

Derzeitiger Sonderhaltepunkt Kainzen-
bad wird nur mit Ausnahmegenehmi-
gung fir GroRveranstaltungen (Vier-
schanzentournee) genutzt

Mangelhafte Fu- und Radwegeverbin-
dungen

Radschnellweg in Umsetzung

Fullgangerzone fir den Radfahrer nicht
mehr gedffnet

Teils fehlende Fahrradstander an wich-
tigen Punkten (z. B. Touristeninfo)

Durchlassige Sackgassen fur Fuligan-
ger/ Radfahrer nicht beschildert bzw.
freigegeben
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EinbahnstralRen, sowohl in zentralen
Geschaftsstrallen (z. B. Chamonix-
stral3e), als auch in Tempo 30-Zonen
sind nicht fir Radfahrer freigegeben

Ketten als Querungshindernis fir Fuf3-
ganger (z. B. Chamonixstrafl3e/ Ful3-
gangerzone, Parkstralle)

Mangelhafte (zu schmale) bzw. fehlen-
de Querungshilfen an viel befahrenen
Strallen

StraRenbegleitende Ful- und Radwege
an Hauptverkehrsstral3en nicht durch-
gangig bzw. zu schmal, aber dennoch
benutzungspflichtig

Keine durchgangigen Radwege entlang
der klassifizierten StralRen Richtung
Norden

Strallenzustand des ortlichen StralRen-
netzes oft mangelhaft bzw. in sehr
schlechtem Zustand (sowohl FuRgan-
ger-/ Radwege und Fahrbahnbelag)

Breite Strallenrdume mit Uberdimensio-
nierten Fahrbahnen sowie aufgeweitete
Knotenpunkte mit Gberdimensionierten
Abbiegespuren

Wegweiser/ Beschilderung leiten Ver-
kehr teils durch Wohngebiete (z. B.
Jahnstral3e, Minchner Stral3e)



BESTANDSERHEBUNG UND ANALYSE

Freizeit und Tourismus

Qualitaten und Potentiale

Zugspitze — héchster Berg Deutsch-
lands und Landmark der Destination

Sehr gute verkehrstechnische Erreich-
barkeit

Intakte Natur & grandiose Landschaft
die im Bereich nachhaltiger Touris-
musangebote ausgebaut werden kann

Viele Sportmoglichkeiten (zu allen Jah-
reszeiten, v. a. im Winter

Langjahrige Tourismustradition

Sehr hohe - auch internationale - Be-
kanntheit

Vielfaltige Beherbergungsbetriebe

MICE-Kompetenzen (Meetings, Incen-
tives, Conferences & Events) und
raumliche Mdéglichkeiten (Kultur- und
Kongresshaus)

Ungenutzte Potentiale, z. B. im Ge-
sundheitstourismus

Olympiastadion und Sprungschanze

Nebensaisonen — Frihjahr und Herbst -
ausbaubar

Partner von Best of the Alps, den Top-
Alpendestinationen Europas

Ausbaubares Fahrrad- & Wegenetz

Konflikte und Defizite

Keine klare Positionierung bzw.
Abgrenzung zu anderen Alpen-
Destinationen

Zum Teil zu geringe Herausstel-
lung der Alleinstellungsmerkmale:
hochster Berg Deutschlands, ein-
ziger deutscher Winter-Olympia-
Ort

Zu wenige Ganzjahresangebote

Fehlende Betten im hochwertigen
4- und 4-Stern-S Bereich

Z. T. veraltete Infrastruktur und
Qualitdtsmangel in der Hardware
in der Gastronomie und Hotellerie
und im Service

Fehlende Schlechtwetter-Ange-
bote

Teilweise unstimmiges Preis-Leis-
tungsverhaltnis

Vielfalt statt Positionierung

Nicht an einem Strang ziehen
(Garmisch versus Partenkirchen)

,Falsche® Investitionen tatigen ->
Sanierung des Kongresshauses
statt innovativem Neubau eines
Kultur- und Kongresszentrums mit
Hotel

Me-Too-Produkte anbieten
Geringe Tourismus-Gesinnung

Bekanntheit mit Begehrlichkeit
,verwechseln*

Wenig ,instagrammable®, insbe-
sondere fur junge Gaste.
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Energie, Klima und Nachhaltigkeit

Qualitaten und Potentiale

Flachendeckendes Gasnetz

Fernwarmenetz mit regenerativer
Erzeugung

Einsatz Erneuerbarer Energien:
Wasserkraft, Solar, Biomasse, Biogas

Hohe Akzeptanz in der Bevolkerung fir
den Einsatz Erneuerbarer Energien

Einsatz von Hackschnitzel-Anlagen von
Privat und Gewerbe / Handel / Dienst-
leistungen

Hohe Akzeptanz, positives Image der
Gemeindewerke

Laufende Umrustung der Strallenbe-
leuchtung auf ressourcenschonende
LED-Technik

Anbau der Grund- und Mittelschule am
Grdben nach Energie-Einspar-Verord-
nung (EnEV)

Blrgermeister-Schiitte-Grund- und
Mittelschule teilweise energetisch sa-
niert und Anschluss an Fernwarme ge-
plant

Bestehende Ladeinfrastruktur Elektro-
Mobilitédt nach Pilotprojekt

Stromerzeugende Photovoltaikanlagen
auf gemeindlichen Gebauden (Kinder-
garten Breitenau, Wohnanlage
ZugspitzstralRe) und groRe Freiflachen-
anlage

Hohe Baudichte in den beiden histori-
schen Zentren

GEP-Einkaufszentrum Garmisch an
Fernwarme angeschlossen

Klimamanager Landkreis Garmisch-
Partenkirchen

Gunstiges Solarpotential, v. a. in den
Wintermonaten

Anstehender Generationenwechsel in
den privaten Wohngebauden als
Chance fur Sanierung
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Hoher Anteil an Wohngebauden im
Eigentum und damit einhergehende Be-
reitschaft fur Investitionen

Energetische Sanierung 6ffentlicher
Liegenschaften als Leuchtturmprojekt
(z. B. Kindergarten Breitenau)

Nachhaltiger Tourismus:

- hohes Einsparpotential im Hotelbe-
stand durch energetische Sanierung

- Wascherei vor Ort: Nutzung des Ab-
warmepotentials

Kostenlose Energieberatung der
AGENDA 21 Gruppe

Energetische Vorbildprojekte sind vor
Ort realisiert und sichtbar (z. B.
Lquartier®)



BESTANDSERHEBUNG UND ANALYSE

Konflikte und Defizite

Es fehlen Bekenntnisse der Marktge-
meinde zu konkreten Klimaschutzzielen

Die Bauleitplanung berucksichtigt keine
klimagerechten Festsetzungen

Partieller Ausbau des Fernwarmenet-
zes, nicht flachendeckend

Gebaudebestand ist tberaltert

Kein Windvorranggebiet, kein Potential
fur Geothermie

Nicht ausgeschdpftes Solarpotential auf
Dachern der privaten Wohngebaude
und Gewerbe / Handel / Dienstleistun-
gen

Alte Olkessel: 50% der Bestandsanla-
gen in den privaten Wohngebauden
sind alter als 20 Jahre

Trotz flachendeckender Gas- und Fern-
warmeinfrastruktur existiert ein hoher
Anteil an Olheizungen in den privaten
Haushalten

Enormer Energieeinsatz, z. B.
Beschneiung, nahezu ganzjahriger Be-
trieb Eisstadion

Sanierungsstau: Jugendzentrum,
Grund- und Mittelschule am Grében,
Kindergarten Breitenau

Kein Monitoring des Energieverbrauchs
in den offentlichen Liegenschaften

(z. B. nach Sanierung Blrgermeister-
Schutte-Grund- und Mittelschule!)

Atomarer Strombezug fir die Ladesau-
len der E-Mobilitat

Eingeschrankte energetische Sanie-
rungsmoglichkeiten von Baudenkma-
lern und im Ensemble-Gebiet

Energieausweis: keine Wahrnehmung
(z. B. Veroffentlichung in den o6ffentli-
chen Gebauden)

Energetisch schlechte Substanz: Kon-
gresshaus, Jugendzentrum

Hoher Anteil freistehender Ein- und
Mehrfamilienhauser sowie hoher
Geb&audeleerstand (Zweitwohnung)

Hoher Ressourceneinsatz im Touris-
mus (Ansturm auf die Alpen, GroRver-
anstaltungen, Liftanlagen, etc.)

Bedarfsorientierte Anpassung der
Wohnflachen

E-Mobilitat wird nicht forciert und enga-
giert weiter betrieben nach Auslauf der
Pilotphase

Mangelnde Offentlichkeitsarbeit der
Gemeindewerke zum Einsatz erneuer-
barer Energien
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3.4.2
Gegeniberstellung
nach raumlichen
Schwerpunkten

General-Abrams-Gelande

Qualitaten und Potentiale

Grole innerortliche Entwicklungsflache

Potential fir eine gesamtheitliche Quar-
tiersentwicklung mit Identitat und ho-
hem Anspruch an Gestalt, Funktion und
Nachhaltigkeit

Zentrumsnahe Lage mit guter fuRlaufi-
ger Erreichbarkeit zentraler Funktionen

Attraktive ruhige und sonnige Wohnla-
ge

Historisches Zeitdokument, ortsbildpra-
gender Gebaudebestand

Vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten des
Gebaudebestands und grol3er Sanie-
rungsspielraum da kein Denkmalschutz

Nachverdichtungspotential

Effiziente Flachennutzung durch die
Maoglichkeit der Auflassung der Laza-
rettstralle

Grolle zusammenhangende Grinfla-
che, wertvoller Baumbestand
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Konflikte und Defizite

ErschlieBung fir den motorisierten Indi-
vidualverkehr und den 6ffentlichen Ver-
kehr Gber Wohnstralen und Uber enge
Zufahrtsstraf3en durch historischen
Ortskern (Tempo 30-Zonen mit rechts-
vor-links)

Wenig attraktive und z. T. gefahrliche
Anbindung fur Fu3- und Radverkehr an
FuRgéngerzone

Fehlende barrierefreie Anbindung fir
FuRganger und Radfahrer an Burg-
stralle

Eingeschrankte Nutzungsoptionen (kei-
ne verkehrsintensive Nutzungen) auf-
grund beengter Erschlielungssituation
und der benachbarten Wohnnutzung

Eingeschrankte Nutzung durch ange-
meldete Nutzungsbegehrlichkeiten
(Bundespolizei)

Konflikt Baumerhalt / Flachennutzung

Méogliche Belastung von Boden und
Baubestand durch militdrische Vornut-
zung

Offentlicher Raum ohne Aufenthalts-
qualitat, hoher Versiegelungsgrad

Energetisch schlechter Ausgangszu-
stand der Gebaude



BESTANDSERHEBUNG UND ANALYSE

Bahnhofsareal West

Qualitaten und Potentiale

GroBte innerortliche Entwicklungsflache

Potential eines zukunftsweisenden
Standorts

Zentrale Lage zwischen Garmisch und
Partenkirchen

Integrativer Standort fir Garmischer
und Partenkirchener

Optimale Verkehrsanbindung fir den
motorisierten Individualverkehr und den
offentlichen Verkehr mit Verbesse-
rungspotential multimodaler Verknup-
fung

Gute fuBlaufige Erreichbarkeit zentraler
Funktionen

Hohes Nachverdichtungspotential

Beste Nutzungspotentiale und Eignung
fur Nutzungsvielfalt aufgrund der Lage-
gunst

Beste Adressbildung

Beste Voraussetzungen zur Entwick-

lung eines herausragenden Standorts
fur Forschung und Entwicklung (Cam-
pus ,Geriatronik®)

Gleisdreieck ist als offener, unbebauter
Ortsrand eingefiigt in die umgebende
Kulturlandschaft

Potential der Minimierung des Energie-
verbrauchs durch energetisch hocheffi-
ziente Gebaude

Potential fur eine effiziente Energienut-
zung und umweltfreundliche Energieer-
zeugung

Méoglichkeit der Versorgung mit Warme
und Strom aus erneuerbaren Energie-
quellen durch das Blockheizkraftwerk
des Olympia-Eissport-Zentrums

Versorgungssicherheit durch Fernwar-
meversorgung

Konflikte und Defizite

Sehr heterogene Bebauungsstruktur

Mangelhafte Anbindung fir Radfahrer
und Fufldganger an das Ortszentrum
Garmisch bezuglich Sicherheit, Barrie-
refreiheit und Gestaltung

Inakzeptable Verbindungen (Bahnun-
terfuhrungen) fur Fufligénger und Rad-
fahrer zum Bahnhof, zur Bahnhofstralie
und nach Partenkirchen

Keine Durchlassigkeit fur Radfahrer
und FulRganger in Nord-Sud-Richtung

Funktionsdefizite und Flachenver-
schwendung durch Oberflachenparken,
Gebiet wird seiner Lagegunst nicht ge-
recht

Eingeschranktes Entwicklungspotential
durch Lage des BZB-Bahnhofs und der
-Gleisanlagen

Emissionen der Bahn, des Olympia-
Eissport-Zentrums (insb. Blockheiz-
kraftwerk) und des Alpspitz-Wellenbads

Gestaltungsdefizite im 6ffentlichen
Raum, fehlende Aufenthaltsqualitat

Dominanz von Uberdimensionierten
versiegelten und ungeordneten Flachen
fur ruhenden Verkehr

Fehlende Grinstrukturen zur Herstel-
lung einer Beziehung zwischen umge-
bender Landschaft, Strallenrdume und
Freizeiteinrichtungen
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Kultur- und Kongresshaus

Qualitaten und Potentiale

Etablierter, ausbaufahiger Kongress-
standort

Beste Lage im Herzen von Garmisch

Standort designiert fur 6ffentliche, pub-
likumsintensive Nutzung

Vielfaltiges Raumangebot mitz. T. re-
prasentativen Salen mit Platz fir bis zu
2000 Personen

Ausbau der neuen Tourist Information
in direkter Nachbarschaft am Richard-
Strauss-Platz

Breites Kulturangebot (inkl. Kleines
Theater, Buhne U1)

Gute Verkehrsanbindung fur den moto-
risierten Individualverkehr und den An-
lieferverkehr

Ausreichendes Angebot an Stellplatzen

Gut aufgestelltes und erfahrenes GaPa
Convention Team

Blrgerentscheid flr Sanierung des
Kongresshauses statt innovativem
Neubau eines Kultur- und Kongress-
zentrums mit Hotel

Fehlende Planungssicherheit durch
jahrelangen Entscheidungsprozess
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Konflikte und Defizite

Garmisch-Partenkirchen wird dem
Image als Kongressstandort nicht aus-
reichend gerecht

Bestandsgebdude entspricht mit seiner
sehr heterogenen Struktur in Gestalt
und Funktion nicht den heutigen Anfor-
derungen eines modernen Kongress-
hauses

Keine klare Adressbildung am Richard-
Strauss-Platz

Fehlende Interaktion zwischen dem in
sich geschlossenen Gebaude und dem
offentlichen Raum (Richard-Strauss-
Platz, Kurpark)

Gastronomie nur zeitweise geodffnet,
entspricht kaum den internationalen
und gehobenen Ansprichen der Gaste

Fehlende Wahrnehmung des Kurparks
durch die Gebaudekonfiguration (Ein-
gangspavillon)

Fehlende Tiefgarage, wertvolle Freifla-
chen werden als Stellplatze und zur An-
lieferung genutzt

Verschachtelter Gebdudekomplex ohne
klare Struktur und Orientierung

Funktionale Mangel in der Nutzung der
Raume (Raumaufteilung, Teilbarkeit,
Raumhdohen, Barrierefreiheit)

Funktionale Probleme im Betriebsab-
lauf und Logistik

Veraltete technische Ausstattung (insb.
Kiche, Akustik, Bildgebung)

Dringlicher Sanierungsbedarf des
Brandschutzes zur Aufrechterhaltung
der Betriebsgenehmigung

Hohe Unterhaltskosten (erhdhter Per-
sonalaufwand, schlechte Energiebilanz)

Fehlen eines ausreichend grof3en und
modern ausgestatteten Kongress- und
Tagungshotel im Ortszentrum



BESTANDSERHEBUNG UND ANALYSE

Potentiale einer Sanierung

Nutzen der ,grauen Energie*

Chancen eines Neubaus

Potential zum Leuchtturmprojekt (Al-
leinstellungsmerkmal, architektonisches
Highlight, energieoptimierter Standard
mit bundesweiter Ausstrahlung)

Potential zur fihrenden Rolle als MICE-
Standort (Green-Meeting-Standort fur
nachhaltiges Tagen) und zur Foérderung
des Ganzjahrestourismus,

Chance strukturelle Probleme zu I6sen
(Offnung und Belebung Kurpark, Inter-
aktion zwischen innen und auf3en)

Geringeres, aber effizienter nutzbares
Bauvolumen

Maoglichkeit der flexibleren Raumauftei-
lung, auf aktuellen Bedarf von Gar-
misch-Partenkirchen zugeschnitten, mit
Verbindung zum Olympiasaal und zur
neuen Tourist-Information

Option auf einen gemeinsamen offentli-
chen Bereich von Kulturbereich, Gast-
ronomie und Konferenzbereich

Realisierung einer Tiefgarage zur effi-
zienteren Flachennutzung und zur Re-
duzierung des ruhenden Verkehrs im
offentlichen Raum mit zusatzlichen 6f-
fentlichen Stellplatzen

Schwachen einer Sanierung

Sanierung lasst Potential ungenutzt,
|16st keine strukturellen Probleme und
ist ahnlich kostenintensiv wie Neubau

Mit Entscheidung fiir Sanierung und
gegen Neubau zukiinftig keine fihren-
de Rolle als MICE-Standort

Das Kongressgeschaft muss liber-
brickt, neue Kunden akquiriert, alte
Kunden evtl. zurickgewonnen werden

Schwachen eines Neubaus

Das Kongressgeschaft muss Uber-
briickt, neue Kunden akquiriert, alte
Kunden evtl. zuriickgewonnen werden

243



Kurpark

Qualitaten und Potentiale

Lage im Herzen von Garmisch

Weltbekannter Namenspatron: Michael
Ende

Einzig grollere gestaltete Grinflache
der Marktgemeinde

Voraussetzung fur das Pradikat ,Heil-
klimatischer Kurort mit damit verbun-
denem hohen Gestaltungsanspruch

Bedeutung fiir verschiedene Nutzer-
gruppen, beliebter Treffpunkt fir Ein-
heimische und Gaste

Brickenglied zwischen Natururraum
und FulRgéngerzone

Wertvoller Baumbestand, u. a. Michael-
Ende-Linde

Erlebbarer Bachlauf
Sehr gut gepflegte Anlage

Potential eines attraktiven und zeitge-
maf gestalteten Parks mit klar ablesba-
rem Thema

Idealer Standort flir den Ausbau des
Themas ,Michael Ende® mit einer mu-
sealen Erlebnis-Einrichtung, einem
Sinnes-Parks bzw. interaktiver Gestal-
tungselemente unter Einbeziehung von
Kurpark, Kurhaus und Kultur- und Kon-
gresshaus
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Konflikte und Defizite

Fehlende AuRenwirkung

Abgeschlossenheit und Ausgrenzung
aus dem offentlichen Raum (kaum
wahrnehmbar und schwer auffindbar)

Fehlende Vernetzung (insb. keine klar
erkennbare Verbindung zur FuRgan-
gerzone und historischen Ensembles)

Barrierewirkung des Parks und fehlen-
de Durchlassigkeit fir Fuldiganger und
Radfahrer durch eingeschrankte Off-
nungszeiten und ungestaltete Zugange

Fehlende Verknlpfung zum Wittelsba-
cher Park und Landschaftsraum

Nutzungspotential des Wittelsbacher
Parks nicht ausgeschdpft

Fehlende funktionale Belebung (un-
ternutztes Kurhaus, eingeschrankte
Offnung des Restaurant-Cafés)

Verlust an Sicherheit und Vandalismus
begriindet durch fehlendes o&ffentliches
Leben und o6ffentliche Kontrolle

Einsatz von Sicherheitskraften
Keine zeitgemale Gesamtgestaltung

Fehlendes Alleinstellungsmerkmal und
Profil

Thema ,Michael Ende* ist kaum wahr-
nehmbar und nicht mehr besetzt

Kein langfristiges Entwicklungsziel
Fehlendes 6kologisches Pflegekonzept

Fehlendes ganzheitliches Ausstattungs-
konzept (Mobiliar, Beschilderung, Be-
leuchtung)



BESTANDSERHEBUNG UND ANALYSE

FuBRgangerzone

Qualitaten und Potentiale

Zentrale Lage im Herzen von Garmisch

Etablierte Einkaufsmeile, grof3e Beliebt-
heit bei Gasten und Einheimischen

Geschlossene Bebauung mit traditionell
gestalteten, z. T. historisch wertvollen,
Gebauden schaffen lebendigen 6ffentli-
chen Raum

Bausubstanz Gberwiegend in gutem
Zustand

Attraktiver Mohrenplatz mit flexibel
nutzbarer Flache

Vielzahl von teils gehobenem Einzel-
handel und gastronomischen Betrieben
(teilweise mit Familientradition)

Weitgehend positiver ,Auftritt“ des Ein-
zelhandels

Potential zur vielseitigen Belebung und
Bespielung fiir Jung und Alt

Chamonixstrale mit groBem Potential
zur Erweiterung der FulRgangerzone

Kultur- und Kongresshaus als Magnet
und Auftakt der FuBgangerzone bringt
zusétzliche Belebung

Umsetzung des Radschnellwegs an der
Zimmermeistergasse ermdglicht die Er-
laubnis von Radfahrern in der Fu3gan-

gerzone

Bisher nur partielle Anbindung an die
Fernwarmeversorgung

Konflikte und Defizite

Erscheinungsbild entspricht nicht dem
einer Fulgangerzone

Qualitat des offentlichen Raums ent-
spricht nicht seiner Funktion als Be-
gegnungs-, Aufenthalts- und Erlebnis-
raum

Fehlende barrierefreie durchgangige
Gestaltung

Fehlende durchgéngig hochwertige
Gebaudesanierung

Fehlende barrierefreie Vernetzung mit
der Umgebung

Fehlen eines durchgangigen einheitli-
chen Erscheinungsbildes (Belage, Be-
grunung, Mdblierung, Beschilderung,
Beleuchtung)

Hohe Prasenz ruhenden und flie3en-
den Verkehrs im Umfeld der Ful3gan-
gerzone

Wenig Riicksichtnahme auf Baumbe-
stand (Versiegelungen und zu kleine
Baumscheiben)

Durch zeitweise Sperrung fur den Rad-
verkehr wird Erreichbarkeit des Zent-
rums geschwacht und Kaufkraftpoten-
tial geht verloren

Fehlen von Fahrradabstellplatzen

Fehlende Einbindung des Marienplat-
zes

Fehlende klar ablesbare Uberleitung
zum historischen Ensemble Loisach-
gries

Mangelnde Aufenthaltsqualitat am Bi-
schofseck

Fehlende Einbindung der zentralen
Nord-Sud-Achse Firsten- und Klamm-
stralle

Fehlende Einbindung der Olympia- und
Chamonixstralle

Offnungszeiten nicht an touristische
Grolevents angepasst
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Olympia Skistadion Umfeld

Qualitaten und Potentiale

Eine der wichtigsten touristischen Orte
in Garmisch-Partenkirchen und eine der
beliebtesten Touristenattraktionen

Jahrliches traditionelles Neujahrssprin-
gen von internationaler Bekanntheit mit
Uber 25.000 Besucher

Temporare und saisonale Veranstaltun-
gen

Groles Potential, eine Ganzjahresat-
traktion und touristisches Highlight zu
sein

Denkmalgeschitzter Gebaudebestand
als Zeitzeugnis der NS-Geschichte

Weithin sichtbares bauliches Alleinstel-
lungsmerkmal von Garmisch-Partenkir-
chen

Nutzung als Olympiastutzpunkt und
durch ortsansassigen Skiclub

Aktuelle Sanierung des Olympia Ski-
stadions

Aufwertung des Standorts durch Ent-
wicklung eines neuen Nutzungskon-
zeptes fur eine Sport-/Erlebniswelt

Gegebenenfalls mogliche Synergien
durch Nutzung des Block-Heizkraft-
werks des Klinikums

Gefahrenpunkt Bahnibergang

Schlechte fullaufige Erreichbarkeit des
Bahnhofs und des Zentrums mit unzu-
reichender Organisation und Fuhrung

Verlust der historischen Eckbauerbahn
als Differenzierungsmerkmal

Geringes Profitieren der Ortszentren
von GroRveranstaltungen aufgrund der
zentrumsfernen Lage

Fehlende ganzheitliche energetisch
nachhaltige Infrastruktur
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Konflikte und Defizite

Umfeld des Olympia Skistadions wird
dem Anspruch als einer der wichtigsten
touristischen Orte in Garmisch-Parten-
kirchen nicht gerecht

Vernachlassigter 6ffentlicher Randbe-
reich im Ortsgeflige, Defizit an Attrakti-
vitat und ldentitat

Grol3¥flachig ungestaltete Brachflache
vom ruhenden Verkehr dominiert mit
fehlender Aufenthaltsqualitat

Fehlendes angemessenes reprasenta-
tive Entree zum Skistadion

Fehlende Orientierung fur den FuRgan-
ger, keine klare Trennung zwischen
Aufenthalts- und Parkplatzflache

Fehlendes durchgangiges einheitliches
gestalterisches Gesamtkonzept

Ungeordneter und ungestalteter Cha-
rakter, verstarkt durch Vielzahl hetero-
gener Nebenbaukdrper

Fehlende Durchgrinung, starke Ver-
siegelung

Mangelnde Einbindung des Stadionum-
feldes in die wertvolle Kultur- und Na-
turlandschaft

Stellplatzverlust durch ungeordnetes
Parken, insgesamt zu wenig Stellplatze

Storen der Dominanz und stadtebauli-
chen Wirkung von Schanze und Sta-
dion sowie vom Kainzenbad durch er-
ganzende Nutzungen und Nachbar-
schaftsbebauung mit Zersiedelungs-
tendenzen

Sehr unglinstige ErschlieBung des Ski-
stadions und des Krankenhauses uber
die Wildenauer Stralte und die Auen-
stral’e an die B2

Kein dauerhafter Bahnhaltepunkt, Nut-
zung nur bei Sonderveranstaltungen

Mangelhafter Zustand des derzeitigen
Sonderhaltepunktes mit Bahnsteig auf
der falschen Seite



BESTANDSERHEBUNG UND ANALYSE

Garmisch + Partenkirchen
Verbindung der Ortskerne

Qualitaten und Potentiale

Garmisch und Partenkirchen - zwei
Ortsteile mit jeweiliger Individualitat als
beste Voraussetzung fir einen lebendi-
gen vielfaltigen Gesamtort

Chance in ihrer unterschiedlichen Phy-
siognomie und Differenzierung

Potential fur die Gestaltung eines Bou-
levards, der die Ortskerne Garmisch
und Partenkirchen Uber Chamonixstra-
Re — Bahnhofstrale — Bahnhofsplatz —
Bahnhofstrale — Ludwigstrale ver-
knUpft

Vorhandene Nutzungsvielfalt (auch
offentliche Einrichtungen wie Rathaus
und Schule) bietet beste Vorausset-
zungen fir eine gelebte Verbindung
beider Ortskerne

Grolzugige Strallenraume geben Ent-
wicklungsspielraum fiir Umgestaltung
zu mehr Aufenthaltsqualitat und Si-
cherheit fir Fahrradfahrer und FuRgan-
ger (Durchgriinung, Radweg, gro3zlgi-
ge Freischankflachen)

Exzellente verkehrliche Anbindung Uber
den zentral, zwischen den beiden Orts-
teilen, gelegenen Bahnhof

Raumlicher und visueller Bezug zwi-
schen den Ortsteilen durch axiale Ver-
bindung der Bahnhofstrafie

Nachverdichtungspotential auf dem
ehemaligen PX-Gelande

Attraktive Einkaufsstralle Chamo-
nixstralke mit Potential zu Verbesse-
rung der Aufenthaltsqualitat

Ludwigstrale mit positiver Aufenthalts-
qualitat

Qualitatsverlust durch ruhenden Ver-
kehr in der LudwigstralRe

Mangelnde Erlebnisqualitat im Einzel-
handel

Konflikte und Defizite

Konkurrenzdenken und fehlendes ,Wir-
Geflihl* von Garmisch und Partenkir-
chen

Fehlende raumlich ablesbare Verbin-
dung zwischen Garmisch und Parten-
kirchen, schwierige Orientierung

Erhebliche Gestaltungsdefizite im 6f-
fentlichen Raum der maglichen Verbin-
dungsspange zwischen den Ortskernen
Garmisch und Partenkirchen tber
Chamonixstrale — Bahnhofstralle —
Bahnhofsplatz — Bahnhofstrale — Lud-
wigstralle

Teilweise fehlende klare Raumkanten
in der Bahnhofstralte

Aufteilung des Strallenraums der Bahn-
hofstra3e zugunsten des motorisierten
Individualverkehrs und zu Lasten der
Radfahrer, FuRganger und der Begru-
nung verbunden mit fehlender Aufent-
haltsqualitat

Fehlende Barrierefreiheit und mangeln-
de Sicherheit flr schwachere Verkehrs-
teilnehmer in der BahnhofstralRe

Fehlendes durchgangiges Gestaltungs-
konzept (Beldge, Mdblierung, Bepflan-
zung, Beschilderung, Beleuchtung)

Bahnhof wird dem Anspruch an eine
»Visitenkarte® des Ortes nicht gerecht

Bahnhofsvorplatz ungeordnet, unge-
staltet und groR¥flachig versiegelt ohne
Aufenthaltsqualitat

Rathausplatz dominiert vom ruhenden
Verkehr, ungestaltet, grof3flachig ver-

siegelt, mangelhaft begriint und ohne

Aufenthaltsqualitat, fehlendes Entree

zum Rathaus

Kreuzungspunkt Rathausplatz den Er-
fordernissen des Kfz-Verkehrs unter-
worfen, grof3e Barrierewirkung

Mangelnde Attraktivitat des Einzelhan-
dels
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Ortskern Garmisch
siehe auch Schwerpunkte FuRgangerzone,
Kurpark, Kultur- und Kongresshaus

Qualitaten und Potentiale

Belebte FuRgangerzone mit Vielzahl an
Einkaufsmoglichkeiten, Veranstaltungs-
flachen (Platze, Kultur- und Kongress-
haus, Kurpark) und historischen En-
sembles

Vielfaltige und lebendige Nutzungsmi-
schung

Unverwechselbarer Charakter und stim-
miges Erscheinungsbild durch histori-
schen Baubestand mit giebelstandigen
Hausern und hoher Dichte, Vielzahl von
Baudenkmalern

Weitgehend guter Zustand des histori-
schen Baubestands

Attraktive historische Stadtraume, Teil-
bereiche des offentlichen Raums be-
reits aufgewertet

Chance auf Ruckbau und Neugestal-
tung der B23 nach Inbetriebnahme des
Kramertunnels

Beginnende Umsetzung des Radver-
kehrskonzeptes

Loisach ist wichtiger pragender Be-
standteil des Ortsbildes mit fast durch-
gangiger Grunverbindung

B23: Mangelnde Aufenthaltsqualitat
und mangelnde durchgehende ortsge-
rechte Gestaltung sowie mangelnde
stadtraumliche Qualitat

Rad- und FuRwegebeziehung von Nord
nach Sid noch nicht durchgehend ge-
staltet und ablesbar

Fehlende Radverkehrsanlagen entlang
der St.-Martin-StralRe
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Konflikte und Defizite

Teilweise Sanierungsbedarf der histo-
rischen Gebaude, insb. in energetischer
Hinsicht

Hohe Gestaltungsdefizite der Gebaude-
rickseiten am Loisachufer

Fehlende gestalterische Orientierungs-
hilfe, die den baulichen Besonderheiten
angepasst ist

Erhebliche Gestaltungsmangel im 6f-
fentlichen Raum, Bodenbelage unein-
heitlich und in schlechtem Zustand, ho-
her Versiegelungsgrad, kaum Raum fur
Durchgriinung und Aufenthaltsflachen

Dominanz des ruhenden Verkehrs in
den engen Gassen aufgrund des feh-
lenden Angebots von Quartiersparken

Mangelnde Prasenz des Flusslaufs der
Loisach sowie der kleinen Stadtbache,
wenig in den offentlichen Raum einge-
bettet aufgrund des Hochwasserschut-
zes

Gestaltungsdefizite der privaten Freifla-
chen, insb. am Loisachufer

Fehlendes Ineinandergreifen von 6f-
fentlichem und privatem Grin

Mangelhafte Umsetzung der Gestal-
tungssatzung

Hohe Verkehrsbelastung

Durchschneidung des Ortskerns durch
die B23

Fehlende bzw. nicht standardgemafe
Querungshilfen

Fehlende barrierefreie und fuRganger-
freundliche erkennbare Vernetzung der
historischen Ensembles und der Ful3-
gangerzone

B23: Beeintrachtigung der Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse durch Luftver-
schmutzung, Larmbelastigung und Er-
schitterungen



BESTANDSERHEBUNG UND ANALYSE

Ortskern Partenkirchen

Qualitaten und Potentiale

Erhaltene historische Strallendorfstruk-
tur mit Baudenkmalern, traditionellen
handwerklichen Kleinbetrieben und
ortstypischem gastronomischen Ange-
bot

Ausgepragte, einmalige Identitat und
Authentizitat sind beste Voraussetzun-
gen fur einmaliges Einkaufserlebnis

Breite Nutzungsmischung (u. a. kultu-
relle Einrichtungen, z. B. Richard-
Strauss-Institut, Werdenfels Museum)

.Lebendige Werkstatt: Partenkirchen®,
engagierte Burger

Ludwigstralle ist Kern und Herzstlck
von Partenkirchen und attraktiver histo-
rischer Stadtraum, weitgehend saniert
mit ansprechender durchgangiger Ge-
staltung

Wertvolle historische Denkmalensem-
bles im Bereich Badgasse und Son-
nenbergstralle mit hoher Dichte

Uberwiegend guter Zustand der Ge-
baude

Beste Lage des historischen Ensem-
bles an der Sonnenbergstralle

Ortsbildpragende, ehemalige kleinbdu
erliche, Grunflachen (Streuobstwiesen
und Weiden) sind Zeugnis der histori-
schen Dorfentwicklung

Nachverdichtungspotential unter Be-
ricksichtigung der Sicherung der orts-
bildpragenden Griinflachen

Bestehende Quartierstiefgarage

Direkter Ausgangspunkt vieler Wander-
routen

B2: Beeintrachtigung der Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse durch Luftver-
schmutzung, Larmbelastigung und Er-
schitterungen

Konflikte und Defizite

Fehlendes breites Angebot von Sorti-
mentstiefe und -breite aufgrund gerin-
ger GroRen der Einzelhandelsflachen

Gestalterische Defizite der ruckseitigen
Bereiche der Ludwigstralle

Gestalterische Defizite des offentlichen
Raums der historischen Ensembles
Sonnenbergstralie, Badgasse und
Schnitzschulstral’e sowie entlang der
B2

Hohe Prasenz des ruhenden Verkehrs,
insb. im historischen Ensemble der
Sonnenbergstralie, reduziert die
Aufenthaltsqualitat

Massive stadtebauliche Zasur durch
groBmalfistabliche Gebaude (Hotel
Mercure, Discounter)

Teilweise Sanierungsbedarf der histori-
schen Gebaude, insb. in energetischer
Hinsicht

Fehlende gestalterische Orientierungs-
hilfe, die den baulichen Besonderheiten
angepasst ist

Fehlendes Ineinandergreifen von 6f-
fentlichem und privatem Griin

Ortsgestaltungssatzung ohne Differen-
zierung und Berticksichtigung der Cha-
rakteristika von Partenkirchen

Fehlender Bezug des Kurparks Parten-
kirchen zu seinem Umfeld, Gestaltung
des Umfelds nicht angemessen, feh-
lende Wahrnehmung

Unattraktive fuRlaufige und Radfahr-
verbindung zum Bahnhof

Hohe Verkehrsbelastung

Fehlende bzw. nicht standardgemaliie
Querungshilfen

B2: Mangelnde Aufenthaltsqualitat und
mangelnde durchgehende ortsgerechte
Gestaltung sowie mangelnde stadt-
raumliche Qualitat
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Handlungsfelder

Als Ergebnis der Bestandserhebung und
Analyse sowie der Analyse der Starken
und Schwachen sind erganzend zu den
thematisierten Schwerpunktbereichen in
folgender Darstellung die rdumlichen
Handlungsfelder in Kategorien zusammen-
gefasst.

Diese Gebietsbewertung und Kategorisie-
rung ist hilfreich, um Férdergebiete des
Stadtumbaus festzulegen und um voraus-
sichtlich realisierbare Entwicklungsmdég-
lichkeiten, auch Uber die eigentlichen
Schwerpunktbereiche hinaus, besser ein-
zuschatzen.
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Konsolidiertes Gabiat

Wenig Handlungsbedan baw
Spiatraum

Erhaltungsgebist

Schutz und Starken des Bastands

Entwicklungsgetiet

Vorangiger Handlungsbedard flir
stadiebauichs Matnahmen
-Neuordnung, Verdichtung,
Autweriung bzw. Verhindern van
Zersiedelung-

Konversionsliache
Mitielfistiger Handlungsbedsarf,
Langiristiges Entwicklungspotential

i Zu sichemde Siediungskants
Schiienswanier Landschaftsrasm

™ = 3 Bestehendes Sanierungsogebet
b= 306
1) Punkiuetler Handiungsbedarf

Handlungsfelder, Analyse, Plan 341



BESTANDSERHEBUNG UND ANALYSE

3.5 WEIREI M MO WIS T

Begleitende Beteiligung EH “
] = i)

2. |SEK Forum B I T I T e

(siehe Anhang 350) . ‘ : .
Am 17. Oktober 2017 fand von 17 bis - ;
20 Uhr im GroRRen Sitzungssaal des

Rathauses das 2. ISEK Forum statt. L —————

B Famr ey

Es wurden zum einen die Ergebnisse des
1. Forums vorgestellt, zum anderen weite-
re Erkenntnisse aus der Bestandserhe-
bung und -analyse prasentiert und die
Betrachtungsschwerpunkte vertieft. Quali-
taten und Potentiale sowie Konflikte und
Defizite wurden ausfihrlich erértert. Zu
jedem Fachbereich gab es dazu Impulsre-
ferate und eine kurze anschlieRende
Feedbackrunde aus dem Plenum.

Im Anschluss haben themenspezifische
Arbeitskreise stattgefunden, in denen
Handlungsfelder identifiziert wurden.

Nach diesem 2. Forum konnten die Ergeb-
nisse der Bestandserhebung und Analyse
sowie die Starken nochmals Uberarbeitet
werden, um dann gut vorbereitet und ab-
gestimmt in den nachsten Planungsschritt,
die Entwicklung von Zielen und Leitlinien
fur eine integrierte Ortsentwicklung, zu
gehen.
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Man spurte nach dem 2. Forum, dass die
Teilnehmer nicht mit der gleichen Begeis-
terung nach Hause gingen, wie nach dem
1. ISEK Forum. Deshalb hat im Nachgang
zum 2. Forum eine Teilnehmerbefragung
zur Zufriedenheit der Veranstaltung statt-
gefunden. Entsprechend der Auswertung
konnte das ISEK Team in den nachsten
Foren besser auf die Anliegen der Teil-
nehmer eingehen. So wurde in den nachs-
ten Foren insbesondere versucht, dass die
Teilnehmer in den Arbeitskreisen ihre
Themen besser unterbringen konnten.

Die eingeladene Presse hat tber das
2. ISEK Forum positiv berichtet.

MTEGRETTIS STANM RAIE T HES CMTWICELIHGEETMIEET

Hrennpunkte identifiziert

Fweites ISER-Formn: l'rnj:h'l:-'lhru nenng Scwsachstellen von Gammisch-Partenkirchen beim Mamen
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ZIELE UND LEITLINIEN

04 ZIELE UND LEITLINIEN
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4.1
Fachthemen

Im Rahmen einer Klausurtagung am 6. Juli
2018 wurde der Marktgemeinderat tUber
die Ziele und Handlungsfelder informiert,
die unter Beteiligung des ISEK-Forums
erarbeitet wurden. Die fachlichen Ziele und
Leitlinien fir eine integrierte
Ortsentwicklung wurden mit den
Marktgemeinderatsmitgliedern bei der
Klausurtagung reflektiert und diskutiert.

In der Gemeinderatssitzung am

19. September 2018 hat der
Marktgemeinderat die Informationen zum
Projektstand zur Kenntnis genommen und
die fachlichen Ziele als Basis des ISEKs
einstimmig beschlossen. Entsprechend
wurde der Wortlaut der Ziele, bis auf kleine
redaktionelle Korrekturen, dbernommen.
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4.1.1
Strategie, Identitat und
Image

ZIEL

Starkung und Aktualisierung der beste-
henden Marke (Markendehnung) ,,Ent-
decke Deine wahre Natur®.

Die dynamische Positionierung der Ge-
meinde entspricht ihren Kernkompetenzen
und etabliert sich als Handlungsleitfaden
fur die zukiinftige Entwicklung.

TEILZIELE UND LEITLINIEN

1

Garmisch-Partenkirchen sichert und
verbessert die Lebensqualitat fiir zu-
kiinftige Generationen.

Garmisch-Partenkirchen starkt die Ange-
bote des Standorts als Oberzentrum und
sichert auf diese Weise eine vielseitige
Grundlage fur eine herausragende Le-
bensqualitat aller (Inklusion). Die Markt-
gemeinde schatzt ihre Werte in einem
hochattraktiven, sensiblen rdumlichen Kon-
text in Zeiten des Klimawandels.

2

Garmisch und Partenkirchen starken
ihren Zusammenhalt und ertiichtigen
ihre besondere Identitat.

Garmisch und Partenkirchen sind gemein-
sam stark, weil sie unterschiedliche Quali-
taten haben. Sie erganzen sich in ihren
Angeboten und schaffen auf diese Weise
herausragende Qualitaten fir den Ge-
samtort.

ZIELE UND LEITLINIEN
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3

Die Marke Garmisch-Partenkirchen wird
in ihrer touristischen Kernkompetenz
bzw. Identitdt gestarkt und weiter aus-
gebaut.

Die weltbekannte touristische Destination
Garmisch-Partenkirchen soll in ihrer Posi-
tion bzw. ihrem Image als Teil der ,Best of
the Alps* und in ihrer Einzigartigkeit ge-
starkt werden. Hierzu gehéren u. a. die
Leistungsmerkmale Zugspitze, Natur und
Landschaft, Sport, Gesundheit, Kultur und
Kongresswesen.

4

Forschungs- und Entwicklungsstandort
Gesundheit insbesondere Altersfor-
schung, Geriatronik und Pflegewissen-
schaft.

Der Forschungs- und Entwicklungsstandort
ist ein Leuchtturmprojekt und erganzt den
erstklassigen Tourismusstandort bzw. baut
auf diesen auf. Er verstarkt den Standort in
seiner Einzigartigkeit und erweitert das
Angebot der exklusiven Marke.
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4.1.2
Siedlung und Landschaft

ZIEL

Siedlungsentwicklung im Einklang mit
Natur und Landschaft

TEILZIELE UND LEITLINIEN

1
Integrierte regionale Entwicklung

Durch enge Abstimmung und Koordination
der langfristigen Siedlungs- und Land-
schaftsentwicklung mit den Umlandge-
meinden treibt Garmisch-Partenkirchen
aktiv eine integrierte regionale Entwicklung
voran.

2
Siedeln im Einklang mit Natur und
Landschaft

Garmisch-Partenkirchen unterstitzt eine
Siedlungsstruktur mit klar definierten Orts-
randern, Ubergangen und Beziigen zur
freien Landschaft. Damit sichert Garmisch-
Partenkirchen die umgebenden, hochwer-
tigen Landschaftsbereiche, sowohl die
natirlichen Bergwaldgesellschaften, als
auch die land- und forstwirtschaftliche Kul-
turlandschaft.

3
Verbindung Landschaft — Ortsgebiet

Garmisch-Partenkirchen starkt die Verbin-
dung von umgebender Landschaft und
dem innerértlichen Gemeindegebiet mit
durchgangigen Griinziigen.
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Innenentwicklung vor AuBenentwick-
lung

Garmisch-Partenkirchen nutzt in seiner
siedlungsstrukturellen Entwicklung seine
innerortlichen Potenziale. Mit einem kom-
pakten Siedlungsgeflige werden lange
Wege vermieden und wertvoller Land-
schaftsraum geschitzt.

5
Bezahlbarer Wohnraum

Garmisch-Partenkirchen schafft bezahlba-
ren Wohnraum durch Férderung von
nachhaltig kosten- und flachensparendem
Wohnungsbau mit Fokus auf erweiterte
Wohnkonzepte.

6
Nutzungsmischung

Garmisch-Partenkirchen fordert eine ver-
starkte Nutzungsmischung (,Stadt der
kurzen Wege*), um den Binnenverkehr zu
reduzieren.



41.3
Landschaft und Okologie

ZIEL

Garmisch-Partenkirchen erhilt einen
gesunden Lebensraum und betreibt
einen zukunftsorientierten Umgang mit
den Schutzgiitern Boden, Wasser, Luft
und Klima sowie den Arten und Lebens-
raumen.

TEILZIELE UND LEITLINIEN

1
Schutz von Boden, Luft und Wasser

Die Bodenversiegelung ist reduziert und
ein Niederschlagsmanagement regelt den
Umgang mit Niederschlagswasser. Schad-
liche Luftemissionen werden verringert.

2
Arten und Lebensraume

Auf den 6ffentlichen Gemeindeflachen
werden die Artendiversitat geférdert, vor-
handene Lebensrdume geschiitzt und
neue Lebensraume geschaffen.

3
Landschaftsbild

Garmisch-Partenkirchen flgt sich mit na-
turnahen Grinflachen und einer Land-
schaftsbild schonenden Bebauung in den
Landschaftsraum Oberes Loisachtal ein.
Die préagenden Flusslaufe und Bache wer-
den in der Siedlungsentwicklung adaquat
berucksichtigt.

ZIELE UND LEITLINIEN

www.pixabay.de
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4.1.4
Demographie, Soziales
und Bildung

ZIEL

Starkung des sozialen Lebens, der ge-
sellschaftlichen Integration und des
Gesundheitsstandorts

TEILZIELE UND LEITLINIEN

1
Starkung des sozialen Miteinanders

Garmisch-Partenkirchen ist ein lebenswer-
ter Wohn- und Arbeitsstandort fiir alle Be-
volkerungsgruppen — Kinder, Jugendliche,
Familien, Singles oder Senioren. Es be-
steht eine starke ldentifikation der Bewoh-
ner*innen mit ihrem Wohn- und Heimatort,
bedingt durch ein aktives Vereinsleben und
ein funktionierendes soziales Gefiige bzw.
Engagement.

2

Angebotsvielfalt fiir Senioren*innen und
Menschen mit besonderen Bediirfnis-
sen

Die Gemeinde verfiugt Uber ein attraktives
Angebot fiir Senioren*innen, aber auch fir
Menschen mit Behinderung, sowohl im
Hinblick auf praktische Unterstitzung im
Alltag, als auch im Hinblick auf Unterhal-
tungs- und Begegnungsmaglichkeiten.
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3

Anspruchsvolles Betreuungs- und Aus-
bildungsangebot fiir Kinder und Ju-
gendliche

Das Angebot fiir Kinder und Jugendliche
ist vielseitig und flexibel. Insbesondere bei
der Betreuung von kleinen Kindern kénnen
berufstatige Eltern deutliche Entlastung
finden.

4
Erweiterung der Bildungs- und Kultur-
angebote - Lebenslanges Lernen

Es stehen ein individuelles und vielfaltiges
Bildungs- und Kulturangebot sowie daflr
geeignete Raumlichkeiten und Plattformen
zur Bewerbung / Bekanntmachung von
Veranstaltungen und Angeboten zur Ver-
figung. Mit dem Thema ,Lebenslanges
Lernen® wird auf die sich verandernde
Bevolkerungsstruktur reagiert.



4.1.5
Gewerbe und Gesund-
heitswirtschaft

ZIEL

Starkung des Wirtschaftsstandorts und
Optimierung der Standortfaktoren unter
besonderer Beriicksichtigung der
dienstleistungsorientierten Gesund-
heitswirtschaft

TEILZIELE UND LEITLINIEN

1

Gewerbestandort mit tiberregionaler
Zugkraft und exzellenten Standortfakto-
ren - Etablierung Altersforschung, Geri-
atronik und Pflegewissenschaft

Garmisch-Partenkirchen ist als klar profi-
lierter internationaler Wirtschaftsstandort
im Kontext von Forschung und Entwick-

lung (kunstliche Intelligenz) etabliert und
starkt die Gesundheitsregion.

2

Gesundheitszentrum und Ausbau des
Gesundheitsangebots - Starkung der
Gesundheitswirtschaft

Garmisch-Partenkirchen stellt ein bedeut-
sames Zentrum fur eine effektive Gesund-
heitsversorgung und -vorsorge dar. Im
Gesundheitsbereich stellt sich die Ge-
meinde den steigenden Herausforderun-
gen und wird als medizinisches Zentrum
der steigenden Lebenserwartung und der
Altersstruktur der Bevdlkerung gerecht
(Gemeinde und Landkreis).

ZIELE UND LEITLINIEN
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3

Weiterer Ausbau des engen Zusam-
menhangs von Erholung, Sport, Tou-
rismus und Gesundheit

Die Gemeinde verstarkt den Gesundheits-
tourismus mit weiteren innovativen Ange-
boten und Produkten.

4
An Umwelt und Okonomie angepasste
Gewerbeflachenentwicklung

Die Gewerbegebiete und gewerbliche Nut-
zung innerhalb der Gemeinde und die
Konflikte mit umgebenden Nutzungen sind
auf ein Minimum reduziert und entspre-
chen den regionalen Anforderungen.
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4.1.6
Einzelhandel und
Dienstleistungen

ZIEL

Aufwertung und Starkung des inner-
stadtischen Einzelhandels, der Gastro-
nomie und der einzelhandelsnahen
Dienstleistungen

TEILZIELE UND LEITLINIEN

1

Der Einzelhandel und die Dienstleistun-
gen finden ,,Am Kurpark / Von-Brug-
StraBe / Chamonixstrae” ihre Schwer-
punkte durch attraktive und leistungs-
fahige Angebote und entsprechen
einem hochwertigen Qualitiatsanspruch

Der Einzelhandel erganzt den erstklassi-
gen Anspruch der Gaste und der Einheimi-
schen und entwickelt ,elegante” Angebote,
die durch entsprechende Servicequalitat
und hochwertige Kundenansprache (Mar-
keting) unterstitzt werden. Es besteht ein
enger Zusammenhang zwischen dem Ein-
zelhandels- und dem Tourismusangebot.

2

Die BahnhofstraBe stellt die Verbindung
zwischen FuBgangerzone und Ludwig-
straBe her und entwickelt ein Angebot,
das sich auf seine spezielle Lage und
Struktur stiitzt

Die Bahnhofstralle bietet Raum fiir gréRe-
re Verkaufsflachen unterhalb der Grenzen
der Grol¥flachigkeit und nutzt die Mobili-
tatsplattform Bahnhof flr abgestimmte
Angebote.
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3

Die LudwigstraRe bietet Erlebnishandel
und Gastronomie mit traditionellen,
aber innovativen Angeboten

Hochindividuelle Angebote im Kontext von
Kunst, Kultur und Handwerk pragen den
Standort. Kleine Manufakturen als gewerb-
liche Kleinbetriebe bieten ortliche, hochin-
dividuelle Produkte an.

4
Aufrechterhaltung der Nahversorgung
in allen Wohnquartieren

Die Gemeindeteile besitzen jeweils ein
kleines Zentrum mit Geschéaften, Dienst-
leistung und Gastronomie, die eine grund-
legende Nahversorgung der Bevdlkerung
garantieren.



4.1.7
Ortsbild und offentlicher
Raum

ZIEL

Wertschiatzen des gebauten histori-
schen Erbes sowie Sicherung von Le-
bensraumen mit hoher Qualitat und
positiver AuBenwirkung

TEILZIELE UND LEITLINIEN

1
Erhalt und Aufwertung der historischen
Ortsbilder

Die beiden Ortskerne Garmisch und Par-
tenkirchen sind identitatsstiftende Allein-
stellungsmerkmale der Marktgemeinde.
Sie werden in ihrer Individualitat und in
ihrem Charakter gestarkt und fur Burger
und Gaste in ihrer Gesamtheit erlebbarer,
attraktiver und lebendiger gestaltet. Die
Ensembles mit ihrer historischen Bausub-
stanz, Freirdumen und Denkmalern wer-
den erhalten und aufgewertet sowie zur
Auffindbarkeit besser angebunden und
raumlich vernetzt.

2
Forderung der Baukultur

Garmisch-Partenkirchen unterstitzt wei-
terentwickelte, zeitgemafRe und ressour-
censchonende Formen des landschafts-
und ortsgerechten Bauens. Die Gemeinde
nutzt ihre Vorbildfunktion im Umgang mit
offentlichen Bauten.

ZIELE UND LEITLINIEN
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3
Attraktive o6ffentliche Raume

Garmisch-Partenkirchen gestaltet seine
offentlichen Rdume zugunsten der Ful3-
ganger und Radfahrer attraktiver und bar-
rierefrei. Die Aufenthaltsqualitat erhoht sich
fur alle sozialen Gruppen und die innerort-
liche Orientierung verbessert sich.

4
Sensible Nachverdichtung

Qualitatsvolle Bebauung erganzt sensibel
das Ortsgeflige, schafft lebenswerte Rau-
me und wertet das Ortsbild auf.
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4.1.8
Innerortliche Freiraume

ZIEL

Erhalt, Starkung und Entwicklung quali-
tativ hochwertiger 6kologischer und
sozialer Freiraume im o6ffentlichen und
privaten Bereich

TEILZIELE UND LEITLINIEN

1
Wertvolle, vernetzte Freiraume nach
okologischen Gesichtspunkten

Durch die Sicherung und Weiterentwick-
lung der gemeindlichen Grinflachen, der
Platze, des wertvollen Baumbestands und
der Wegebeziehungen entlang der Fluss-
laufe verfugt Garmisch-Partenkirchen Gber
ein stabiles Netz an hochwertigen Frei-
raumen mit hoher Aufenthaltsqualitat. Die
Beachtung 6kologischer Kriterien bei der
Anlage und Pflege unterstitzt die Erhal-
tung eines gesunden Lebensraums.

2
Forderung qualitatsvoller privater Griin-
flachen

Garmisch-Partenkirchen férdert und unter-
stltzt die Anlage qualitativer, 6kologischer
privater Grinflachen sowie den Erhalt und
die Entwicklung von privatem Baumbe-
stand und tragt damit zu einem lebendi-
gen, attraktiven Ortsbild bei. Die Beach-
tung 6kologischer Gesichtspunkte auch im
privaten Grin stellt einen weiteren wichti-
gen Baustein in der Erhaltung eines ge-
sunden Lebensraums dar.
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3
Soziale Freiraume

Auf Nutzergruppen zugeschnittene Frei-
raume starken den Kontakt zwischen den
verschiedenen Alters- und Sozialgruppen
und laden durch attraktive Gestaltung zur
Begegnung und zum Aufenthalt ein. Neben
sozialen Kontakten werden insbesondere
Sport, Spiel und Erholung gefdrdert.



4.1.9
Verkehr und Mobilitat

ZIEL

Umsetzung eines zukunftsweisenden,
schliissigen und funktionstiichtigen
Mobilitatskonzepts

TEILZIELE UND LEITLINIEN

1

Sichere, komfortable und schnelle Fort-
bewegungsmaoglichkeiten fiir Radfahrer
und FuBgénger

Das Radverkehrskonzept ist umgesetzt.
Eine ansprechende Rad- und FuBwege-
Infrastruktur verringert das Kfz-Aufkommen
(v. a. im Binnenverkehr) und bedingt eine
insgesamt bessere Verkehrssituation.

2

Stadtebauliche Integration der Haupt-
verkehrsstraBen bei Sicherstellung der
Leistungsfahigkeit und der attraktiven
Gestaltung

Im Ortsgebiet sind leistungsfahige Ver-
kehrsanlagen mit hoher Gestaltungs- und
Aufenthaltsqualitat vorzufinden, die Warte-
zeiten und Staus vermeiden (kein unnéti-
ger CO2-Ausstol3) und auch dem nicht
motorisierten Verkehr ein sicheres und
attraktives Angebot bieten.

3
Ansprechender StraBenraum und Stra-
Renzustand

Uberdimensionierte ,Asphaltwiisten” sind
zugunsten von Fufigangern, Radfahrern
und der Griinausstattung zurtickgebaut.
Ein guter Stralkenzustand erhoht die Si-
cherheit aller Verkehrsteilnehmer und sorgt
fur Verkehrsfluss.

ZIELE UND LEITLINIEN

4
Integration der Mobilitdtsdrehscheibe
am Bahnhof

Alle wichtigen Mobilitatsformen (OPNV,
Taxi, Rad, e-Mobilitat etc.) sind am Bahn-
hof durch eine Mobilitdtsdrehscheibe ver-
knipft und gebiindelt.

5
Regionaler und iiberregionaler OPNV
als Alternative zum MIV

Der OPNV ist eine umweltschonende Al-
ternative zum Pkw. Vor allem die Zugver-
bindung in die Oberzentren Minchen und
Innsbruck ist schnell und komfortabel, d. h.
konkurrenzfahig zum Pkw. Innerorts kon-
nen sich auch Personen, die z. B. nicht mit
dem Rad fahren kénnen, mittels eines
modernen Bussystems angenehm und
effizient fortbewegen.

6

Einheitliche und angemessen proporti-
onierte Beschilderung mit sinnhafter
Wegefiihrung

Ein durchgéngiges und schlissiges Be-
schilderungskonzept ist optisch anspre-
chend und bietet v. a. Ortsfremden eine
bessere Orientierung. Verkehr durch sen-
sible Gebiete (z. B. Wohngebiet) wird ver-
ringert.

7
Vorzeigeort beziiglich E-Mobilitat

Garmisch-Partenkirchen verfolgt das Ziel
Vorreiter in der E-Mobilitat zu sein.
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4110
Freizeit und Tourismus

ZIEL

Garmisch-Partenkirchen ist sich seiner
touristischen Kraft und Wertschépfung
bewusst und setzt alles daran seine
Position als begehrte, moderne und
nachhaltige Tourismus-Gemeinde im
Sinne eines attraktiven Lebensraums
fiir Einheimische, wie fiir Gaste auszu-
bauen.

TEILZIELE UND LEITLINIEN

1
Garmisch-Partenkirchen verfolgt bis auf
Weiteres folgende touristische Vision:

Die weltbekannte touristische Destination
Garmisch-Partenkirchen soll zukiinftig
nicht nur ein Teil der ,Best oft the Alps*
sein, sondern sich mittelfristig zum Ziel
setzen , The Best of the Alps® zu werden.

Die Superlative der Marktgemeinde wie
,direkt am héchsten Berg Deutschlands®,
,Olympia-Ort* und ,Michael-Ende-Ge-
burtsort® sind so ins Spiel zu bringen, dass
alle Welt eine gestiegene Begehrlichkeit
nach dieser Destination spurt, die sich in
der nationalen und internationalen Nach-
frage widerspiegelt.

Die Marktgemeinde setzt ihren Fokus vor
allem auf Qualitatstourismus mit individuel-
len Angeboten fir erholungssuchende und
naturbegeisterte Reisende und grenzt sich
damit klar ab vom Massentourismus fur
Jedermann.

2

Garmisch-Partenkirchen nutzt die posi-
tive touristische Entwicklung und die
stets steigende Nachfrage nach deut-
schen Urlaubsdestinationen mit dem
Ziel bis 2020 DIE deutsche Alpenregion
zu werden.

Ziel ist die messbare Steigerung um 50 %
in der Relevanz der Urlaubsziele im
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Alpenraum auf den Online-Plattformen und
Social-Media-Kanalen innerhalb der
nachsten 2 Jahre.

Ein weiteres Ziel ist eine gleichmafige
touristische Entwicklung in Richtung Ganz-
jahres-Destination (alle Jahreszeiten).

3

Alle MaBnahmen im Tourismus sind
bestens abgestimmt mit den Leistungs-
tragern und Gemeinde-Verantwortli-
chen; Veranstaltungen werden mindes-
tens ein Jahr vor dem Stattfinden auf
allen zur Verfiigung stehenden Kanalen
kommuniziert.

Ziel ist die Verbesserung des Wegenetzes
(qualitativ und quantitativ) im gesamten
Gemeindebereich inklusiv der Randgebiete
und der umliegenden Gemeindeteile, um
spurbare Mehrwerte im Service und in der
Orientierung fur die Gaste zu schaffen.

4

Die neue Tourismus GaPa Vermark-
tungs GmbH nahm zum 1.4.2019 ihre
Arbeit auf und gewinnt 2021 den Inno-
vationspreis fiir Tourismus auf der ITB
in Berlin.

5

Der Slogan ,,Entdecke Deine wahre Na-
tur” ist in aller Munde und wird auch im
Zusammenhang mit dem neu entste-
henden Michael-Ende-Zentrum einge-
setzt und gelebt.



4.1.11
Energie, Klima und Nach-
haltigkeit

ZIEL

Garmisch-Partenkirchen wird bis 2035
unabhangig von fossilen Energietra-
gern und nimmt damit eine Vorreiterrol-
le im Klima- und Ressourcenschutz ein.

TEILZIELE UND LEITLINIEN

1
Vorausschauende Energiepolitik

Garmisch-Partenkirchen formuliert und
verankert Ziele und Strategien, um weitge-
hende Unabhangigkeit von fossilen Ener-
gietragern und steigenden Energiepreisen
zu ermdglichen und damit eine zukunftsfa-
hige Marktgemeinde und nachhaltige Tou-
rismusdestination zu gestalten.

2
Kommunaler Klimaschutz beginnt im
eigenen Gebaudebestand

Die grofien Einsparpotentiale in den eige-
nen oOffentlichen Gebauden werden durch
Investitionen in Warmeschutz und Anla-
gentechnik erschlossen und der wirtschaft-
liche Betrieb der Gebaude wird damit suk-
zessive langfristig gesichert.

3

Klimaschutz findet in Neubau und Sa-
nierung Beriicksichtigung und steht im
Einklang mit der Bautradition des Al-
penraums

Garmisch-Partenkirchen steigert das Be-
wusstsein, dass ein Wohngebaude so

ZIELE UND LEITLINIEN

zu bauen und sanieren ist, dass es mog-
lichst wenig Energie verbraucht. Die Ge-
meinde leistet Unterstitzung, wie traditio-
nelles Handwerk zum klimaverninftigen
Bauen und Sanieren beitragen kann.

4

Umbau der Energieversorgung durch
Nutzung regionaler und lokaler Res-
sourcen

Die Marktgemeinde schopft die techni-
schen und wirtschaftlichen Mdglichkeiten
fur den sparsamen Umgang mit Ressour-
cen aus und baut zur Verfiigung stehende
regenerative Kapazitaten in ihrem Territo-
rium weiter aus.

5
Senkung des Ressourceneinsatzes im
Tourismus

Garmisch-Partenkirchen férdert das Ver-
sténdnis fur den knappen Einsatz von
Ressourcen und gestaltet die Umsetzung
ausgewogen im Spannungsfeld der Klima-
schutzziele und wirtschaftlicher Interessen.

6
Verstandnis wecken und zu nachhalti-
gem Handeln motivieren

Die Marktgemeinde fordert das Bewusst-
sein fur den Klimaschutz, stellt Informatio-
nen bereit und zeigt Handlungsmaglichkei-
ten auf.
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4.2
Raumliche Schwerpunkte

Im Rahmen einer Klausurtagung am

25. September 2018 wurde der Marktge-
meinderat Uber die Ziele fur die Betrach-
tungsschwerpunkte informiert, die unter
Beteiligung des ISEK-Forums erarbeitet
wurden. Diese Ziele und Leitlinien fur eine
integrierte Ortsentwicklung wurden mit den
Marktgemeinderatsmitgliedern bei der
Klausurtagung reflektiert und diskutiert.

Im Nachgang zur Klausurtagung wurden
die Anregungen durch das Planungsteam
abgewogen und die Ziele fir die rdumli-
chen Betrachtungsschwerpunkte entspre-
chend angepasst.

In der Gemeinderatssitzung am

12. Dezember 2018 hat der
Marktgemeinderat die Informationen zum
Projektstand zur Kenntnis genommen und
die Ziele fur die rdumlichen
Betrachtungsschwerpunkte mit 23:3
Stimmen beschlossen. Entsprechend
wurde der Wortlaut der Ziele, bis auf kleine
redaktionelle Korrekturen, dbernommen.
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ZIELE UND LEITLINIEN

4.2.1
General-Abrams-Gelande

* sem  Aulatung bedlehandar Ful
Fadwegeverhindungen |
Bamerekeisr Zugang oum OPHY General-Abrams-Gelande, Ziele und Leitlinien, Ausschnitt Plan 421

q nEus Full- und Radwegeverbindung
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ZIEL

Das General-Abrams-Gelande ent-
wickelt sich zu einem
zukunftsweisenden Wohnquartier mit
Vorbildcharakter.

TEILZIELE UND LEITLINIEN

1

Es werden innovative bedarfsgerechte
Wohnformen mit integrativen Nutzungen
und sozialer Mischung angestrebt, die eine
geringe Kfz-Ausstattung bendtigen,

z. B.:

- Gefordertes Wohnen (einschlieRlich
anerkannter Fluchtlinge) und freifinan-
zierter Wohnungsbau

- Mehrgenerationenwohnen, Betreutes
Wohnen, Barrierefrei

- Familienfreundlich, Wohnformen fur
junge Menschen

- Boardinghouse

- Gemeinschaftsbereiche: Quartierstreff-
punkt, Familienzentrum, Kinderbetreu-
ung, Grunflache, Spielplatz, Bewe-
gungsspiel Erwachsene, Nutzgarten

- Hochwertige o6ffentliche Griinflachen
dienen als Begegnungsraum fir die
Quartiersbewohner und die Bewohner
des quartiernahen Ortsteils

Aufgrund der ruhigen Lage in einem
Wohngebiet und aufgrund der beengten
MIV-Anbindung lasst das General-Abrams-
Gelande keine verkehrsintensiven Nutzun-
gen zu. Neue Erschlielungsstraen sind
nicht méglich. Ebenso ist die Linienbusfuh-
rung zum Gelande schwierig (enge Zu-
fahrtsstralen, Tempo-30-Zonen mit rechts-
vor-links, umwegige Linienfihrung fur
Bus).
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2

Das Quartier fugt sich als sichtbar zusam-
mengehorige Einheit gut vernetzt in den
stadtebaulichen Kontext ein.

3

Der Erhalt des Gebaudebestands - als
wichtiges Zeitdokument, in dem sich die
Geschichte ablesen lasst - wird vor dem
Hintergrund der Wirtschaftlichkeit und
Nachhaltigkeit Gberprift. Die Chance flr
eine temporare Nutzung wird genutzt. Der
Bestand wird durch Neubauten und Dach-
geschossausbau nachverdichtet und das
MafR der baulichen Nutzung somit im Ver-
gleich zur Umgebung erhoht.

4

Eine zukunftsweisende und ortsgerechte
Architektur der erganzenden Neubauten
wird angestrebt.

5

Die Gemeinde baut das General-Abrams-
Gelande als energieautarkes Quartier aus.
Bauliche Standards, die Uber gesetzliche
Vorgaben hinausgehen, und ein perfektes
Zusammenspiel regenerativer Energieer-
zeugung und -verteilung machen das Areal
nahezu CO2-neutral.



6

Wertvoller Baumbestand ist erfasst und
bewertet und wird in die Planung integriert
und Niederschlagswasser Uber belebten
Oberboden versickert bei moglichst gerin-
gem Versiegelungsgrad.

7

Bestehende Fuf3- und Radverbindungen
werden in ihrer Gestaltung aufgewertet
und in ihrer Sicherheit verbessert. Neue
Verbindungen werden zur Verbesserung
der verkehrlichen Anbindung fir Ful3- und
Radfahrer geschaffen. Der OPNV an der
Burgstrale ist auf kurzen Wegen barriere-
frei erreichbar.

8

StrafRen und Freiflachen im Umfeld werden
neugeordnet und neugestaltet, mit dem
Ziel einer flacheneffizienten Erschlieung
und bedarfsangepasster Minimierung ver-
siegelter Flachen. Es werden Flachen flr
Kinder- und Jugendspiel auch fiir den
quartiersnahen Ortsteil geschaffen.

9

Ein Nahversorgungszentrum in unmittelba-
rer Nahe (an der Hauptverkehrsstralle)
wird angestrebt. Die Anbindung an das
Zentrum Garmisch wird durch sichere und
attraktive Ful3- und Radfahrverbindungen
verbessert.

ZIELE UND LEITLINIEN
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4.2.2
Bahnhofsareal West




ZIEL

Das Bahnhofsareal West wird als
»Leuchtturmprojekt” zu einem innovati-
ven Standort fiir Forschung, Bildung
und Wohnen entwickelt und wird damit
ein attraktiver, lebendiger Briicken-
schlag zwischen Garmisch und Parten-
kirchen.

TEILZIELE UND LEITLINIEN

1

Stadtebauliche Neuordnung des Bahn-
hofsareals West mit einer zukunftsweisen-
den und ortsgerechten Architektur sowie
mit einer optimierten baulichen Dichte, die
der zentralen Lage gerecht wird, und mit
einer raumlichen Bezugnahme auf die
Ostseite der Bahngleise.

Der Bereich um den Bahnhof definiert sich
als urbane Evolution und Synthese der
beiden traditionellen Ortskerne.

2

Der Bahnhof ist die ,Visitenkarte® von Gar-
misch-Partenkirchen (Aufwertung des 6f-
fentlichen Raums, Attraktivierung der ful3-
laufigen Verbindung Ost - West (Unterfuh-
rungen), Bahnhofplatz als Portal/Verteiler
des Ortes).

3

Die verkehrliche Verbindung zum Zentrum
Garmisch (Olympiastrafte) wird fir Ful3-
und Radfahrer attraktiver. Die Durchlassig-
keit des Gebietes in Nord-Sidrichtung
entlang der Bahngleise ist fir Radfahrer
und FulRganger gewahrleistet.

4

Der Ortsrand wird klar definiert, wobei das
Gebiet im Gleisdreieck als grine Struktur
den Ortsrand bildet und den Ubergang zur
Landschaft darstellt.

ZIELE UND LEITLINIEN

Zur Entwicklung des Gleisdreiecks wurde
ergénzend zum Teilziel 4 am 07.08.19 im
Rahmen des ISEKs eine Stellungnahme
verfasst. Damit das Bahnhofsareals West
als ,Leuchtturmprojekt” zu einem innovati-
ven Standort fiir Forschung, Bildung und
Wohnen entwickelt werden kann, wird
einer behutsamen baulichen Entwicklung
unter Einhaltung bestimmter Vorausset-
zungen, die in dieser Stellungnahme for-
muliert sind, zugestimmt. Die dort genann-
ten Voraussetzungen wurden formuliert
vorbehaltlich weiterer Erkenntnisse einer
detaillierten Studie zum Gleisdreieck (sie-
he Anlage 422.01).

Auch die Regierung von Oberbayern be-
tont die Notwendigkeit, einen ausreichend
dimensionierten griinen Ortsrand als Naht-
stelle zur freien Landschaft auszubilden.
Empfohlen wird die erforderlichen Aus-
gleichsfldchen nérdlich der Sportstral3e zu
konzentrieren und die baulich beanspruch-
ten Fldchen im Gleisdreieck zu minimieren.
Eine bauliche Entwicklung sudlich der
Sportstral3e ist auszuschliel3en.

5
Qualifizierte Arbeitsplatze werden geschaf-
fen.
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6

Das Bahnhofsareal wird zu einem Portal
nach aulden (wichtige Regionalzugverbin-
dung nach Munchen und Innsbruck) und
einer Mobilitatsdrehscheibe nach innen
(z. B. Busverbindungen, Carsharing,
Mietrad).

Die verkehrlichen Funktionen liegen kom-
pakt beieinander, was den Wechsel zwi-
schen den einzelnen Verkehrstragern und
Mobilitadtsformen erleichtert.

7

Die Gemeinde schafft fir das westliche
Bahnhofsareal die Voraussetzungen fir
eine nachhaltige Quartiersentwicklung
durch hochwertige bauliche
Energiestandards und eine emissionsarme
Energieversorgung des Gebietes.
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ZIELE UND LEITLINIEN

4.2.3
Kultur- und Kongresshaus
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ZIEL

Garmisch-Partenkirchen schafft ein
modernes, vielseitig nutzbares, nach-
haltig gebautes und betriebenes Kultur-
und Kongresshaus im Herzen von Gar-
misch-Partenkirchen am Standort
Richard-Strauss-Platz.

TEILZIELE UND LEITLINIEN

1

Das neue Kultur- und Kongresshaus bietet
die Chance, sich zukiinftig im kleinen, fei-
nen Tagungs- und Kongressbereich als
,GreenMeeting-Standort” international
durchzusetzen. Hierfur hat Garmisch-Par-
tenkirchen die besten Voraussetzungen.

Biirgerentscheide zum Kongresshaus:
Mehrheit stimmt fiir Sanierung und
Teilneubau

Parallel zur Europawahl am 26. Mai 2019
gaben 10.997 von insgesamt 21.485 Ab-
stimmungsberechtigten ihre Stimme ab.
7.715 (78,01 %) von ihnen sprachen sich
fur das Biirgerbegehren ,Rettet unser
Kongresshaus® und damit flir Sanierung
und Teilneubau aus (21,99 % dagegen).
3.208 (38,19 %) schlossen sich dem Rats-
begehren des Marktgemeinderats fiir Ab-
riss und Neubau an (61,81 %dagegen).

Der Marktgemeinderat hat sich mit dem
Ergebnis des Biirgerentscheids auseinan-
dergesetzt und folgende weiterfiihrende
Schritte am 26.06.19 beschlossen:

- Substanzielle Bestandserhebungen zur
Erarbeitung eines Sanierungskonzep-
tes

- Betriebskonzept fiir ein zukunftsfahiges
Sanierungskonzept (Sanierung / Erwei-
terung)

- SofortmalBnahmen zur Aufrechterhal-
tung des Betriebs

- Kiléren, ob neuer Wettbewerb notwen-
dig ist
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- Kléren der Férder- und Zuwendungs-
maoglichkeiten

- Zeitliche Prognose: Sanierungsbeginn
2023

Aufgrund der Ergebnisse der Bestandser-

hebung und der Stédrken-und-Schwéchen-

Analyse hélt das ISEK aus fachlicher Sicht
am Ziel des Neubaus fest.

2

Starkung des Ortszentrums und Belebung
des Kurparks durch Kultur- und Kongress-
haus am Standort Richard-Strauss-Platz.

3

Der Neubau des Kultur- und Kongresshau-
ses wird als neue Referenz fur Garmisch-
Partenkirchen genutzt (Architektonisches
Highlight, energieoptimierter Gebaude-
standard).

4

Kultur- und Kongresshaus mit teilbaren
Veranstaltungsraumen fiir rund

1.000 Personen, auf aktuellen Bedarf von
Garmisch-Partenkirchen zugeschnitten
und mit einer Verbindung zum Olympiasaal
und zur neuen Touristen Information.



5

Tiefgarage fur Kultur- und Kongresshaus
sowie offentliche Tiefgaragenstellplatze zur
Reduzierung der Stellplatze im 6ffentlichen
Raum.

6

Neugestaltung des Richard-Strauss-Plat-
zes (Besetzung und Belebung mit &ffentli-
cher Nutzung, Offnung zum Kurpark) als
Treffpunkt im Zentrum der Gemeinde.

ZIELE UND LEITLINIEN
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ZIEL

Der Kurpark entwickelt sich zu einem
attraktiven und zeitgemaR gestalteten
Park mit einem klar ablesbaren Thema.
Er wird belebter Treffpunkt fiir Einhei-
mische und Touristen, der sich dem
Ortsumfeld 6ffnet.

TEILZIELE UND LEITLINIEN

1

Der Kurpark wird weiterhin als Kurpark
bestehen bleiben als Voraussetzung fir
die Bezeichnung ,Heilklimatischer Kurort®.

2

Es wird ein Alleinstellungsmerkmal
herausgearbeitet, in Anlehnung an
Michael Ende.

3

Zeitgemale Gestaltung, die alle soziale
Gruppen bedient: Kurgaste, Senioren,
Jugendliche Familien/Kinder

- Energieeffiziente Beleuchtung

- Mbdblierung

- Beschilderung

- Bepflanzung und Pflege nach 6kologi-
schen Gesichtspunkten

- Sicherheit

4

Der Kurpark dient als ,,Outdoor-Standort
fur Gesundheitstouristen® (Kneippen, Bar-
fuBwandern, Ruhe-Inseln, ...).

ZIELE UND LEITLINIEN

www.pixabay.com

5

Der Kurpark wird sich zur besseren Wahr-
nehmung und Auffindbarkeit 6ffnen und
sich besser ins Ortsgefiige einbinden.
Garmisch-Partenkirchen férdert die Bele-
bung des Parks:

- Publikumsintensive Nutzungen im Park
(z. B. Museum, ganzjahrige Gastrono-
mie, Open Air Veranstaltungen, ...)

- Wegebeziehungen durch den Park

Durch die Vernetzung kann eine bessere
soziale Kontrolle erwartet werden und es
bedarf keiner besonderen Offnungs- und
SchlieRzeiten.

6

Der Kurpark wird Uber den Wittelsbacher
Park mit der freien Landschaft (,Bricken in
die Landschaft“) verbunden. Damit kann
auch der nordliche Ortsteil (iber Burgstra-
Re) besser an die Garmischer Fullganger-
zone angebunden werden.
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4.2.5
FuBgangerzone
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ZIEL

Die FuBgédngerzone in Garmisch ist ein
verkehrsberuhigter lebendiger und an-
sprechender Begegnungs- und Aufent-
haltsraum fiir Einheimische und Gaste.

TEILZIELE UND LEITLINIEN

1

Durchgangige einheitliche Gestaltung zur
besseren Orientierung, Barrierefreiheit und
Sicherheit.

2
Barrierefreie Vernetzung mit der Umge-
bung.

- Erweiterung der FulRgangerzone bzw.
verkehrsberuhigter Bereich: Chamo-
nixstralle, Klammstral3e, Fiurstenstralle

- Einbinden in Gesamtgestaltung: Mari-
enplatz, Promenadenstralie, Richard-
Strauss-Platz, Von-Brug-Stral3e (bis
Unterfihrung)

- Ablesbare Anbindung Sonnenstral3e,
historischer Ortskern Garmisch

- Ablesbare Offnung zum Kurpark

3

Zulassiger Radverkehr in der Fufligénger-
zone einschliellich einheitlich gestaltete
Fahrradstellplatze, insbesondere an den
Eingangsbereichen zur FuBgéngerzone,
sowie eine attraktive Umfahrungsmaglich-
keit fir den schnellen Radverkehr, ganz im
Sinne einer ,Fahrradfreundlichen Markt-
gemeinde* fur Einheimische, wie auch fir
Gaste zur Vermeidung von innerértlichem
Kfz-Verkehr. Einzelhandelsgeschafte und
Dienstleister profitieren vom Radfahrkun-
den.

ZIELE UND LEITLINIEN

www.pixabay.com

Zum Thema ,Rad- und Lieferverkehr in der
FuBgéngerzone” wurde ergénzend zum
Teilziel 3 am 23.01.18 im Rahmen des
ISEKSs eine Stellungnahme verfasst. Eine
Zuldssigkeit des Lieferverkehrs wird bis

ca. 10 oder 11 Uhr empfohlen. Ebenso
wird nach erfolgter Umgestaltung der Ful3-
géngerzone die Freigabe der Ful3génger-
zone fiir den Radverkehr ganztdgig emp-
fohlen. (siehe Anlage 425)

4
Steigerung der Aufenthaltsqualitat in der
Chamonixstralie.

5

Ressourcenschonende Infrastruktur und
Energie effiziente Technologien. Erweite-
rung des Fernwarmenetzes im Zuge der
Umbaumalinahmen bis Marienplatz.

279



4.2.6
Olympia Skistadion Um-
feld
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ZIEL

Das Olympia Skistadion mit seiner Um-
gebung ist DER Leuchtturm und eines
der Alleinstellungsmerkmale von Gar-
misch-Partenkirchen. Es starkt die Iden-
titdt Garmisch-Partenkirchens als Ort
der lebendigen Geschichte und ist
Klammer zwischen moderner und histo-
rischer Sportstitte.

TEILZIELE UND LEITLINIEN

1

Das Olympia Skistadion, ein Alleinstel-
lungsmerkmal von Garmisch-Partenkir-
chen, soll als solches perfekt ins ,Licht*
gestellt und als Ganzjahresattraktion auf-
gewertet werden.

2

Erhdhung der Aufenthaltsqualitat und der
Aufenthaltsdauer der Einheimischen und
Gaste rund um das Olympia Skistadion

- Erlebnis- und Erfahrungsraum der
Sportgeschichte mit zahlreichen Frei-
zeit- und Kulturmdglichkeiten zur Ganz-
jahresnutzung des Stadions

- Barrierefreie Gestaltung und Neuord-
nung der Platzflache mit klarer Gliede-
rung in Aufenthaltsbereich und Park-
platz

- Verbesserung der Empfangs- und Park-
situation

- Sorgsame Einbindung von Neubauten

- Informationszentrum (TI) und Begeg-
nungsstatte

3

Bewahrung, Erhalt und Aufwertung identi-
tatsstiftender Gebaude und Einrichtungen.
Vermeiden einer Zersiedelung des Umfel-
des. Belebung des Denkmals Skistadion
durch die Nutzung als Museum und Erleb-
nisbereich.

Zum Thema ,Bewahrung, Erhalt und Auf-
wertung identitétsstiftender Gebdude und
Einrichtungen® wurde ergdnzend zum Teil-
ziel 3 am 14.06.18 im Rahmen des

ZIELE UND LEITLINIEN

© GaPa Tourismus / Marc Gilsdorf

ISEKs eine Stellungnahme zum Erhalt der
Eckbauerbahn verfasst. Sie war ein touris-
tisches Highlight, ein Alleinstellungsmerk-
mal von Garmisch-Partenkirchen und
damit ein Differenzierungsmerkmal im
touristischen Wettbewerb im Sinne des
Mottos ,,Entdecke Deine wahre Natur”,
(siehe Anlage 426.01)

4
Verbesserung der verkehrlichen Erschlie-
Rung

- Regelmaliger Bahnhalt am Kainzen-
bad-Bahnhof

- Verlagerung des Bahnsteigs auf die
sudliche Seite der Gleise

- Verbesserte fuRlaufige Anbindung zu
den Ortszentren und zum Bahnhof bei
GroRevents

5
Verbesserung der Anbindung zum und
vom Krankenhaus

6

Ressourcenschonende Energieversorgung
fur die neuen Nutzungsbedingungen des
Areals

- Festlegung eines gehobenen Energie-
standards fur Neubauten im Umfeld

- Aufbau eines Nahwarmenetzes mit
regenerativer Erzeugung zur Versor-
gung der Gebaude im Areal
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4.2.7
Garmisch + Partenkirchen -
Verbindung der Ortskerne

ZIEL

Die Ortskerne Garmisch und Partenkir-
chen, gestarkt in ihrer Individualitat,
werden durch einen gestalterisch auf-
gewerteten StraBenraum mit Boule-
vardcharakter besser miteinander ver-
bunden.

TEILZIELE UND LEITLINIEN

1

Die Ortskerne Garmisch und Partenkirchen
werden in ihrer Individualitat und entspre-
chend ihrer vorhandenen Potentiale ge-
starkt und fir Burger und Gaste in ihrer
Gesamtheit erlebbarer, attraktiver und
lebendiger.

ZIELE UND LEITLINIEN
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Ortskern Garmisch
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ZIELE UND LEITLINIEN

Ortskern Partenkirchen

Ortskern Partenkirchen, Ziele und Leitlinien, Ausschnitt Plan 427.03

fitlassiiche Qaddiads Basvieatn mil
Yaorbddfunkion in Gestali und
Enurginban:

O

2 | B el pnyg | Fougoataiung des
—— gfeatichen Rawms

i

mpduziann Frasene nehandan Veriahs

P

285



o [] ze

ki

2

Verbindungsspange

TEILZIELE UND LEITLINIEN

2

Die Ortskerne Garmisch und Partenkirchen
werden flir mehr Zusammenhalt miteinan-

der verbunden. Eine fir Fuliganger und

Radfahrer attraktive raumliche Verbindung

soll Orientierung geben.
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3

Gestaltung der Verbindung als ,Boule-
vard®“:

Richard-Strauss-Platz - Chamonixstralle -
Bahnhofstral’e - Bahnhof - Bahnhofstralte
- Rathausplatz - Ludwigstralle

- Verbesserung der innerértlichen Orien-
tierung mit Hilfe eines eigenen durch-
gangigen Erscheinungsbildes und
durch optische Flhrung

- Steigerung der Aufenthaltsqualitat,
insbesondere in der Bahnhofstralle

- Starkung und Verbesserung der Ful3-
ganger- und Radverbindung zwischen
den beiden Ortskernen Garmisch und
Partenkirchen

- Neuordnung der Fahrbahnflachen zu-
gunsten der Flachen fir Fulganger,
Radfahrer und Begriinung

- Erhéhung der Sicherheit fir schwa-
chere Verkehrsteilnehmer

- Umgestaltung und Neugliederung grof3-
flachig versiegelter Platze und Knoten-
punkte

- BahnhofstralRe (zwischen Schachen-
und Wettersteinstral3e): fehlende
Raumkanten mit einer gemischt ge-
nutzten Bebauung schlieRen, Grad der
baulichen Nutzung erhéhen

ZIELE UND LEITLINIEN

Bei einer Sondersitzung des Marktgemein-
derates am 15.056.19 zum Thema Rad-
schnellweg in der Bahnhofstral3e wurden
die Ziele seitens des ISEKs fiir die Umge-
staltung der Bahnhofstral3e prasentiert.
Das ISEK hat sich fiir die Umsetzung des
Radschnellweges ausgesprochen, wie
auch grundsétzlich fiir eine barrierefreie
Umgestaltung und Neuordnung zugunsten
der schwécheren Verkehrsteilnehmer und
gegen die Unterwerfung einer einzigen
Spitzenstunde. U. a. wurden auch Emp-
fehlungen zu Musterquerschnitten flir den
Boulevards ausgesprochen. (siehe Anlage
427.04)

Zum Thema ,PX-Geldnde und seine Nut-
zungsoptionen” wurde ergdnzend zum
Teilziel 3 im Rahmen des ISEKs am
09.05.19 eine Stellungnahme verfasst. Die
fehlenden Raumkanten der Bahnhofstral3e
sollten mit einer gemischt genutzten Be-
bauung ergénzt und geschlossen werden.
(siehe Anlage 427.05)
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4.3
Begleitende Beteiligung

3. ISEK Forum
(siehe Anhang 430.01)

Am 27. Februar 2018 fand von 17 bis
20 Uhr im GroRen Sitzungssaal des Rat-
hauses das 3. ISEK Forum statt.

Das 3. ISEK Forum diente dazu, den
nachsten Planungsschritt, die Entwicklung
von Zielen und Leitlinien fir eine integrierte
Ortsentwicklung, begleitend zu unterstit-
zen.

Der Fokus lag auf den raumlichen
Schwerpunkten. Hier wollte sich das ISEK
Team die Meinung des Forums abholen.
Nach Impulsvortrdgen zu den Schwer-
punkten, in denen alle Fachbereiche inte-
griert behandelt und erértert wurden, folg-
ten entsprechende Arbeitskreise:

- General-Abrams-Gelande

- Westliches Bahnhofsareal

- Kurpark / Fultgéngerzone / Kongress-
zentrum

- Olympia Skistadion Umfeld

- Ortskern Garmisch, Ortskern Partenkir-
chen und ihre Verbindungen

Den Teilnehmern wurde in den Arbeits-
kreisen ausreichend Zeit und Raum gege-
ben, um ihre Themen besser unterbringen
zu kénnen. Damit wurde auf das Ergebnis
der Teilnehmerbefragung aus dem 2. ISEK
Forum reagiert.

Die Meinungen der Teilnehmer der Ar-
beitskreise wurden gehort, abgewogen und
entsprechend aufgenommen. So wurde
aus den gemeinsamen Ergebnissen ein
Konzept fir die integrierte Ortsentwicklung
erarbeitet und Ziele formuliert.

Die Ziele und Leitlinien sind daraufhin dem
Marktgemeinderat vorgestellt worden.
Damit diente das ISEK Forum als empfeh-
lende Autoritat fur den Marktgemeinderat.
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1. Klausurtagung Marktgemeinderat
(siehe Anhang 430.02)

Die Grundvoraussetzung fir ein erfolgrei-
ches ISEK und fiir die Umsetzung der
Planungsinhalte (= dringlichstes Anliegen
des ISEK Forums), ist die Unterstitzung
und Zustimmung des Marktgemeinderats.

Um dieses Ziel zu erreichen, fand am

6. Juli 2018, von 14 bis 18:30 Uhr, im Kon-
gresshaus die 1. Klausurtagung mit dem
Marktgemeinderat statt, eine auRerordent-
liche nicht 6ffentliche Sitzung, mit an-
schlieBendem informellem Ausklang bei
einer Brotzeit im Restaurant-Cafe ,,Adl-
warth“. Im Rahmen der Klausurtagung
konnten sich die Gemeinderatinnen und -
rate aktiv am ISEK beteiligen und sich
einbringen.

Im Rahmen der Veranstaltung informierte
Herr Volker Rasp, ein Vertreter der Regie-
rung von Oberbayern, Uber die Stadte-
bauférderung.

In dieser Klausurtagung prasentierte das
Planungsteam die Ziele und Handlungsfel-
der, die unter Beteiligung der Birgerinnen
und Birger sowie privater und &ffentlicher
Akteure in den ISEK Foren erarbeitet wur-
den. Diese Ergebnisse wurden mit den
Gemeinderatinnen und -raten reflektiert
und diskutiert.

Aufgrund der Diskussionsfreudigkeit der
Teilnehmer konnten bei diesem Termin
lediglich die Ziele zu den Fachthemen
besprochen werden. Die Diskussion Uber
die Ziele fur die rdumlichen Betrachtungs-
schwerpunkte wurde auf einen Termin
nach der Sommerpause vertagt.

Das Planungsteam hat die fachlichen Ziele
entsprechend dem Ergebnis der Klausur-
tagung Uberarbeitet - die Grundlage flr
einen ersten Teilbeschluss des Marktge-
meinderates.

ZIELE UND LEITLINIEN

Marktgemeinderatsbeschluss

In der Gemeinderatssitzung am

19. September 2018 hat der Marktgemein-
derat die Informationen zum Projektstand
zur Kenntnis genommen und die fachli-
chen Ziele als Basis des ISEKs einstimmig
beschlossen.
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2. Klausurtagung Marktgemeinderat
(siehe Anhang 430.03)

Am 25. September 2018 fand von 18 bis
21 Uhr im Grof3en Sitzungssaal im Rat-

haus die 2. Klausurtagung des Marktge-
meinderats statt.

Inhaltlich wurde dort angesetzt, wo beim

ersten Termin aufgehort wurde. Die Ziele
fir die raumlichen Schwerpunktbereiche

im Ortsgebiet wurden vorgestellt und in-

tensiv diskutiert.

Das Planungsteam hat die Ziele fur die
raumlichen Schwerpunkte entsprechend
dem Ergebnis der Klausurtagung tberar-
beitet - die Grundlage fir einen zweiten
Teilbeschluss des Marktgemeinderates.
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Marktgemeinderatsbeschluss

In der Gemeinderatssitzung am

12. Dezember 2018 hat der Marktgemein-
derat die Informationen zum Projektstand
zur Kenntnis genommen und die Ziele fur
die rdumlichen Betrachtungsschwerpunkte
mit 23:3 Stimmen beschlossen.
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5.1
Sanierungsgebiete

Darstellung und Begriindung

Aus den vorbereitenden Untersuchungen
zeichnen sich als Schwerpunkte flir die
Sanierung folgende Gebiete ab:

- General-Abrams-Gelande

- Bahnhofsareal West

- Olympia Skistadion Umfeld

- Ortskern Garmisch

- Ortskern Partenkirchen

- Verbindung Garmisch - Partenkirchen

Diese Bereiche weisen deutliche stadte-
bauliche Missstande im Sinne des § 136
BauGB auf, sowohl hinsichtlich der Be-
schaffenheit der Gebaude und des o6ffentli-
chen Raums, hinsichtlich der Einwirkungen
von Verkehrsanlagen, hinsichtlich der
energetischen Beschaffenheit, der Ge-
samtenergieeffizienz der vorhandenen
Bebauung und der Versorgungseinrichtun-
gen des Ortes unter Beriicksichtigung der
allgemeinen Anforderungen an den Klima-
schutz und die Klimaanpassung, wie auch
hinsichtlich der Funktionsfahigkeit.

Ohne umfassende und einheitliche Steue-
rung in Form einer Sanierungsgesamt-
mafnahme und Unterstltzung, sowohl
durch das Bayerische Stadtebauférde-
rungsprogramm fir die Sanierung des
General-Abrams-Gelandes (Konversion
Militargelande), als auch durch das Bund-
Lander-Stadtebauforderungsprogramm
Teil Il Stadtumbau West flr die Ubrigen
Gebiete, werden diese Defizite weiter fort-
schreiten und die stadtebaulichen Mangel
zunehmen.

Die SanierungsmafRnahmen dienen im
Sinne des § 136 BauGB dem Wohl der
Allgemeinheit. Sie sollen dazu beitragen,
dass die bauliche Struktur nach den allge-
meinen Anforderungen an den Klima-
schutz und die Klimaanpassung sowie
nach den sozialen, hygienischen, wirt-
schaftlichen und kulturellen Erfordernissen
entwickelt wird. Die Verbesserung der
Wirtschafts- und Agrarstruktur soll unter-
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stitzt werden. Die Siedlungsstruktur soll
den Erfordernissen des Umweltschutzes,
den Anforderungen an gesunde Lebens-
und Arbeitsbedingungen der Bewohner
und seiner Entwicklung entsprechen. Die
vorhandenen Ortsteile sollen erhalten,
erneuert und fortentwickelt werden, die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbilds
verbessert und den Erfordernissen des
Denkmalschutzes Rechnung getragen
werden. Die 6ffentlichen und privaten Be-
lange sind gegeneinander und untereinan-
der gerecht abzuwagen.

Uber die Schwerpunktbereiche hinaus sind
verschiedene Gebiete, wie z. B. der
Ortsteil Breitenau, als Handlungsfeld
erkannt und als Gebiet mit vorrangigem
Handlungsbedarf eingestuft (siehe Kap.
3.4.2).

Verfahrensvorschlag

Um die dargestellten Planungsziele einer
integrierten Ortsentwicklung zu erreichen
und so die festgestellten stadtebaulichen
Missstande im Sinne des § 136 BauGB zu
beseitigen, wird vorgeschlagen, die ge-
nannten Bereiche gemal § 142 Abs. 1 und
3 BauGB als Sanierungsgebiete formlich
festzulegen. Die bereits bestehenden Sa-
nierungsgebiete ,Im Winkl, ,Garmisch
Ortsmitte” und ,Partenkirchen Ludwigstra-
Re“ sollen auch weiter bestehen bleiben.

Die einheitliche Vorbereitung und die zlgi-
ge Durchflihrung der Gesamtmalinahmen
liegen im offentlichen Interesse geman

§ 136 Abs. 1 BauGB.

Folgende formelle, dem BauGB entspre-
chende, Verfahrungsschritte sind fir die
Beschlussfassung der Sanierungsgebiete
notwendig:



- Ortskern Partenkirchen, Ludwigsirabe 130 ha

p------l oy
L]

- Einleitungsbeschluss nach § 141 Abs. 3
BauGB mit Bekanntmachung

- Beteiligung und Mitwirkung der Be-
troffenen nach § 137 BauGB

- Beteiligung und Mitwirkung 6&ffentlicher
Aufgabentrager nach § 139 BauGB

- Formliche Festlegung der Sanierungs-
gebiete mit Sanierungsatzung nach
§ 142 Bau GB

Die beschriebenen Missstande kénnen
ohne gezielte und geordnete Steuerung
der Sanierung nicht behoben werden. Nur
die Veranlassung, umfassende Steuerung
und Unterstltzung, einschliellich des Ein-
satzes Offentlicher Mittel, ermdglicht die
Beseitigung der festgestellten weitreichen-
den Missstande.

L= o Senierungsgetiets (SG) e

- e Winki* BT ha =
- Garmmisch Crismita 214 ha 4 =

ﬁ&
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Nur ein planvolles und aufeinander
abgestimmtes Vorgehen kann in
Anbetracht der Sanierungsziele zum Erfolg
fuhren.

Die Ausweisung folgender Sanierungsge-
biete wird empfohlen:

- ,General-Abrams-Gelande*®

- ,Bahnhofsareal West"

- ,Olympia Skistadion®

- ,Ortskern Garmisch*

- ,Ortskern Partenkirchen®

- ,Verbindung Garmisch - Partenkirchen®

Die raumlichen Abgrenzungen der Sanie-
rungsgebiete sind im folgenden Plan dar-
gestellt:

i 1peplante Sanenungsgebets (SG)

Sanierungsgebiete, Entwicklungskonzept, Ausschnitt Plan 511

- Ganeral-Abrams-Galande 6,2 ha
- Ortskern Garmiscit 35,0 ha
- Bahnhofsareal West 26,0 ha
- Verbindung Ga - Pa 11,0 ha
- Ortskern Partenkirchen 26,0 ha
- Olympia Skistadion Umfeld 8,3 ha
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5.2
Rahmenkonzept

Im nachfolgenden Rahmenkonzept sind
alle wesentlichen Zielaussagen der
Fachthemen sowie die Zielaussagen zu
den jeweiligen Schwerpunktthemen zu-
sammengefihrt und in einem Gesamtplan
dargestellt.

Erste Impulse konnte der ISEK Prozess
auf die Entwicklung von Garmisch-Parten-
kirchen bereits geben.

ISEK —
Chancen erkennen, lenken und nutzen

Das ISEK greift die Chancen und Entwick-
lungsimpulse auf und nimmt maR3geblich
Einfluss auf Entscheidungen mit fachiber-
greifendem Blick aufs Ganze. In Zukunft
hat der Markt Garmisch-Partenkirchen die
Chance, zu einem herausragenden Stand-
ort medizinisch-technologischer Leistungs-
fahigkeit zu werden. Forschung und Ent-
wicklung kann als Leuchtturmprojekt den

erstklassigen Tourismusstandort erganzen.

General-Abrams-Gelande

Fir das General-Abrams-Gelande gab es
bereits Nutzungsabsichten, u. a. das For-
schungszentrum der TUM mit Bildungs-
zentrum und Seniorenwohnen.

Im ISEK Prozess wurde jedoch erkannt,
dass das General-Abrams-Gelande fur
diese Nutzung ungeeignet ist und sich viel
besser als zukunftsweisendes energieau-
tarkes Wohnquartier mit Vorbildcharakter
eignet:

- Keine verkehrsintensiven Nutzungen
- Sonstige Nutzungsanspriche:

- Wohnungspakt Bayern Saule 1

- Bundespolizei

- Kultur- und Kreativwerkstatt als
temporare Nutzung
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- Teilerhalt des Gebaudebestands als
wichtiges Zeitdokument

- Nachverdichtung und Vernetzung

Bahnhofsareal West

Im ISEK Prozess wurde parallel erkannt,
dass das Bahnhofsareal West ein geeigne-
ter Standort fir das Forschungszentrum
der TUM mit Bildungszentrum und Senio-
renwohnen ist. Die Chancen und Potentia-
le des Bahnhofsareals West wurden identi-
fiziert:

- Grolkte innerortliche Flachenreserve zur
Innenentwicklung und Nachverdichtung

- Zentrale Lage zwischen Garmisch und
Partenkirchen

- Madglichkeit der Adressbildung

- Optimale Verkehrsanbindung (insb.
OPNV) fiir groke Nutzungsvielfalt und
verkehrsintensive Nutzungen

Entwicklungsimpulse

Aktuelle Ereignisse unterstltzen die schon
bestehenden Entwicklungen zu einem
expandierenden Forschungs- und Entwick-
lungsstandort. Zu den bestehenden Institu-
tionen gehdren dabei renommierte Institu-
tionen, wie das Institut fiir Meteorologie
und Klimaforschung (KIT Karlsruher Institut
fur Technologie), das Fraunhofer IAO
(Institut fir Arbeitswirtschaft und Organisa-
tion) oder die Umweltforschungsstation
(UFS) Schneefernerhaus auf der Zugspit-
ze. Aktuelle Potentiale bestehen mit:

- der Leifheit-Stiftung
Zuwendungen aus der Gunter-und-In-
geborg-Leifheit-Stiftung zugunsten von
alten und pflegebeddrftigen Personen
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- dem TUM Forschungszentrum

- Markt GaPa gelingt Kooperation mit
Prof. Dr. Haddadin (TUM, Lehrstuhl
fur Robotik und Systemintelligenz)

- Aufbau eines Forschungszentrums
fur Geriatronik am Standort GaPa
(TUM Leuchtturminitiative: Assis-
tenzrobotik fir den Verbleib in den
eigenen vier Wanden im Alter)

Leuchtturmprojekt

Damit wird das Bahnhofsareal West als
,Leuchtturmprojekt® zu einem innovativen
Standort fur Forschung, Bildung und Woh-
nen und damit ein attraktiver, lebendiger
Bruckenschlag zwischen Garmisch und
Partenkirchen

- Mobilitdtsdrehscheibe:
Verkniipfung von OPNV, MIV, FuRgéan-
ger, Radverkehr

- Campus ,Geriatronik®;
1. Forschungseinrichtung fir Assis-
tenzrobotik

2. Bildungszentrum fiir Gesundheitsbe-
rufe (Forschung wird in das Curricu-
lum des Bildungszentrums integriert)

3. Abgestimmtes Wohnkonzept fir Se-
nioren (fir Anwendungsforschung)
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5.3
Ziele und
MaRnahmenkatalog

Aus den vorangehenden Kapiteln 03 Be-
standsaufnahme und Analyse, 04 Ziele
und Leitlinien sowie aus der Begrindung
und der Empfehlung zur Ausweisung von
Sanierungsgebieten wurden Mal3nahmen
entwickelt.

Die MaRnahmen sind nach Fachthemen
(Kap. 5.3.2) und nach rdumlichen Schwer-
punkten (Kap. 5.3.3) gegliedert. Vorange-
stellt sind Uibergeordnete MaRnahmen zur
gezielten und geordneten Steuerung der
Sanierung und letztlich zur Umsetzung des
ISEKs (Kap. 5.3.1). Im Kapitel 5.3.4 sind
die sogenannten Quick Wins dargestellt:
MaRnahmen, die mit einem sichtbaren
Ergebnis schnell und einfach zu realisieren
sind. In den nachfolgenden MaRnahmen-
Ubersichten sind samtliche Mallnahmen
den Zielen zugeordnet und tabellarisch
aufgelistet.

Die MaBnahmen wurden priorisiert und
zeitlich eingeordnet. Die Prioritat der Mal3-
nahmen und der Zeithorizont ihres Beginns
bzw. ihrer Durchflihrung sind nicht vonei-
nander abhangig. Zeitliche Verschiebun-
gen sind in Abhangigkeit von Entwicklun-
gen, veranderten Rahmenbedingungen
und Mitwirkungsbereitschaft mdglich.

P Prioritat
1 Hoch
2 Mittel
3 Niedrig

Z Zeithorizont
K kurzfristig  1-3 Jahre
M mittelfristig 3-6 Jahre
L langfristig ab 7 Jahre

Bei den einzelnen Mafinahmen sind die
verantwortlichen Akteure genannt. Die
Kosten kénnen bislang nur aufgrund von
Kennwerten grob geschatzt werden. Die
Finanzierbarkeit und Durchfihrbarkeit der
MaRnahmen wird nach vorliegender Kos-
tenschatzung Uberpruft.

ENTWICKLUNGSKONZEPT

Je nach Planungs- und Bearbeitungsstand
werden die MalRnahmen im Laufe des
Sanierungsprozesses konkretisiert. Fir die
Umsetzung der einzelnen Malinahmen
sind zu gegebener Zeit jeweils eigene
Entscheidungen des Marktgemeinderats
erforderlich.

Anknipfend an die Beschlussfassung des
ISEKSs sind nach Beratung mit der Verwal-
tung vom Marktgemeinderat Ma3nahmen
auszuwahlen, die héchste Prioritat haben
(z. B. Ausweisung Sanierungsgebiete), so
dass diese MalRnahmen in der Finanzpla-
nung bericksichtigt werden kénnen und
die Verwaltung einen ,klaren Fahrplan®
hat.

Die Forderung einer MaRnahme durch die
Stadtebauférderung ist grundsatzlich nur
maoglich, wenn die MalRnahme Bestandteil
des ISEKs ist, wenn sie einen Gebietsbe-
zug hat und in einem Fordergebiet enthal-
ten ist (z. B. Sanierungsgebiet).

Bei Neubauten gibt es nur Férderansatze
in der Qualitatssicherung des Stadtebaus.
AuBerdem ist grundsatzlich nur ein stadte-
baulicher Mehraufwand foérderfahig. So
kann z. B. ursachliche Infrastruktur, welche
im Zuge der Bauleitplanung erforderlich ist,
in der Regel nicht mit StBauF6 unterstutzt
werden. Auch Ausgleichsflachen, die im
Zuge der Bauleitplanung erforderlich sind,
kénnen in der Regel nicht mit StBauFo
unterstitzt werden. Anhand einer konkre-
ten Planung sind die foérderfahigen Kosten
jeweils zu prufen.

Das ISEK soll kinftig allen Beteiligten als
Entscheidungshilfe bei der Durchflihrung
der MaRnahmen dienen und ein ge-
meinsames und vernetztes Handeln aller
Akteure bewirken.

Im Rahmen einer Klausurtagung am

13. Marz 2019 wurde mit dem Marktge-
meinderat der Ziele- und MalRhahmenka-
talog, entsprechend den Ergebnissen des
4. ISEK-Forums, reflektiert und diskutiert.
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5.3.1
Sanierungssteuerung
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A Kauselagqung - T3, Ma 2018

Sanierungssteuerung

ISER Garmisch-Pamnenkirchen

Ve Partr IRRErE] isr

cEmyW . W

—

M Malnahmen P £ Kosten Finanz. |Akteure
1 | Auswmseng und Abgrenzung rmikh festgeegler 11K verwak Regierung v, Dbeshanyem,
Sanerungsgetisie; fungs- harkt GaPa, Bauamd
= Sanaal-Abcams-Galands iramea + Barianangsbacatar

& Bohnhafepelande West Kaatan,
s Ditskearn Garmisch rigch
= Dmskarn Panenkinchen Aulwand
s Werbindung Garmisch - Parsnkinchen
s Dilynipia Skistadion
2 | Aufnahma in das Bund-Larder- 1| K veragl- Regierung v Cbermayem,
Stadiebautdrderungsprogramm  Samumiau West ungs- | MarkiGaFa
Varblesh des General-Abrame-Galiindes im Bayarschan irfEina
Farderprograms Wlildmkonyersion” Kaatan
3 | Ganerungsberater (Begieitung und Bermtung des Marktes | 7 | K| S5000€ | &0 % SEa
bai der Uimeetzung der Matnahman aflar Fachbareicna) jahriich 40 8 Markf Ga Pa
htarkt GaPa Bausmt
+ Saniensgsberatar
4 | Einrichien siner Stacdtebauitrdenmngibaratungsshalle fr 1| M venazl htarkt GaPa Bauamt
die Burger fungs-
= Barating von Egentumen | Gewebalreibendan imeme
Easten
5 | Omentichkeitsarbsit 1| M mach 60 % SIbFo
& Blrgennfarmatensvweranalahmpen Aufwand | 40 % Markd (s Pa
= Birgeeoschiren htarkl GaFa Bausml
+ Ganierungsberatar
+ Prozessbegleiter
+ Grafikar
& | Monforng wuid Evaluabion 1M mach 50 % SIS
& Entaicklmgen bacbachben Aubwand | 40 % Mars! Sa Pg

¢ Dualen rusamimensbailen und Sugwerben
* Prozasserfolge eirmal [@hfich bewsarian
iCesamisrazess Ziele Malaahmen, Bateiligung)

harkt GaPa Bausrmi
+ Sarierungsberatar
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5.3.2
Fachthemen
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Martigenmindenlstaacin am 19 Sapainbar 006 ISEK Gammisch-Pamnenkinchsn
Vot Pt TRsalEE) 187 =
cEmW . &

¥
il e R WA

Strategie, ldentitat und Image

Liel

Stiirkung und Aktualisierung der bestehendan Marke (Markendehnung)
Entdecke Deine wahre Matur®, Die dynamische Posibionierung der Gememnde entspricht ihren
Harnkompatenzan und etabhert sch als Handiungskeatfaden fir die zukdnitipe Enbeickiung.

Teilziele und Leitlinien

1 | Garmisch-#Partenkirchen sichan und verbessert die Lebensgualitdt Hr
sukanftige Ganaraliomnan,

Garmisch-Partancinchen starkl dis Angebole des Standorts als Cherzanirum
urd sicher auf diese Weise sine vialsetge Grundiage fir sine herausragends
Labensqualitsl aller (Inklugion), Die Marklgemeince schita ihne Warle in einem
hachatirakiven, sansiblen rumiichen Kontesd in Zeilen des Klimawvandels

2 | Garmisch und Partenkinchen starken ihren Zusammanhalt und ertichtigen
ihre besondera kdentitdt,

Garmisch und Partenkirchen snd gememnsam stark, well s uriterscheedichs
Cluakialen haten. Sle emganzen sich in ihren Angebotan und schefan suf diese
Waite herausragante Cuakiaten fir den Gesamtort

3 | Dia Marke Garmisch-FPartenkirchen wird n ihrer tourstschen
Hermlkompetenz bew, Identitht gestarkt und weiler ausgabaut.

Oie werbakanate louriaische Doslination Sarmvach-Pamenkirchen soll in inner
Paossion bzwe. ihrem Image ais Teil der  Besi of the Alps® und mikrer
Einzigarbgkeit gestirkt wardan. Harzu gebdren u. a. da Lestungsmarkmaia
Zugspitre. Matur und Landschaft. Sport, Gesundbait, Kuttur und
Kongrasswasan,

4 | Forschungs- und Entwicklungsstandort Gesundheit insbesondersa
Atersforschung, Geristronik und Pllegewissens chaft.

Der Forschungs: und Enbaicklungssiandart ist ein Leuchtturmprajeki und
ergdnzt den erstkiassigen Touwismusstandon baw, baut ad tesen auf Er
verstarkt den Standort in seiner Einzigartigkeit und erweiter: das Angebot der
enklinivan Marka
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3 Wity < $5 MFE 2070 IS ER Garmigch-Parnankinchen
ot Patrn KRS A ===
gEm B L iR

=

Strategie, Identitit und Image

Garmisch-Panenkirchen isi bereits eme atablierts Marke
Wasantiche Elemanta der bastahenden
Markenkompslean: bew der Markersaris werdesn durch
de oban Formubectan Zisla benamit.

Cie fowwipliache Marks Entdecke deire wafnre Malur s
&ne der wasanilichen Karnsompabenzen der
bastehenden Marke und wird bereils kommunikativ
wirksam und erfolgresch eingeselzt, \Wailare
konsfibutionelle Bestardteile der Markenidentidil werden
durch de besden Oristeie Sarmasch und Parenkicben
und inen spegifischen Eigenheitan geprigl Auch in
deger Konstaliadion besteht sine charakierstisshe und
slarke Markemndeniitat, die den Or _bescnders” macht
und e starkes Markenpotential bildet.

I 2ukunit hat der Mark? dis Chance auch ais
Farschuings- und Entwickiungsstandar 2u elnem
herausragendsn Standor mediziresch-iechnoleglscher
Letsiungstahighen werdan zu konnen Cies wird der
Marke Gamizch-Partengzirchan snen weiteren
harausmagenden Markenbaustain hinzufigen.

D= nau enbaschebe Marke fir die Zugspitz Region m
dar Wormarka ,Erlaba unsare Sptzenkraft, wir sind dia
Lugspitz Ragicn® is2 dafir eine harvorraganda Cach-
marka. Untar diesam Dach miiss sich die Einzelmarke
Garmisch-Parenkirchen positioniensn bow profiiaren,
Harzu wird gn spaziefar Markenprozess empiohlan

Hearflr braucht es Malinahmen, welche die akiusls
Marke und ihre Pasitonarung ainarsais stitzen wund
anclararsens vwailerambaickaln, Cas Mithad Riarzu isl sne
Markendynamisierung (Markenavohdion], de strukhunsll
die newen Produkiangshole das Gesundheilsbarsicha”
beriekgichligh Mitels der Markerdynamisierung sall
Garmisch-Parensirchen ain neues Thama mit
ergaEpenden Meskrmalen erhaten, die es ermicglichen
reie barkse und Ziggreppen zu erschiietden,
Moraussetzung fe die efolgrechs Dynamishering 51
jedoch die Bebehattung dor bestehanden karan
Warkendaniital im Bersich des Towsismus, die nisht 2u
stark vergndert werden darl Sie gehart zu den
essenbelian loenlilstmerkmalken bew 2um Mankenkem.
Eine zu wetreichende Modfikation wiinde dazu fihren,
fasz die Kunden die Merkenidenbtat nicht mehr mit dem
ahenigen Markenamage in Einkleng bringen konren
Entachwidend flr die Dynamisisrung der Marke
Garmisch-Parenkirchan is1 der nchbge Fit messchan den
bishengien und neuen Leistungsirigen bow Produkian
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Siedlung und Landschaft

Ziel

Siedlungsentwicklung im Einklang mit Natur und Landschaft

85 Teilziale und Leitlinien

1 | Integrierte regionale Entwickiung
Durel enge Abatimimeng und Keardination der langfistigen Sistfungs- und
Landschaftsentwickiung mit den Limiandgemeingen ireirt Sarmesch-
Fartankirchen skliv sing miagnars regionale Entwickiung varan,

2 | Birdeln im Einklang mit Matur und Landschaft

Garmisch-Parteniorchen unbershiiz! sne Siedlungsstubkior mit klae definierien
Ortsrandem, Ubsrgéingen und Bezigen zur freian Landschaf, Damit sschart
Garmisch-Partenorcien die umgebenden. hochwertigen Landschafisbersiche,
sowehl die natlirlichen Bergwalidgesellschafien, als auch die land- und
farsbwirischaltiche Kulturlandschatt,

3 | Verbindung Landschaft — Ortagebist
Garmisch-Parerircien starkl die Verbingung van umgebender Landschal urd
darm inrerarlichen Germaindegebet mit durchgangigen Gringdgen,

4 | Innenentwickieng vor Aubenantwickiung
Gannisch-Farienschan izl in seinar sieclungssirusiunedlen Entwicklung

gemna innerdribchen Pobenziale, Wit sinem kompakten Siedungegefige warden
lange Wesge vermianden und wertvaller Landschaftsraum geschigzt

5 | Bazahlbarer YWohnraum

Garmisch-Partenirchan schaft bazshibaran Wobknraum durch Farderung won
nachhatig kesten- und idchansparendam Wohnungsbau mit Fokus auf
erwaitarta Wohnkorzapta.

E | Nutzungsmischung
Garmisch-Parienssrchen fdrden ane werskirkie Mulzungsmischung [ Stadl dier
kurzen Wege'), um den Birmenverkehr zu reduzieren,
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Siedlung und Landschaft

S Teilziole und Mallnahmen P 2 Kosten Finanz. | Akteure

1 | integrierte regionals Entwickiung
Curch enge Abstmmung und Koordination der langfrstigen Siediungs- und Landschaftsentwickung mit dan
Umniandgamaindsn teibt Garmisch-Partenkirchen akin eing inlagriarta regicnak Entwickiung viran.

1.1| Enge Abstimmung und Kooperation sweschan den 2 M Wit raval- Markt GaPa, Bauamt
Machbergemendan ke der Meuaufstaliung des FRFs ung=nt
GaPa Kastan

1.2| Schatung einer Sl n der Gemendevarwaliung
Jeendachal halursdnute, inmendmhiche Fraraume” filr
imarkommunaes Absimmung bzgl. Landschafts- und
Matrschute sawie zur Mibwirkung an regioralen

Landschafisgroekien
glehe _Innardnlchs Fresiume” M 1.2
1.2| Mibadrken im Lendschafesplegeverbend wnbsr 1| K| 010-0508 | wigleasbelirdoes,
Embeziehung aller rebsvanban Akisurs Fe i) Spenden Juweisumy Mankf
Emwvohner | E5fa Findermile

pie Jahe | Merkt GaPa,
Maturschutzverands,
Lendwirie, Landnutzer

2| Siedeln im Einklang mit Natur und Landschaft

Garmisch-Panenkirchen urterstilz! eine Sisdungastrukiur mil kiar defineren Ortsriindem, Ubergdnpen und
Begzugen zur freen Landschadt, lemmﬁl ungebenden, hociwartigen
Landschafisbareicha, sowonl dis natdriichen Bergwaldgessischafien als auch die kand- und
forstwarischaftiches Kutudandschaf, :

21| ®euaufstelung eines Fldchennutungsplans mil klares 1| M| 250.000€ | Markl GaPa, Bauamt

Cefnilion der Sedungskarie und Angaben zu + Sladiplaner
Ausgleichslbchen + Landachallsgana
2.2 Mastarplan Ortsrand” zur karen Definiton der T K| BO00DE | MarktGaPa, Bauamt
Swdhngskante mit Fesfiegunrg der Baulchen und + Sladipianer
grimordnen schan Susbidung + Landschaltsglarar
23| Kanisrung der Heustadebaizsen und offenen 1 (M| 30000& | MerklGePa; Bauami
Landschafisbareiche s Flézhan zur Evhaliung von + Landschafispiarar
regaanatypischan Kulturandschalsbersichen
2 4| GesEiungs- und Nutzungskediaden i de Haustadel A(L| 20000€ | MarktGaPa Baamt
s Sladplaner

+ Lardschaftspianar

2. 5| Hartizrung der gewachsensn Landschati=stndturen im K| 40000€ | Markl GaPa, Baamt
rawmlichen Bazug zu den Ssadiungsbaraichan und + Larndschattsplanar
landachaftlchan Zasurbersichen als worrangig zu

scharmde Landschaftsalemente und Lendschaftsraums

28| Infarmation und Uniersiotzung der Landwirte dunch 2| L | 200000€ | Markt GaPa;
kammunale Férdenng dar Erverbs- und Wirtschaftsfarderung
Existenzgrundage ndwirtschafllicher Betrabe
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Siedlung und Landschaft

5 Teilziele und Mafnahmen P 2 Kosten Finanz. ! Akteurs

3| Varbi Landschaft — Orisgebsat :
Garmisch-Parienkirchen stirkt dis Verbindung von umgebender Landschat und dam innergrilichen
wﬁﬂﬂﬂWﬂmw.

31| Sichemung und Emall des Galrzugs aus der Landschaft 1M ~zum Markt GaPa Bauami

in das Siedlungsgebal rwischan Kreisyarkaehr 82 ¢ B23 jelzigen | 4 Landschaftsplanes
und Martinswinkalstralle durch; ZeEtpurikt

*  Harierung Fic:ha

*  Baulsdplarung begfferbar

= Flichenankauf

3.2| Ernelt verbindander yorhandener Alesn und Baumrahen
msbesonders in der Dreforspitzstrale, 2ugspitzsirate,
Si-Mamin-Srelkse, Alpspitzesiraie B2, B23 durch:

=« Herferung

Baummanagoment

Stradensaniarung

Koordinierung mit den Sparten

Hachpflanzung und Erganzung

slehe lnnefdrihiche Freirdumea® 1100 111, 112

3.3| Kornzegt T0r Meuankage won ABaen 1| M| 20000€ | MarkiGaFa Bauam:
& Landschalaplansr

34| Echutz der flussnahen Beresche an dar Parinach, Lolsadh | 1 | M zum Markt GaPa, Bauami

ungd Kanker durch; pEziEn + LandschalRspianes
»  Baulsdptarang Zetpunkt
» Satzungan nizhd
*  Flachenarkauf durch die Gemeinds (Vorkaufsrecht = bezdlerbar
Sanierungegebisten;

4 | Innenentwicklung vor Aubenentwicklung
Garmisch-Parenkirchen nutzt in seiner sisdlurgsstrukiunelion Entesckiung saing moecdriiichen Potenziale. Mi

gaschitzt.

41| Leerstandskatasier, Erfesgung van 1| K S50.000& | Markt GaFa Bausmt
Irnmrenbyckiungspotertialen (Fortschreibung der ured ca. Markt GaPa,
Grundiagan zur Fidchenantwickiung won 2044) 10000 € Wirtschafisfardarung

jghrlich + Stadiplaner
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Siedlung und Landschaft

S Toilziele und Malnahmen P Z Kosten Finanz.!Aktoura
42| Mobilisierung dar vornandenan unbsbsutan bes 1M |  waresl- Marki (3aFa, Bauamt
unterganutzten Grendsticke im Innenberaich durch bungs-
= Eomakiauinafma md den Grundsbickssigentimanm inberris
= Baratung hinsichtich des Mulzungs- und Kostsn,
Twisthenrazungsmaghchkeiban prajeki-
*  Beratung hinsichtlich der abirgio

Machwerdichiungsmigiichkeiten
*  Grundsthckskad durch die Gemende (Vorkauteesh
in Sanmrungsgebisten)

43| Machverdichiungsstude 2o Auswehl und Festiegung von
Flachen, de sich IiF eing Nachwerdchiung wnd eln
hitheres Mutzungamal eignen, 2 B

* Hauplverkahisalraien

= P-Gelnde

» Ferhochanger

sighe Orisbild wnd offentlicher Raumm & 4.1
siehe Energie, Klima und Machhatighed® M 3.2

4 4| Sfrurthurkonzep fur die Kormvemsonsfache Sresenad” 2| 80O E | Markl GaPa, Bauamt
{greGas Potenzial i die langlristge + Sladipaner
Seediungsentwbckiung von GaPa) + Landschaltsglarar

+ Verketraglanar

4.5 | Onentierungsberatung Juklnfiiges YWohnen™ zur 2| M warwal- | Markl GaPa, Bauamt
Ciptimierurg der Wohnlachennuizung und bungs-
bedarfzarientieren Anpazaung der Wehrdléchen interTie
{effizinnte Wutzung wan Waohnflachen im Alter) Kostan

& | Bezahibarar Wahnrmum e
Garmisch-Patankirchan schatft bazahibaren Wohnreum duwch Hmtﬁkmd
g:h “me' Fﬁ-ﬁmmgmmdiﬂg

5.1| Mooallprojekte tdr innovatives Wahnen famdiengarechiar | 2 | M | peojekt- | KommAEE
bezahlbare Wohnralim in verdichatar Baltmeisa, abnargig | 65 % KV 432
Mebrgenarationanwohren, Tiry Fowsas, ) A5 %6 Marid GaPa
Markt GaPa, Bauamt

siehe _Energin, Klrna und Mackhalighet M 3 1

5.2| Kormmunalk Wohnraumfordsnangsprojakts flr Familisn 1|M| peojekt- | KommWFER EOF
und gerarationsibergreifends Wahnprojekte abhdrgig | Marki GaFa,
Wirtschaftstondenung
53| Verankerang des Themas Desibwohnungan in gar 2|k HCA) Marki GaPa, Bauaml
Baulspliarung um wederan Zwelbvennungen anbgegen + Sladipaner

21 wirken (gemil Regianaplanung)
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| Matzu | :
: .lmll", e s £t S ki ean W) i et
i 2 M ki

£ 1| Bericksichligung der ISEK-Ziele in der Bautsitplanung 2K HOw harkt GaPa Bausmi
(el Meuaulstellung) + Stadiplanes
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Landschaft und Okologie

Garmisch-Partenkirchen erhiilt einen gesunden Lebensraum und betrgibt sinen zubunfsarientieren
Umgang mit den Bchutzgitem Boden, Wasser, Luft und Klima sowie den Arten und Lebensrdumen.

L Teilziele und Leitlinien

1 | Schutz von Boden, Luft und YWasser
Die Bodenversisgelung ist reduziart und ein Misderschlagsmanagamant ragen
dan Lrtgang mit Miedamchagewassar. Schadichs Luflemissisnan wardan

wErrirgert

2 | Arteny und Lebensraume
Auf den offentichen Gemaindeidchen werden die Atendiversidsl gefordert,
vornandena Lebansrduma geschilzt und news Letansriuma geschaffan,

5 | Landschafiabild

Garmigeh-Paneneircnan i0g8 gich mit nalurmahen Grinf&chen und sinsd
Lancschafiabid schanenden Bebauung o den Landschaflsrawn Oberes
Laoizachial ssn Die pragenden Flussidule wund Bdche wenden in der

Siedungsentwickiung addguat benkcksichbigl.
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Landschaft und Okologie

L Toilziele und Malnahmen P 2 Kosten Firanz.|Akteure

Schutz von Boden, Luft und Wasser

Dvs Booanverskageiung ist reduzen und ain Nisderschiagsmanagemant regalt dan Uimgang mit
varringesl

W muﬂﬂmmhw

ISEX Gammisch-Pamnenkirchen

ot Patirwn ] WA 2
CEMN M e irmahess

11

viorgeben zum Misderschiagswassaermanapement

= Mal der efaublen Yersiegeung niedrger ansetzen
und mildssipe berschretunpen berdcksichlipen
{E-Plan)

» Sersickerung dber beiebien Oberboden als Forderung
im Grlnordnungsplan aufnehmen

» Flachdachbegrinung als Farderung im
Gninerdrungsplan aufnabman

= Efghung Kanalgebdbean fir dia Eindaitung von
Cachwasser [Stausrung durch dan Markl GaFa)

M

venwal-
tungs-
nbam

Markt GaPa, Bauami
+ Landschaftsplaner

1.2

Kleinklimatischa Yarbasserung durch:
» Fassadenbegrinung

* BaurnpRanzungen

¢ helle Cachendeckung

* helle Belige

ungs-

Markt GaPa, Bauami

1.3

E:t.u'hregﬂmmapem&m
sorsorgende Raum- und FIBchennutzung in
Flachennuzungs- und Bebauungsplanen s
Mindarung der Schaden durch Starkregensresgnisse

o Jusammenarbait in der Stadt- Verkahrs- und
Grinflachenplanung

v Schutzmabnahman auf privater Ebene

»  Malnahmen in der Land- und Forstwirts chaft

*  Uberfiutungsnachwese bai Baugenahmigung

verwal-
tungs-
inbarn

Markt GaPa, Bauami

1.4

Feduzierung der vomandenan Bodenversiegelung durch

Wargaben in Baulsitplenung § Sateeng

= Entsiegeiung vony Gthard@mensionierten VerkehraRachen
artleng cer B23, B2, Meuordnung der Parkpiatze &n
Sportanlagen. am Klinikgelgnde

verwal-
tungs-

Markt GaPa, Bauami

15

Reduzierung Lufismssionen durch:

¢ Malrahmen zur Aufkidrung der Bavakeng

* fakrabmen Handungahekd Verkehr wid Mobidital

* Madrahmen Handungsteld Energie, Klima und
Machhaltigksit

q

S